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FICHA TECNICA
Vigencia
Vigencia desde:13-2-2010
Version detexto vigente Texto actualmente vigente

Documentos anteriores afectados por la presente disposicion
Legislacion
O Andalucia de 13 noviembre 2001. Manua General para uso, mantenimiento y conservacion de edificios destinados a
viviendas, C.A. Andalucia

Deroga esta disposicion

Version detexto vigente Texto actualmente vigente
El derecho de |l os espafioles a unavivienda dignay adecuada, consagrada por nuestra Constitucién en su art. 47, obligaalos poderes
publicos a promover las condiciones necesarias y a establecer las normas pertinentes para que se haga efectivo ese derecho.

La Comunidad Auténoma de Andalucia, de acuerdo con lo dispuesto en €l art. 56.1.a) del Estatuto de Autonomia, tiene competencia
exclusiva en materia de vivienda, y mas especificamente, segiin su inciso final, en la regulacion normativa sobre conservacion y
mantenimiento de las viviendas.

Por Decreto del Presidente 10/2008, de 19 de abril, de las Vicepresidencias y sobre reestructuracion de las Consgjerias, se creala
Consgjeriade Vivienday Ordenacion del Territorio, que asume las competencias que, hasta ese momento, veniagjerciendo laConsgieria
de Obras Publicas y Transportes en materia de arquitecturay vivienda.

LaLey 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, en su art. 7 relativo ala Documentaci én de la obra gjecutada
gue el promotor ha de entregar alos usuarios de los edificios, dispone que, entre la misma, han de estar comprendidas |as instrucciones
de uso y mantenimiento del Edificio y susinstalaciones de conformidad con la normativa que sea de aplicacion.

A tales efectos, la Orden de la Consgjeria de Obras Plblicas y Transportes de la Junta de Andalucia de 13 de noviembre de 2001
aprobo e Manual General para €l uso, mantenimiento y conservacion de los Edificios destinados a Viviendas que figura como Anexo
alamisma.

En € art. 5 de la precitada Orden, se establece que la Consgjeria de Obras Plblicas y Transportes procederd, periédicamente, ala
actualizaciony revision del mencionado Manual General para su adecuacion alos cambios normativos e innovaciones tecnol 6gicas que,
en su caso, se produzcan. Asi, la Orden de la Consgjeria de Obras Plblicas y Transportes, de 21 de abril de 2004, vino a modificar €l
referido Manual para adecuarlo alas cambiantes realidades técnicas que afectan alas viviendas.

En el tiempo transcurrido a partir de lamodificaci én resefiada, se han producido nuevos e importantes modificaciones normativas y
avances tecnol 4gicos que requieren, no solo actualizar y revisar en profundidad el contenido técnico del Manual General, sino, también,
amodificar el texto articulado de lamisma.

Ental sentido, €l Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se apruebael Cadigo Técnico delaEdificacion (CTE), establece,
en su art. 6, referido a las condiciones del proyecto, que se incluyan en éste las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio
terminado de conformidad con lo previsto en el CTE y demds normativa que sea de aplicacion.

Por otra parte, la aprobacion del citado CTE y, en especial, de sus Documentos Béasicos (DB) hacen necesario, adecuar alos mismos
determinadas especificaciones técnicas relativas a elementos constructivos, instalaciones y materiales. Asimismo, el Real Decreto
1027/2007, de 20 de julio, por e que se aprueba el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE) y sus Instrucciones
Técnicas Complementarias (ITC), ha supuesto la modificacion del Real Decreto 1218/2002, de 22 de noviembre, 10 que repercute
significativamente en las instrucciones de mantenimiento de las instalaciones de calefaccion, climatizacién y agua caliente sanitaria.

A su vez, la promulgacion del Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, por € que se aprueba €l Procedimiento basico para la
certificacion de eficiencia energética de los edificios de nueva construccion, incide en € contenido del Libro del Edificio y en €l
mantenimiento general del mismo.

También el Decreto 218/2005, de 11 de octubre, por el que seapruebael Reglamento deinformacion a consumidor enlacompraventa
y arrendamiento de viviendas en Andalucia, repercute, con carécter general, en la informacion sobre el uso y mantenimiento de los
edificios de viviendas.

De otro lado, conscientes de la necesidad que supone el reforzar la cultura del respeto a medioambiente y del ahorro de agua y
energia, es preciso incrementar de forma significativalas instruccionesy recomendaciones sobre esta materia.

Asimismo, con € fin de armonizar y unificar criteriosy de evitar prescripciones dispares para un mismo material, espacio, el emento
constructivo o instalacion, utilizados en distintas promociones, que pueden inducir a confusion en los usuarios, y de procurar que,
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cualitativay cuantitativamente, éstos reciban la mismainformacion, en esta Orden se determinan |os requisitos sobre las instrucciones
de uso y mantenimiento que, segin la normativa béasica vigente, deberan incluir en los proyectos | os autores de los mismos.

Por otra parte, los constantes cambios de la normativa técnica, exigen agilizar al maximo los trémites administrativos para efectuar
las oportunas modificaciones en el Manua General para el Uso y Mantenimiento y Conservacion, determinandose a tal efecto que
la Consgjeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, a través de la Direccion General de Vivienda y Arquitectura, procedera
periédicamente a la actualizacién y revisién del Manual General para su adecuacion a las modificaciones de las normas técnicas e
innovaciones tecnol 6gicas que, en su caso, se produzcan.

En suma, se hace necesario llevar a cabo considerables modificaciones para su adecuacion a la normativa vigente, a los avances
tecnol 6gicos producidos y alos nuevos parametros de sostenibilidad medioambiental. Por 1o que se estima conveniente, en aras a una
correctatécnicajuridicay afacilitar su mgjor comprension y cumplimiento, publicar una nueva Orden.

Por lo expuesto, en €l gercicio de la competencia establecida el art. 44.2 de la Ley 6/2006, de 24 de octubre, del Gobierno de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, y de conformidad con el Decreto 239/2008, de 13 de mayo, por €l que se establece la estructura
organica de la Consgjeria de Vivienday Ordenacion del Territorio,

DISPONGO:
Articulo 1. Objeto

La presente Orden tiene por objeto establecer |as normas sobre las instrucciones particulares de uso y mantenimiento de los edificios
destinados aviviendas que han de proporcionarse alos usuariosy aprobar el Manual General parael Uso, Mantenimientoy Conservacion
delos mismos.

Articulo 2. Ambito de aplicacion

Esta Orden sera de aplicacion a las viviendas de titularidad publica o privada, de nueva planta u obtenidas por un proceso de
rehabilitacion integral, que se promuevan dentro del ambito de la Comunidad Auténoma de Andalucia, estén acogidas o no a cualquier
régimen de proteccién publica, con independencia de su tipologia edificatoria, forma de uso y régimen de propiedad o tenencia.

Articulo 3. Manua General

Se aprueba € Manual General para e Uso, Mantenimiento y Conservacién de los Edificios destinados a Viviendas que figura como
Anexo alapresente Orden.

Articulo 4. Instrucciones Particulares. Manual Particular de Uso y Mantenimiento

1. Las instrucciones de uso y mantenimiento que, segin la normativa bésica vigente, deberan incluir en los proyectos los autores
de los mismos, cumpliran los siguientes requisitos:

a) Comprenderan la Introduccion, todos los Capitulos y € Vocabulario final del Manual General para el Uso, Mantenimiento y
Conservacion de los Edificios destinados a Viviendas, que se aprueba por esta Orden.

Se afiadird, ademas, un anexo, con €l titulo «Instrucciones Complementarias», en el que se incluiran:

- Lasinstrucciones de uso particulares del edificio de que setrate, aque serefiere el Documento Basico Seguridad Estructural (DB-
SE) del Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE).
- El Plan de Mantenimiento concreto de la estructura, en su caso, a que se refiere la Instruccion de Hormigon Estructural (EHE).

- Las especificaciones particulares sobre evacuacion del inmueble en caso de emergenciay la descripcion y localizacién concreta
de las medidas de seguridad contra incendios con que cuenta el mismo.

- Las previsiones de medidas, dispositivos, elementos, registros, etc., considerados, en su caso, en €l proyecto con vistas al
manteni miento, indicando su emplazamiento y utilizacion.

- Las instrucciones concretas sobre | nspecciones Técnicas del edificio, caso de resultar obligatorias por € Ayuntamiento de que se
trate, con indicacion de su periodicidad y exigencias querijan a respecto.

- Las instrucciones de uso y mantenimiento de aguellos espacios, materiales, unidades de obra, elementos constructivos e
instal aciones que integren el proyecto y que, en su caso, no figuren en el Manual General.

- Las instrucciones de uso y mantenimiento que, ademas de las que se recogen en € Manual General, estime oportuno introducir
¢l autor del proyecto.

Estas Instrucciones Complementarias tendran carécter prevalente, en el caso de discrepancias o contradicciones con las recogidas
en el Manual General.

b) Lalntroduccion, Capitulosy Vocabulario aque serefiere el epigrafe anterior, habran de tener, como minimo, lamisma estructura,
ordenacion, informacién, texto literal, ilustraciones, alcance y contenidos del Manual General que se aprueba por esta Orden, cuando
en éste se hallen comprendidos los materiales, espacios, unidades de obra, elementos constructivos e instalaciones que figuren en el
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proyecto, y paralos que figurando en el proyecto no se contemplen en el Manual General, se seguira la misma ordenacion, estructura,
alcance, terminologiay criterios de éste Gltimo.

¢) Lasinstrucciones de uso y mantenimiento se presentaran como una separata independiente del proyecto, con € titulo de: «Manual
Particular para el Uso, Mantenimiento y Conservacion», en e que figurarén los datos especificos y concretos de la promocion de que
setrate.

2. En € supuesto de que durante €l curso de la gjecucion de las obras, se introduzcan modificaciones en el proyecto primitivo que
supongan cambios de usos de los espacios, o la ateracion de las calidades y caracteristicas técnicas de los materiales, unidades de
obra, elementos constructivos e instalaciones inicialmente previstos, habra de procederse a las modificaciones pertinentes del Manual
Particular de uso y mantenimiento, salvo que vengan contempladas en el Manual General, de forma que el Manual Particular que haya
de ser entregado alos usuarios recoja, en todo caso, las instrucciones relativas ala obra realmente g ecutada.

3. Los promotores de viviendas, deberan proporcionar, antes de laentregaal uso de las mismas, a cada usuario y ala comunidad de
propietarios, cuando los edificios se rijan por la Ley de Propiedad Horizontal, el Manual Particular referido en laletra c) del apartado
1, 0, en su caso, el mencionado en €l apartado 2, de este articulo, junto con € resto de los documentos y datos del Libro del Edificio, y
los manuales de las instal aciones térmicas, del ascensor, de las instalaciones de proteccidn contraincendios, en su caso, de lainstalacion
de energia solar o cualquier otro que venga exigido por la normativa vigente; asi como, los manuales o instrucciones de los equipos,
maquinasy aparatos instalados, proporcionados por los suministradores, fabricantes o instaladores, correspondientes alas viviendas y
alos elementos comunes del edificio.

El Manual Particular, deberg, entregarse a los usuarios en formato de papel o en soporte informético, seguin su eleccion, y de no
mostrar éstos sus preferencias de forma fehaciente, se entregara en ambos tipos de soportes.

Articulo 5. Ediciony difusion

1. Para propiciar su mejor comprension, manegjo y utilizacion por los usuarios y para facilitar su difusion y disponibilidad,
principalmente, por parte de |los redactores de proyectos y por los promotores, asi como por cualquiera que pretenda acceder al Manual
General que se aprueba por esta Orden, la Consgieria de Vivienda 'y Ordenacion del Territorio procedera a editar dicho Manual, a
través de la pagina web de la citada Consgieria, con € formato, maquetacion y disefio adecuados que contendra las ilustraciones y
aclaraciones complementarias correspondientes, y en las distintas versiones que permitan: su personalizacion y particularizacion alos
efectos previstos en el apartado 1 del art. 4, su disposicion interactivaparasu consultaeninternet y autoedicion, y su publicaciénimpresa
en formato papel.

2. Asi mismo, sin perjuicio de otrasiniciativas paralainformacion y conocimiento de |o dispuesto en esta Orden, la Consgjeria de
Vivienday Ordenacion del Territorio, llevaraa cabo, con la colaboracién, en su caso, de los agentes implicados, camparias divulgativas
sobre |as obligaciones que de esta norma se derivan para | os proyectistas, promotores y usuarios.

Articulo 6. Actualizaciony revision

La Consgeriade Vivienday Ordenacion del Territorio procedera periddicamente a la actualizacion y revision del Manual General
aprobado por la presente Orden, para su adecuacion alos cambios de las normas técnicas e innovaciones tecnol dgicas que, en su caso,
se produzcan.

Articulo 7. Acreditacion documental parala declaracion de obra nueva

Ladocumentacion aque serefiere el apartado 3 del art. 4, formard parte del Libro del Edificio alos efectos previstosen € art. 19 de
laLey 8/2007, de 28 de mayo, de suelo, en relacion con la acreditacion documental requerida para practicar |las escrituras de declaracién
de obra nuevaterminaday las correspondientes inscripciones de las mismas en €l registro de la propiedad.

DISPOSICION TRANSITORIA
Disposicion TransitoriaUnica.  Actuaciones en curso
1. Lo dispuesto en la presente Orden no sera de aplicacion alos siguientes supuestos:

a) Las obras en gecucion y los proyectos o documentos técnicos relativos a actuaciones que tengan concedida licencia de obras a
laentrada en vigor de esta Orden.

b) Los proyectos de viviendas aprobados por las Administraciones Publicas o visados por los Colegios Profesionales a la entrada
en vigor de esta Orden.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en € apartado anterior, los proyectos en ellos relacionados podran ser adaptados voluntariamente
alas determinaciones de la presente Orden

DISPOSICION DEROGATORIA
Disposicion Derogatoria Unica.  Derogacion normativa
A laentradaen vigor de estaOrden, quedan derogadas|a Orden de la Consegjeriade Obras Plblicasy Transportes, de 13 de noviembre

de 2001, por la que se aprueba el Manual Genera para €l uso, mantenimiento y conservacién de los edificios destinados a viviendas
EDL 2001/44085 y la Orden de la Consgjeria de Obras Publicas y Transportes, de 21 de abril de 2004, por laque se modificael Anexo
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de la Orden de 13 de noviembre de 2001, por la que se aprueba el Manua Genera para el uso, mantenimiento y conservacion de los
edificios destinados a viviendas.

DISPOSICIONES FINALES
Disposicion Final Primera.  Desarrollo y gecucion de la presente Orden y actualizacion y

revision del Manual General

Sefacultaa Director General de Vivienday Arquitectura para dictar las disposiciones necesarias para €l desarrollo y €jecucion de
la presente Orden, asi como para proceder alas actualizacionesy revisiones técnicas a que serefiere el art. 6 delamisma.

Disposicion Final Segunda.  Entrada en vigor

Esta Orden entrard en vigor a mes de su publicacion en el Boletin Oficia de la Junta de Andalucia.

ANEXO
MANUAL GENERAL PARA EL USO, MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DE
EDIFICIOS DESTINADOS A VIVIENDAS

INTRODUCCION

Aunque € uso adecuado de los edificios y sus instalaciones asi como la conservacion y mantenimiento de los mismos resultan
imprescindibles durante la vida Util de los inmuebles, se configuran sin embargo como una de las vertientes del proceso constructivo
menos evolucionado, por falta de concienciacion de la propia sociedad y, consecuentemente, de los usuarios y demas agentes
intervinientes.

La escasa inquietud por € mantenimiento, caracteristica de los Ultimos tiempos, ha motivado que no se demande tal actividad,
acordandonos de ella s6lo en situaciones extremas, cuando lamentablemente no hay aternativa o cuando la reparacién constituye la
Unica salida posible. Ejemplos que ratifiquen lo dicho pueden extraerse, sin dificultad, del entorno préximo donde cada uno vivey se
relaciona. Cabe comprobar que cuando en una comunidad de vecinos se trata de conservacién y mantenimiento preventivo el asunto no
interesay, la mayoria de las veces, cualquier propuesta suele ser rechazada. Sin embargo, si se produce un dafio o averia, lainversiéon
necesaria se aprueba sin discrepancias.

Es preciso mentalizarse de que los beneficios de todo tipo que reporta el mantenimiento y conservacion de las viviendas, justifican
sobradamente los costes que su desarrollo conlleva, y que en muchos casos, € uso y utilizacion adecuada de los espacios, elementos
constructivos e instalaciones supone, sin coste econémico alguno, alargar la vida de los edificios y sus instalaciones, contribuir a la
mejoradel entorno, conseguir mayores niveles de confort y ahorro en los consumos de aguay energia.

Conscientes de ello, se haredactado e presente manual con el que se pretende contribuir a la cultura del mantenimiento, tratando
de aportar parte de los datos, informacién e instrucciones que son necesarias para posibilitar € cumplimiento de los objetivos que
perseguimos.

A) Objetivos.

El objetivo fundamental de este Manual no es otro que poner a disposicion delos usuarios de los edificios destinados a viviendas, las
instrucciones necesarias para que puedan cumplir las obligaciones asignadas a |os mismos sobre €l uso, mantenimiento y conservacion
por la Ley de Ordenacién de la Edificacion, Ley de Propiedad Horizontal, Cédigo Técnico de la Edificacion, Ley de Arrendamientos
Urbanos, Legislacion de Viviendas Protegidas y demés disposiciones sobre la materia.

La informacién, instrucciones, orientaciones, asesoramiento y recomendaciones que se proporcionan persiguen como fines
primordiales:

- Prevenir riesgos y costes de accidentes, protegiendo la integridad de las personas y de |os bienes, tanto propios como gjenos ala
edificacion de que se trate.

- Contribuir alamejora del confort y de la calidad de vida.
- Propiciar € alargamiento delavida (til de lavivienda, € edificio y susinstalaciones.

- Colaborar alaproteccion del entornoy del medio ambiente, especial mente en materiadelimitacién delacontaminacion atmosférica
y molestias acUsticas.

- Garantizar €l servicio de las instalaciones, maquinas, aparatosy equipos cuidando de la eficacia de su funcionamiento.
- Fomentar el ahorro en los costes de explotacidn de los inmuebles, sobre todo en materia de consumos de aguay energia.

- Servir de pautay normaa seguir paralaredaccion de las instrucciones o manuales particulares que todo promotor debe entregar a
los usuarios de cada promoci én especifica, como complemento de este Manual General.

B) Ambito de aplicacion.
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El presente Manual va dirigido a las edificaciones de viviendas de cualquier tipo y, en consecuencia, tanto a los elementos,
instalaciones y espacios privativos de las viviendas como a los comunitarios. Contiene informacion, instrucciones y recomendaciones
gue pueden ser aplicables con carécter general a todos los edificios destinados a viviendas. Bien entendido, que parte de las mismas
solo seran de aplicacion a los edificios que cuenten con los elementos, espacios e instalaciones a que se refieren las instrucciones y
recomendaciones especificas.

C) Contenidos.
El presente Manual comprende los siguientes Capitul os:
- Capitulo 1. Actuaciones paralaocupacion del edificio y de las viviendas

Trata de proporcionar pautas y recomendaciones relativas a las actuaciones a redlizar por los usuarios y por la comunidad de
propietarios con caracter previo a la ocupacion de las viviendas y de los elementos y servicios comunes, comprendiendo: € acto
de la entrega de llaves y documentacion que ha de recibirse del promotor; asesoramiento sobre la tramitacién de altas, permisos y
autorizaciones, paralapuestaen servicio delasinstal aciones; comprobaciones recomendadastras|aentregaal uso; operacionesarealizar
en el momento de la ocupacion efectivay procedimiento a seguir parala puesta en marcha de la comunidad de vecinos.

- Capitulo 2. Instrucciones de uso.

Comprende las instrucciones y recomendaciones para €l uso de los espacios privativos y comunes, desarrollo de las distintas
actividades, elementos constructivos e instal aciones, recogiéndose | as descripciones y definiciones de |os elementos y componentes de
los mismos, las limitaciones de uso y prohibiciones correspondientes, las precauciones y previsiones a tener en cuenta, los productos
recomendados para la limpieza de determinados elementos y, en suma, todos aquellos consejos de interés que contribuyan alograr los
objetivos marcados en el presente manual.

- Capitulo 3. Instrucciones de mantenimiento.

Se recogen, de forma sistematica y ordenada, |as instrucciones de mantenimiento y conservacion de los elementos constructivos e
instal aciones, establ eciéndose laperiodicidad y frecuenciadelasinspeccionesy comprobacionesarealizar, |osencargados de efectuarl as,
los elementos, partes 0 aspectos a verificar, vigilar o revisar y las actuaciones de entretenimiento, manutencion, limpieza, tratamiento
o reparaciones allevar a cabo. Para ello, se adopta la misma clasificacion y ordenacion de los elementos constructivos e instalaciones
gue en las recomendaciones de uso y, en determinados casos relativos a instalaciones concretas, se formulan las advertencias previas
pertinentes. Concluye esta parte con un plan esquemético en el que tratan de resumirse las operaciones de manteni miento.

- Capitulo 4. Medidas de proteccién y seguridad.

Se facilitan una serie de medidas de proteccion y seguridad que comprenden orientaciones y recomendaciones de prevencién contra
incendiosy explosionesy de proteccidn contrarobos, asi como pautas einstruccionesrel ativasaformas de actuar en casos de emergencia.

- Capitulo 5. Obras de reforma, conservacion y reparacion.

Ofrece orientaciones y recomendaciones basicas a tener en cuenta para realizar, durante el periodo de vida del edificio obras de
reformay reparacion, comprendiendo también consejos sobre medidas previsorasy de aprovisionamiento, precaucionesy prohibiciones,
medidas de seguridad y salud en el trabajo e informacién sobre las exigencias técnicas y administrativas requeridas para cada tipo de
obras.

- Capitulo 6. El Libro del Edificio y Documentacién de lavivienda.

Comprende las especificaciones relativas a acance y contenido que han de reunir el Libro del Edificio y la documentacion de
la vivienda, como archivo y registro del historial e incidencias técnicas, juridicas y administrativas del edificio y de la vivienda,
respectivamente.

- Capitulo 7. Informacion general.

Ofrece informacion general sobre normativa aplicable a uso, mantenimiento, régimen de comunidad de propietarios, proteccion a
los usuarios, arrendamientos urbanosyy viviendas protegidas, completandose dichainformacion con orientaci ones sobre seguros, tributos
y gastos aplicables alas viviendas y con datos referentes a instituciones de atencion alos usuarios de las mismas.

- Vocabulario.

Proporciona un diccionario correspondiente ala terminologia empleada a fin de propiciar su mejor comprension y utilizacion.

CAPITULO PRIMERO. ACTUACIONESPARA LA OCUPACION DEL EDIFICIOY DE
LASVIVIENDAS

Laadquisicion o arrendamiento de unavivienday € cumplimiento, por el comprador o arrendador, de su parte en € contrato, exige
al vendedor —promotor, si hablamos de primeratransmision—, o a arrendatario, en su caso, cumplir con su obligacién de entregar el bien
inmueble objeto de la transaccion, en las mismas condiciones de calidad y construccion ofertadas.

Con independencia de que en este apartado nos vamos a referir solo a las actuaciones inmediatamente anteriores a la ocupacion
de lavivienday del edificio, es preciso hacer mencién alainformacién que, tiene derecho arecibir el comprador, relativa a la oferta,
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promocién y publicidad, y que viene regulada por el Decreto 218/2005, de 11 de noviembre, por € que se aprueba el Reglamento de
informacion a consumidor en la compraventay arrendamiento de viviendas en Andalucia, del que se dalainformacion pertinente en
el Capitulo 7 Informacién General, apartado 7.3 «Normativa Aplicable» de este Manual

1.1. Entregadellavesy documentacion
Laentregadellavesesun acto formal en el que el promotor hace entrega, al comprador de unavivienda, delasllaves quele permitan
la ocupacién de lamisma.

Debe dejarse constancia documental de este acto.

Junto con las llaves, 0 en algin momento anterior a este acto, el promotor también entregara a comprador la documentacion que
permita al usuario la efectiva ocupacion de la vivienda y que le posibilite cumplir sus obligaciones sobre € uso, mantenimiento y
conservacion. Los documentos que debe recibir el comprador estan regulados por la normativa en vigor. (Ver Capitulo 7. Informacion
General. Normativa aplicable.)

Vamos aenumerar agui esos documentos, advirtiendo que todos ellos deben estar en manos del usuario antes de iniciar la ocupacion
efectiva de lavivienday del edificio, amenos que parte de ellos hayan sido ya facilitados en € momento de la compraventa.

1.1.1. Al propietario de cada vivienda:

- Plano de emplazamiento de la vivienda con el conjunto de datos que permita su identificacion dentro del edificio o grupo de
viviendas a que pertenezca.

- Planos de lavivienday sus anejos, acotados y a escala minima 1:100, entre los que se incluiran, como minimo, el plano de planta
de amueblamiento y los correspondientes al trazado real de sus instalaciones, con especificacion de la superficie Gtil de lavivienday
Sus angjos.

- Descripcion de lavivienday de sus angjos, asi como de sus redes eléctrica, de agua, saneamiento, gas, térmica, €l ectromecanicas
y de telecomunicaciones, y de los aparatos, equipos y sistemas de proteccion contra incendios, con el grado de definicién determinado
en la normativa vigente en materia de vivienda.

- Descripcidn general del edificio o urbanizacion enlaque seencuentralavivienda, delaszonascomunesy delosserviciosaccesorios,
con € grado de definicién determinado en la normativa vigente en materia de vivienda.

- Referencia que permita conocer de forma concreta, precisay objetiva, la calidad de |os materiales de construccion, de las unidades
de obray de lasinstalaciones de los servicios de todo tipo, tanto individuales como comunitarios

- Cargasy servidumbres que puedan pesar sobre la vivienda, sus instalaciones o accesos ala misma.

- Datos identificadores de la inscripcion de la vivienda en € Registro de la Propiedad, asi como de sus cargas a la fecha de la
facilitacién de lainformacion. En caso de no estar inscrita, se mencionara este dato expresamente, recogiéndose entonces |os datos de
inscripcién del solar sobre el que se ha edificado lavivienday sus cargas.

- Céduladelacdlificacion definitiva, si se tratade Vivienda Protegida.
- Licencia de primera ocupacion.
- Boletin de lainstalacion de agua potable.

- Boletin delainstalacion de energia el éctrica o certificado de lainstalacion diligenciado por € Organo competente de la Comunidad
Auténoma, junto con las instrucciones de uso y mantenimiento, documentos propios de lainstalacion y esquema unifilar de la misma.

- Certificado de lainstalacién de gas, cuando €l edificio esté dotado de estainstalacion.
- Certificado de lainstalacién de tel ecomunicaciones.

- S6lo cuando la potencia térmica nominal de una instalacion, en generacion de calor o frio, sea mayor de 70 Kw, o0 sea mayor o
igual de 5 Kwy menor oigual que 70 KW:

* Proyecto (en € primer caso) o memoria técnica de lainstalacidn realmente gjecutada.
» Manual de Uso y Mantenimiento de la I nstal acidon.

* Relacion de los materiales y equipos instalados en la que se indiquen sus caracteristicas técnicas y de funcionamiento, junto con
la correspondiente documentacion de origen y garantia.

* Los resultados de las pruebas de puesta en servicio realizadas.

« Certificado de lainstalacion registrado en el Organo competente de la Comunidad Auténoma de Andalucia.
* Certificado de lainspeccién inicial, cuando sea preceptivo.

- Copiadel Certificado de Eficiencia Energética del Edificio terminado.

Para actuaciones en caso de emergencia:
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- Descripcion de las medidas de seguridad contraincendios con que cuente €l inmueble.
- Instrucciones sobre evacuacion del inmueble en caso de emergencia.
Junto con estos documentos, también debe recibir el usuario:

- Relacién de companiias suministradoras y comercializadoras, en su caso, con los datos suficientes sobre ellas, que permitan al
usuario establecer contacto para la contratacion de los servicios.

- Relacion identificativa de los agentes que han intervenido durante el proceso de edificacion (promotor, proyectista —arquitecto,
arquitecto técnico, constructor, suministradores, entidades y |aboratorios de control de calidad).

Por otro lado, el promotor debe trasladar al usuario:

- Garantias, debidamente selladas, facilitadas por |os fabricantes 0 suministradores, sobre aparatos, magquinasy equipos de que esta
dotada la vivienda

- Garantias y seguros que viniesen obligados por |as estipul aciones contractual es.

Y paraterminar:

- Instrucciones para €l uso, mantenimiento y conservacion, integradas por:

- Manual Particular parael Uso, Mantenimiento y Conservacion.

- Manuales, en su caso, de determinadas instal aciones dispuestas en su vivienda.

- Manuales e instrucciones de l0s equipos, méaquinas y aparatos instalados en su vivienda.

- Copiade la pdliza de seguro contraincendios, caso de estar vigente en el momento de laentrega de lavivienda, si tiene hipoteca.
1.1.2. Al representante de la comunidad de propietarios:

- Proyecto del edificio con inclusion, en su caso, de las modificaciones aprobadas.

- Relacion identificativa de los agentes intervenientes en la promocion, proyecto, direccidn 'y gjecucion de la obra.
- Resultados de los controles de calidad realizados durante la € ecucion de la obra.

- Copiade laescritura de Division Horizontal y Declaracion de Obra Nueva.

- Copiadel Actade Recepcion de laobra.

- Copiadel Certificado final de obra.

- Licencia de ocupacién.

- Modelos de estatutos y de reglamento de régimen interno por los que podria regirse la comunidad de propietarios.
- Boletin para contratar el suministro de Agua Potable del edificio.

- Boletin para contratar €l suministro de Electricidad del edificio.

- Copiadel Certificado de lalnstalacion de acometida enterrada de gas.

- Certificado de instalacion de Telecomunicaciones.

- Boletin de instalacion de telecomunicaciones, por triplicado gemplar. En € caso de que se trate de promociones de més de 20
viviendas a dicho Boletin se acompafiara un Certificado de Fin de Obra, por triplicado ejemplar, expedido por €l Ingeniero o Ingeniero
Técnico de Telecomunicaciones que haya actuado como Director de lainstalacién visado por €l Colegio profesional correspondiente.

- Autorizacién de puestaen servicio delainstalacion del ascensor y copiadel contrato de conservacion o bien justificacion documental
de que € instalador del aparato ha presentado en la Delegacion Provincial de Industria correspondiente, € expediente técnico, la
declaracién de conformidad y las actas de ensayos relacionados con € control final. Cada ascensor ir& acompafiado de un manua de
instrucciones que contenga los planos y esquemas necesarios para € uso corriente, asi como o necesario para € mantenimiento, la
inspeccion, la reparacion, las revisiones periddicas y las operaciones de socorro, de un cuaderno de incidencias en €l que se puedan
anotar las reparacionesy, en su caso, las revisiones periddicas.

- Certificado de la empresa que haya realizado la instalacién de proteccion contra incendios. Este certificado no se necesita para
instal aciones que contengan exclusivamente extintores.

- Autorizacién paralapuestaen funcionamiento delasinstal acionestérmicasdel edificio (climatizacion, calefacciony aguacaliente).
Esta autorizacion solo se necesita para instal aciones con potencia térmica superior a5 kw.

- Copia ddl justificante de haber efectuado el pago de los derechos de conexién ala red piblica de vertidos. Solamente, cuando €l
edificio esté situado en un Término Municipal que tenga establecida esta Tasa.

- Relacién de compariias suministradoras o comercializadoras de | os servicios con que esté dotado el edificio.
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- Copiadelapdlizade seguro paragarantizar, durante 10 afios, el resarcimiento delos dafios material es causados por vicios o defectos
gue afecten alacimentacion, los soportes, las vigas, losforjados, |os muros de carga u otros el ementos estructurales, y que comprometen
directamente laresistencia mecanicay la estabilidad del edificio. La prima debera estar pagada en el momento de recepcién de laobra.

- Copia de la pdliza de seguro contraincendios.

- Garantias, facilitadas por los fabricantes, instaladores o suministradores, sobre |os aparatos, méguinasy equipos de que esté dotado
e edificio.

- Instrucciones para €l uso, mantenimiento y conservacién, de la misma forma que dejamos ya explicado para €l propietario de una
vivienda

Unavez recibidaladocumentacion del edificio terminado y de la obraejecutada, por el representante delacomunidad de propietarios
y ladocumentaci én delaviviendaejecutada, por €l propietario de ésta, ambos estén obligadosausar y mantener el edificioy lasviviendas
de acuerdo con las instrucciones recibidas. Es obligatorio, también, documentar alo largo de lavida Util del edificio y de las viviendas
todas las intervenciones ya sean de reparacion, reforma o rehabilitacion realizada sobre los mismos. Salvo las reparaciones menores
debidas a uso ordinario, para que formen parte del Libro del Edificio; asi como conservar y transmitir, en caso de venta, €l Libro del
Edificio o ladocumentacién de la vivienda alos sucesivos adquirientes.

Respecto del alcance y contenido del Libro del Edificio y de la Documentacion de la Vivienda, se recomienda leer el Capitulo 6
de este Manual.

1.2. Altas, permisosy autorizaciones
Unavez adquirido el dominio de lavivienda, se le recomienda que proceda a realizar con la mayor brevedad posible las siguientes
actuaciones:

- Contratacién de servicios (agua, electricidad, etc.).
- Comprobacion del estado real delavivienday sus espacios anejos.

Como existe una considerable variedad de compafiias suministradoras y comercializadoras, € propietario de una vivienda puede
encontrarse con muy distintas condiciones y exigencias por parte de aquellas. Sin embargo, 1o més frecuente es que a efectuar la
contratacion parael suministro de su vivienda de agua, el ectricidad, gas o tel éfono, sea necesario presentar la siguiente documentacién:

- Escritura, contrato de compraventa o de arrendamiento.

- Licencia de primera ocupacion.

- Boletin de enganche o certificado de lainstal acién.

- DNI del contratante.

En relacion con estas contrataciones, consideramos de interés hacer las siguientes advertencias:
Gas.

Si su decisién fuera disponer en su vivienda de una instalacion de gas butano suministrado en bombonas, debe saber que sdlo un
instalador autorizado puede realizarla. Después, dicho instalador emitird un certificado que le permitira a usted hacer la contratacién
con un distribuidor oficial.

Electricidad.

Lacontrataci on de este suministro tiene que ser suficiente paracubrir las necesidades delavivienda, pero no puede rebasar €l maximo
de potencia previsto en el Boletin de la Instalacion.

El usuario podra contratar por una potencia menor a la méxima establecida para su instalacién, pero en este caso, la compariia
comercializadora puede obligar alainstalacion de un limitador de potencia.

Salvo que pueda contratar la denominada tarifa social, en € recibo que después le pasard la compafiia comercializadora hay un
concepto por el que el usuario deberd pagar una cantidad fija, con independencia del consumo: se trata de la potencia contratada. Es por
esto que debe gjustarse el valor de dicho término para evitar gastos innecesarios.

En general se aconseja contratar por la suma que alcancen los aparatos de mayor potenciay utilizacién simultanea redondeando al
alza sobre el consumo estimado.

- Por gemplo:

Si durante el invierno podemostener 3 radiadores de 1.500 watios simultaneamente enchufados alared, son: 4,5 kW. Paraa umbrado
y pequefios aparatos como tv, aspiradora etc.: 2,0 kW.

En total e consumo asciende a6,5 kW.

- Otraférmula puede ser:
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Sumar la potencia de todos | 0s aparatos que se piensainstalar, y aplicar ala suma un coeficiente de simultaneidad del 75%.

En todo caso, antes de suscribir lapdlizao contrato con lacompafiiacomercializadora, asesirese através de un instalador electricista
autorizado, de la propia compafiia 0 de un profesional competente, para elegir la tarifa y potencia mas conveniente para su tipo de
instalacion y consumo que usted realice. Existen varios tipos de contratos y tarifas que le pueden resultar beneficiosas seguin sus
necesi dades.

Actualmente las tarifas el éctricas vienen reguladas por las disposiciones vigentes. No obstante desde julio de 2009 se implanta la
liberalizacion del mercado de la energia eléctrica, que se basa en € concepto de elegibilidad, entendido como tal € derecho de los
consumidores aelegir el modo de contratar la el ectricidad con la empresa comercializadora deseada a un precio libremente pactado.

Entre las tarifas posibles de contratar con las empresas comercializadoras, podran existir distintos precios entre ellas y, asi mismo,
dentro de una misma empresa se ofrecen diferentes tarifas, entre las que se supone que se pueden encontrar las que contemplen precios
distintos segiin tramos horarios.

Por todo ello 'y con vistas a ahorro, en lafactura eléctrica se aconseja recabar lamayor informacion posible de las propias empresas
comercializadoras.

Con independenciade ello se crean lastarifas de Ultimo recurso, entendidas como precios maximos fijados por el Gobierno aplicable
alos consumidores, afin de garantizar alos mismos la prestacion del servicio universal.

Esta actividad sera realizada por las empresas comercializadoras, quienes deberan llevarla a cabo, con separacion de cuentasy de
manera diferenciada de la actividad de suministro libre.

Finalmente se pone en su conocimiento que:

- La compafiia comercializadora debe informarle y asesorarle sobre: la tarifa, modalidad de aplicacion, potencia a contratar,
complementos tarifarios y deméas condiciones del contrato que le sean mas convenientes.

- Al dar de ata un nuevo suministro, ademas del depdsito, la empresa comercializadora le cobrara los derechos de acometida y
enganche, que son fijados por la Administracién.

- Si considera que su equipo de medida (contador) puede estar funcionando erréneamente, solicite ala Administracion Autonémica
de Andalucia, la comprobacion y verificacion del contador. En caso de comprobarse un funcionamiento incorrecto, se debera efectuar
por la compafiia comercializadora una refacturacion complementaria. Si como resultado de la revision realizada, € equipo funciona
correctamente, € coste de la operacién efectuada recae en quien solicité su revision

- Sepa que € requerimiento debera ser realizado a la direccion del consumidor que figure en € contrato, mediante envio postal
certificado con acuse de recibo u otro medio que acredite el envio y recepcién.

- Lafacturacion delos suministros serealizard por laempresa, habitual mente, cadames, aunguelalecturadel contador seabimensual,
por tanto el consumo realizado se debe medir, alternativamente, un mes en base a la lectura estimada y otro mes ala lecturareal. No
obstante, con laliberalizacién de mercado, pueden darse otras formas de facturacién.

- Deberecibir unafacturadetallada, que permitaunafacil lecturay recojalosdatos deidentificacion del abonado, €l importey el plazo
facturado, asi como los datos de contratacion y lectura, y unainformacion adicional sobre consumos mediosy €l historial de consumo.

- Para el pago de su factura dispone de un periodo de veinte dias naturales, desde la emision de la misma.

- Tenga en cuenta que existen unos minimos exigibles de calidad del suministroy si no se alcanzan los mismos tiene derecho a una
compensacion o descuento en su facturacion.

- Si laempresacomercializadoratiene laintencién de modificar las condiciones del contrato, recuerde que debe avisarle debidamente
einformarle de su derecho aresolver € contrato sin penalizacion alguna, cuando reciba el aviso.

- Tiene derecho a cambiar de tarifa, modalidad de aplicacién y potencia contratada.

- Si presenta reclamacion ante la compafiia por incumplimiento de la calidad de atencion a consumidor, incidencias en relacion a
la medida de consumo, facturas emitidas, cortes indebidos, etc. recuerde que la compafiia deberd responderle en un plazo méximo de
cinco dias héhiles si tiene contratados menos de 15 kW y de quince dias para el resto.

Si decide contratar suministro con otra empresa, repase detenidamente las nuevas condiciones y |os distintos precios..
Aguapotable.

Este suministro esta general mente encomendado a empresas municipalizadas o entidades publicas similares. Y muy poco (o nada)
podra hacer €l usuario paravariar una comade las normas de contratacion que tengan establecidas.

Advertencia: en algunos casos, lafacturapor consumo de agua se incrementaen un porcentaje por el concepto de recogidade basuras
y vertidos alared de alcantarillado.

Reclamaciones.
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Se le informa que en cuanto se refiere a la tramitacion de reclamaciones, en general, los modelos, condiciones y plazos que se
establecen para toda actividad profesional o empresarial en Andalucia vienen establecidos en €l Decreto 72/2008, de 4 de marzo, por €l
gue seregulanlashojasde quejasy reclamaci onesdelas personas consumidorasy usuariasy las actuaciones administrativasrel acionadas
con ellas. Siendo este un procedimiento compatible con el regulado, de forma sectorial, aplicable para cualquier tipo de suministro.

1.3. Comprobaciones
Tanto lasviviendas como el edificio en su conjunto, habran sido comprobados previamente ala Recepcion delaobra, por el promotor
y ladireccién técnica de lamisma. No obstante, es posible que existan pequefias deficiencias.

Por eso, incluso antes de tener en funcionamiento todos | os servicios de su vivienda, debe proceder alarevision «in situ» del estado en
gue realmente se encuentra. Setratade hacer unaserie de comprobaci ones (que no necesitan conocimientos técnicos) del funcionamiento
y de la situacion aparente de los distintos €lementos que componen el conjunto de la vivienda 'y sus espacios angjos. Acaso pueda asi
detectar algunos detalles defectuosos o anomalias de funcionamiento que deben ser reparados.

A veces d promotor de forma unilateral, establece un plazo de varios dias para efectuar las comprobaciones y, en su caso,
reclamaciones relativas a las deficiencias resefiadas.

Es conveniente que la formulacién de las observaciones pertinentes se efectlien a la mayor brevedad, ya que, de lo contrario, las
posibles deficiencias detectadas podrian imputarse aun hipotético uso inadecuado de el ementos einstal aciones. Todo ello sin menoscabo
de los derechos que legalmente asisten al usuario para reclamar las subsanaciones oportunas en los plazos establecidos (a tal efecto,
consultar €l apartado «Normativa aplicable» del Capitulo 7. Informacion General, de este Manual).

A continuacion ofrecemos una lista de posibles defectos:

- Falta de algun elemento (o parte de él) de cuantos forman el conjunto de las dotaciones que tiene la vivienda o deficiencias y
deterioros de los mismos. A modo de gjemplo:

- Grifos 0 alguna parte de ellos.

- Mecanismos de electricidad; tapas de las cajas.

- Manivelas de | as puertas, embellecedores.

- Rejillas de ventilacion.

- Roturas, deterioros o manchas en algunos elementos como:
* Puertas, ventanas, persianasyy cristales.

* Aparatos sanitariosy griferias.

* Paredes, suelos, techos.

* Pinturas en genera.

* Defectuoso accionamiento de elementos moviles:

* Puertas, ventanas y persianas.

* Grifos, llaves de paso y vavulas.

Tras disponer de los suministros de | os servicios contratados, es recomendable hacer |as siguientes comprobaciones:
Agua

Abra todos los grifos de la vivienda y deje correr el agua suavemente durante 15 minutos para que desaparezca la suciedad
que pudieran tener las tuberias. Verifique entonces el funcionamiento de todos los grifos y Ilaves de corte (caudal, goteo, fugas...).
Compruebe el correcto funcionamiento, en cargay descarga, de las cisternas.

Electricidad.

Compruebe € funcionamiento del interruptor diferencial. Paraello, pulse €l botén de pruebay si no se dispara («salta») es que esta
averiado y en consecuencia usted no se encuentra protegido contra derivaciones. De igual manera, verifique que la corriente eléctrica
llegaatodas las tomas (enchufes) y que los interruptores accionan correctamente los puntos de luz (encendido y apagado).

Gas.

Encienda, de una en una, lallama de los quemadores de |os aparatos que tenga instalados la vivienda, después de abrir la llave de
paso general situada junto a contador.

Telecomunicaciones.

Compruebe si e nimero de tomas de TV, telefonia, etc., se corresponde con las especificadas en € proyecto.

1.4. Ocupacion efectivade lavivienda
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Una vez realizadas todas estas operaciones a las que nos hemos referido, su vivienda estara preparada para recibir los muebles y
aditamentos con los que usted ha pensando dotarla.

Permitanos hacerle algunas recomendaciones:
1.4.1. Aparatos €eléctricos.

Si tiene que instalar aparatos el éctricos, aseglrese de que se conectan en las tomas de corriente que corresponden a cada uno. Asi,
por g emplo:

Cocinay horno eléctrico, enlade 25 A.

Lavadoray lavavgjillas, en las de 20 A.

Alumbrado, en las de 10 A.

Otros usos (frigorifico, aspiradora, etc., enlasde 16 A).

Para comprobar que la conexion es correcta, accione en cada caso € PIA (Pequefio Interruptor Automatico) correspondiente del
Cuadro de proteccién individual.

1.4.2 lluminacién.

a) Planteamiento previo. Un asunto que deberd plantearse en cuanto ocupe su vivienda sera e de la iluminacion de los espacios
en funcion de sus propias necesidades y de sus gustos al respecto. A continuacion se relacionan distintos tipos de alumbrado y sus
caracteristicas:

- Alumbrado bésico: eslafuente principal paralailuminacion de unahabitacién. En lamayoriade las viviendas hay apliques en los
techos; pero estos causan sombrasy brillos. Unaluz mas suave y general crea un alumbrado més agradable.

- Alumbrado de trabgjo: para determinados tipos de actividades, como cocinar, leer, por ejemplo, se requiere una luz mas intensa.
Con este fin, se utilizan pantallas que dirijan €l haz de luz haciala zona de trabgjo.

- Alumbrado decorativo: la luz también se utiliza para producir un efecto estético. Cuantos més puntos de luz instale, tanto mayor
seralaflexibilidad de lailuminacién. Estos tipos de alumbrado se consiguen instalando €l necesario nimero de focos de luz.

b) Tipos de alumbrado. Existen en el mercado diferentes tipos de alumbrado, con globos transparentes, blancos o de suaves matices,
de distintas formas y tamarfios, que se pueden clasificar en:

- Bombillas comunes o incandescentes. Se denominan asi precisamente porque incorporan en €l interior de su ampolla un filamento,
el cual al paso de la electricidad se calienta (se pone incandescente) proporcionado més o menos luz, seglin la potencia deseada.

Emiten unailuminacion cdlida reproduciendo, de forma excelente, todos los colores. Aunque son realmente baratas, sin embargo su
consumo de energia suele ser elevado, por otro lado, su duracién en horas de vida también es relativamente corta (aproximadamente
1.000 horas).

Son aconsgjables para usos esporédicos, tales como pasillos, interiores de armarios, recibidores, etc. Debido a su ampolla
transparente, este tipo de l&mparas siempre es aconsejabl e utilizarla apantallada para evitar que nos moleste la vision.

- Lamparas haldgenas. Podemos decir que se dividen en dos grupos, las que precisan transformador (normalmente ya viene
incorporado en el aparato equipado con este tipo de lamparas), y las de Ultima generacion que no |o necesitan.

En & primer grupo, estén englobadas las capsulas y las minirreflectoras (dicroicas).

El segundo, de mas reciente aparicién, o forman las denominadas de doble envoltura o las de tipo par—reflectoras y seinstalan como
una bombilla convencional, ademés pueden ser manipuladas con los dedos sin ningun problema.

La cualidad de todas las hal6genas es su luz blancay brillante, su duracion es superior alas bombillas convencionalesy su calidad
no decrece con el tiempo.

Son aconsejables para el alumbrado decorativo, en lamparas de pie 0 para €l resalte de todo tipo de objetos. Su potente luz hace que
se puedan utilizar con excel entes resultados como alumbrado indirecto en el bafiado de paredesy techos, y en tareas como coser, leer.

- Alumbrado fluorescente. Este tipo de iluminacién es realmente rentable, comparado con la incandescencia convencional llega a
economizar hasta €l 80% en energia, y cuentan con una duracién casi 10 veces superior.

Esimportante tener en cuenta que existen en € mercado distintos fluorescentes, dependiendo del lugar ailuminar, asi se determinara
utilizar una u otralampara.

Donde sea importante la reproduccion de los colores, por iemplo: en la cocina, sala de estudio o zonas de descanso, debemos
usar fluorescentes de luz cédlida; estos son un poco més caros pero a la corta compensan, ya que aportan a entorno un alto grado de
confortabilidad, evitando en la piel ese color frio y blanquecino que dan los tubos corrientes. En zonas de paso, exteriores, gargjes,
escaleras, etc., podemos usar fluorescentes de luz esténdar.
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Son aconsgjables paradar luz aagquellos lugares donde precise unailuminacion semipermanente 0 con mas de 4 horas de uso diario:
cocinas, pasillos, entradas, garajes, barios, zonas de trabagjo y estudio, etc.

- Lamparas de bajo consumo. Donde cabe una bombilla normal, cabe una de bajo consumo. Tienen una duracion aproximada de 9
afos (10.000 horas de vida) llegando a economizar hasta el 80% de energia el éctrica, aunque su coste de adquisicidn es bastante mayor.
Son ideales para lugares donde se necesite més de 2 horas diarias de encendido, tanto en €l interior como en el exterior. Por su bajo
coste pueden permanecer encendidas y actuar como luz de vigilancia en pisos y chalets, en ausencias continuadas. Son, también, mas
ecol dgicas ya que reducen sustancialmente las emisiones de CO2 que son nocivas para el medio ambiente.

Ademas de las |amparas de bajo consumo convencionales, existen las [amparas de bajo consumo de tipo electrénico, se distinguen
entre si, principalmente, por € peso: las convencionales suelen pesar méas de 400 gramos y las electronicas pesan unos 100 g. Estas
Ultimas aguantan un mayor nimero de encendidos y apagados.

Esconvenienteinstalar lasbombillas de bajo consumo en los puntosdeiluminacin con mayor nimero de encendidosal afio. Esdecir,
ponerlas en aquel las habitaciones de uso mas continuado, pues el encendido y apagado frecuente de dichas bombillas reduce su vida til.

Puede elegirse latonalidad de luz de la bombilla de bajo consumo de acuerdo con las necesidades y gustos.
Existe unaampliavariedad de gamas.

El casquillo convencional que tienen las bombillas de bajo consumo permite utilizarlas en lugar de las incandescentes, sin ningin
problema.

A lahorade comprar las bombillas de bajo consumo ha de tenerse presente que tengan €l etiquetado energético de clase A.

Cuando termina su vida Util, deben ser recicladas, atal efecto, han de entregarse en una tienda habitual del ramo o depositarlas en
un punto limpio.

La Union Europea prevé la sustitucion progresiva de las bombillas incandescentes a partir de septiembre de 2009 por las de bajo
consumo e implantar su uso generalizado en 2011.

El Ministerio de Industria, Turismo y Comercio, adelantandose a los plazos previstos por la Unién Europea, ha puesto en marcha
una campafia, que se ird extendiendo progresivamente por toda Espafia, de reparto gratuito de bombillas de bajo consumo alos hogares
espafioles que se realizara mediante vales de regalo (uno por vivienda) que llegard alos usuarios con lafacturade laluz y que podran
canjear por una bombilla de bajo consumo en cualquier oficina de correos. Con esta iniciativa se trata de mentalizar a los ciudadanos
de laimportancia que tiene el ahorro de energiay la adopcion de habitos de consumo que fomenten la eficiencia energética.

- Lamparas LEDs. Se trata de una nueva forma de pensar en iluminacién y son sistemas luminosos de alta tecnologia y productos
ecoldgicos aplicables a la arquitectura sostenible, constituyen lo Ultimo en innovacién luminica, ofreciendo como ventgjas. bajo
consumo, alta durabilidad, mantenimiento controlado, inocuidad al medio ambiente, no emiten rayos UV y son de alto atractivo visual.
Se empezaron a utilizar en € alumbrado de pantallas de cristal liquido (teléfonos méviles, calculadoras, agendas electrénicas, etc.), de
pantallas informativas y en los mandos a distancia de tel evisores y otros aparatosy equipos.

Los LEDs de luz blanca son uno de los desarrollos mas recientes y se pueden considerar como una alternativa muy prometedora
para sustituir a las bombillas convencionales. Actualmente se dispone de tecnologia que consume un 92% menos que una bombilla
incandescente de uso domestico comin y un 30% menos que la mayoria de los sistemas de iluminacion fluorescentes, pudiendo durar
hasta 20 afios. Se fabrican en diversas formas, apliques, bombillas, etc., y se emplean tanto en la iluminacion de exteriores como
interiores.

Comparativo de equivalencias

Lamparas de bajo consumo Equivale auna normal de Ahorro en kW/h durante lavidadela
lampara

9 vatiosl1 vatiosl5 vatios20 vatios23 40 vatios60 vatios?5 vatios100 vatios120  |248392480640780944

vatios32 vatios vatios150 vatios

Antes de decidirse por cualquiera de estos productos:

- Asesorese convenientemente y no olvide que més del 20% del recibo de electricidad selo lleva el apartado de alumbrado. Por 1o
quesi €lige bien su iluminacion se lo agradecera su vistay su bolsillo.

- Atienda a las observaciones que se proporcionan mas adelante, relativas al ahorro energético, en los apartados de este Manual
dedicados alainstalacién de Electricidad y alos Electrodomésticos, respectivamente.

¢) Otras recomendaciones. Ademas de |o dicho hasta aqui con carécter general, le hacemos las siguientes recomendaciones parala
iluminacion de diferentes espacios de su vivienda:

- Entradas, vestibulos y pasillos; es muy acertado disponer una iluminacion cenital, no demasiado potente, con bombillas
incandescentes y ampollas opalizadas. También se puede obtener iluminacion indirecta «escondiendo» en molduras proximas a techo,
tubos fluorescentes; o con lamparas hal 6genas orientadas, dentro de apliques murales.

- Saldn-comedor: la mejor solucién sera una combinacién de varias fuentes de luz. Se puede pensar en un alumbrado general y en
complementos de gran flexibilidad (apliques de pared o l&mparas de pi€). En techos o paredes se pueden utilizar bombillas hal 6genas.
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Un foco de luz suave cerca del televisor causa menos fatiga a los ojos. Con bombillas de suaves tonalidades se puede conseguir un
ambiente relgjante.

- Dormitorios: laluz del dormitorio debe ser caliday agradable, disponiendo de un suave alumbrado general y defocosdeiluminacion
acentuada paralalectura en la cama. Las bombillas de tonalidades suaves |e proporcionardn un ambiente agradable.

- Cocina: debido ala continua manipulacion de alimentos, en la cocina se precisa una adecuada cantidad y calidad de iluminacién.
Un buen alumbrado ayudard, ademas, a mantener la seguridad y el confort. Una luz directa con tubos fluorescentes adosados al techo
y situados en la zona central, sera siempre necesaria; pero piense que tendra que resolver ademas, la iluminacion de varios puntos de
trabajo: laencimera, € «fogon», la mesa.

- Cuartos de bafio: para el ambiente general es conveniente colocar un plafén en el techo con bombillas blancas. Para el espgjo se
necesitamuchaluz y pocasombra: por ello serecomiendan bombillas opalizadas o soportes (paracol ocar | as correspondientes bombillas)
gue dispongan del cristal opal.

1.4.3 Bombonas de gas.

Si vaa utilizar bombonas de gas butano, le suponemos informado de laforma de instalarlas. Pero, por si asi no fuera, consulte las
instrucciones que figuran en apartado de «Gas butano o propano envasado» del Capitulo 2 de este Manual.

1.4.4. Amueblamiento.
Se recomienda prestar atencion a algunos de los aspectos del amueblamiento de su vivienda:

- Evite la ubicacion de muebles, camas o sillas en zonas préximas a los huecos de fachada que supongan un potencia riesgo de
escalada paralos nifios.

- Tengatambién en consideraci én posibles sobrecargas de peso que puedan transmitir los mueblesy su contenido alosforjados (vea
atales efectos el apartado «Estructura» del Capitulo 2 de este Manual, asi como las Instrucciones Complementarias que forman parte
del Manual Particular de Uso y Mantenimiento).

- Procure dejar suficiente espacio entre los muebles, de forma que no obstaculicen el paso entre los mismos.
- Es preferible que los cantos y esquinas de |os muebles sean redondeados, especialmente, si son metalicos o de cristal.

- En literas o camas elevadas sobre tarimas coloque barandillas de seguridad a ambos lados, de forma que sobresalgan a menos
15 cm por encimadel colchdn.

- Laescaleradelalitera debe quedar bien fijaday contar, a menos, con dos escal ones.
- Si usaliteras para nifios nunca las coloque cerca de las ventanas.
- Compruebe que lafijacién de los cabeceros de las camas, 10s espgjos y |as estanterias se encuentren bien sujetas.

- Instale junto ala cama de las personas ancianas o con problemas de movilidad alguna barandilla, empufiadura o asidero, al objeto
de queles sirva de apoyo

1.5. Puestaen marchadelacomunidad
1.5.1. Actuaciones previas.

De andl oga manera a como se ha expuesto paralas viviendas, es necesario poner en funcionamiento €l edificio con sus instalaciones
comunitariasy lacomunidad de propietarios como entidad que agrupaatodos |os usuarios. En este aspecto pueden servir de gran ayuda
y orientacion, contar, desde el principio con un administrador de fincas, como profesional experto y cualificado en esta materia.

Aqui le recordamos | as actuaciones que deben Ilevarse a cabo parainiciar el funcionamiento de la comunidad:

- Comprar un libro de actas (si antes no se lo han proporcionado) y legalizarlo en el Registro de la Propiedad que corresponda, segiin
la zona en que esté ubicado € edificio.

- Solicitar €l NIF en la Delegacion Provincia de Hacienda.

(Antes de dar los siguientes pasos, recomendamos la lectura del apartado «Comunidades de propietarios» del Capitulo 7 de este
Manual.)

- Convocar la Junta de Constitucion.

- Nombrar alos cargos rectores.

- Aprobar el presupuesto de gastos para la anualidad en curso.
- Fijar las cuotas de participacion de cada propietario.

- Facultar a Presidente o Administrador paraformalizar la contratacion de los servicios comunes correspondientes.
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En relacién con este Ultimo aspecto (contratacion de |os servicios comunes), bueno serarepasar 1o que yahemosdicho en el apartado
«Altas, permisos y autorizaciones». Por su especial relevancia, vamos areferirnos aqui ala:

1.5.2 Puesta en marcha de |os ascensores.

En el caso de que el ascensor haya sido dado de alta por el promotor y por tanto inscrito en el registro de aparatos elevadores con
el nimero correspondiente, el ascensor contara con la autorizacion de puesta en funcionamiento, expedida por la Delegacion Provincial
de la Consgjeria competente en materia de Industria; por lo que sdlo sera necesario efectuar el cambio de titularidad del aparato para
ponerlo anombre de lacomunidad de propietarios, acuyos efectos debera acudirse ala citada Delegacion Provincial y presentar lacopia
de la autorizacion de puesta en funcionamiento referida que le habra sido entregada por el promotor.

En el supuesto de que en el momento de laentrega del edificio no haya sido otorgada |a autorizacién de funcionamiento del aparato
y gue su gestién corresponda a la comunidad de propietarios, ésta debera presentar en la Delegacion de Industria correspondiente, €l
pertinente contrato de mantenimiento suscrito por la comunidad de propietarios con empresa autorizada y la justificacion documental,
gue habra sido entregada por €l promotor, de que € instalador del aparato ha presentado en la mencionada delegacion Provincial de
Industria el expediente técnico, la declaracion de conformidad y | as actas de ensayos relacionadas con el control final.

Es preciso aclarar que no es obligatorio que laempresainstaladoradel aparato deba ser lamismaque aguella con laque se contrate €l
mantenimiento y conservacion, y que al vencimiento de cada contrato de mantenimiento puede cambiarse por otra empresa autorizada.

Finalmente, respecto de los ascensores se le recuerda la obligatoriedad de contratar, por parte de al Comunidad de propietarios, una
linea telefdnica que posibilite laintercomunicacion entre la cabina del ascensor y la empresa de mantenimiento.

CAPITULO 2. INSTRUCCIONESDE USO

El derecho a disfrute de unavivienda dignay adecuada—que consagrala Constitucion y el Estatuto de Autonomia para Andalucia—
trae de lamano la necesidad de promover |as mejores condiciones para hacer efectivo ese disfrute por parte de los usuarios de un bien
tan complegjo y duradero. Por eso, las «recomendaciones de uso» son indicaciones encaminadas a conseguir, entre otros, |os siguientes
objetivos:

- Evitar patologias.

- Mgorar € confort, lasalubridad y la seguridad.

- Promover el ahorro de aguay energia, y no contaminar.

- Propiciar la economia de mantenimiento.

- Facilitar el cumplimiento de las obligaciones exigidas a los usuarios por la normativa vigente.
- Colaborar en la proteccion del medio ambiente.

Con €l fin de salvaguardar las condiciones de seguridad y salud, de mantener lavalidez de las autorizaciones, licencias, calificaciones
otorgadas y las garantias contratadas en las pdlizas de seguros correspondientes, l0s espacios y dependencias integrados en una
edificacion de vivienda no deberan destinarse para usos distintos de los que tuvieran asignados por €l proyecto.

Para cualquier cambio de uso o modificacion de las dotaciones, elementos de construccion e instalaciones sera necesario
contar, previamente, con e asesoramiento e informes técnicos pertinentes, sin perjuicio de solicitar las licencias y autorizaciones
correspondientes, y de la comunicacién ala Compafiia de Seguros.

En cualquier caso, €l usuario delavivienda debe tener muy claro que estas recomendaciones de uso no tienen carécter de obligacion,
pero que el mal uso le hace responsable de los dafios que hubiera causado por elloy que:

Las garantias con que cuente lavivienday el edificio no cubren, entre otros, |os dafios causados por €l mal uso ni por modificaciones
u obras realizadas después de la recepcion, salvo la subsanacion de defectos observados, en su caso, en lamisma.

No obstante lo dicho, también debemos recordar que el usuario tiene que cumplir con determinadas obligaciones impuestas por las
disposiciones legales (VP, Ley de Propiedad Horizontal, etc.) que contemplan esta materia con diferente perspectiva y, en especial,
con lo exigido, con caracter general, por el Codigo Técnico de la Edificacion (CTE) que obligaa que el edificio y susinstalaciones se
utilicen adecuadamente, de conformidad con las instrucciones de uso, absteniéndose de hacer un uso incompatible con el previsto (al
respecto, puede consultar € Capitulo 7 de este Manual).

2.1. Espaciosy actividades
El uso adecuado hace mas confortable la vivienda, evita su deterioro, mejora la seguridad y reduce los gastos de mantenimiento
y €l dafio ambiental.

2.1.1. Espacios privativos.

Laviviendaintegra un conjunto de espacios privados en los que se desarrollan las formas de habitar y convivir. Cada uno de esos
espacios tiene entidad propiay ha sido disefiado para cumplir funciones especificas y bien diferenciadas. Aunque, posteriormente, el
usuario es muy posible que lleve a cabo adaptaciones a sus gustos y formas concretas de vida.
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a) Dormitorios.

Para dormir satisfactoriamente es importante mantener un control luminico y sonoro, asi como condiciones ambiental es adecuadas,
en las habitaciones destinadas a este uso. Disefiadas para acoger a un determinado ndimero de personas (habitualmente 6 m? para una
persona; minimo de 8 m?2 para dos personas), pueden ver afectada su salubridad y confort si se rebasan esos nimeros.

L os dormitorios deben ventilarse diariamente pararenovar latotalidad del aire que contienen. Es aconsejable realizar esta operacion
por las mafianas y durante un tiempo de 30 minutos.

Por motivos de higiene y para prevenir posibles incendios, no debe fumar en la cama.
b) Salon.

La utilizacion de una parte de esta habitacion como comedor, es bastante frecuente. Una buena distribucion de los espacios, de las
zonas libres y ocupadas, es necesaria para garantizar la comodidad y la accesibilidad. Por todo ello:

- Preste especial atencién a amueblamiento.

- Cuide € nivel deiluminacién (diurnay nocturna) para evitar €l cansancio de los 0jos, especialmente en zonas que requieran una
atencion visual cercanay prolongada.

- Vigile e nivel de ruidos que produce. Escuchar musica, laradio o latelevision no deben ser un tormento para los vecinos.
- Ventile con frecuencia esta habitacion.

- Decore con plantas, renovarany purificaran el aire.

¢) Cocina

- Mantenga una buena iluminacion en todo €l recinto.

Debido ala actividad que aqui se desarrolla, la cocina es la habitacion de la vivienda donde se producen mas humosy gases, y se
generan més desperdicios. Unosy otros son causa de malos olores. Para evitarlo:

- Ventile constantemente este recinto y utilice, si fuera posible, extractores de humo.

- Ventile también los armarios, alacenas o despensas, donde se guardan (o acumulan, o almacenan) los alimentos. Evite su
putrefaccion.

- Retire |as basuras con la mayor frecuencia posible.
- Elimine las grasas acumuladas en | os rincones.

Recuerde también que debido a laformacidn de vapor de agua resultante de la coccion podrian aparecer manchas de humedad por
condensacion, casi siempre de dificil eliminacion. Se evitan con una buena ventilacion.

Una vez realizadas las tareas que comporta el cocinar (hervir, freir, asar, etc.) y consumidos los alimentos cocinados, es preciso
limpiar los Utiles empl eados.

- Después de eliminar los restos de comida que Ilevan adheridos dichos Utiles, proceda alavarlos cuanto antes.
Para evitar riesgosy por su seguridad, atienda a estas recomendaciones:
- Recojalo més rgpido posible cualquier producto derramado y seque € suelo ante la presencia de liquidos o humedades.

- Coloqgue topes en | os cajones de los muebles de cocina, si no los tienen, para evitar que se salgan de sus railes y procure cerrarlos,
al igual que las puertas de armarios o alacenas.

- No sobrecargue | os estantes de los armarios y coloque | os recipientes més pesados y de uso frecuente en las baldas inferiores.
- No se suba sobre banquetas plegables, sillas o taburetes inestables. Recurra preferentemente a escaleras tipo tijeras.
- Deseche los vasos y platos fisurados o con los bordes descascarillados.

- Ningun pequefio electrodoméstico debe llenarse, vaciarse o limpiarse mientras esté enchufado. Utilice los elementos auxiliares de
seguridad que traen incorporados para proteccion de |os dedos.

- No permita que los nifios pequefios utilicen cuchillos, tijeras o cua quier otro utensilio o aparato con cuchillas, alé§elosy guardelos
lgjos de su alcance.

- Tenga precaucion con los bordes que quedan de los envases, después de haber utilizado el abrelatas.

- No dgje nunca en €l escurridor de la vajilla o en el cestillo de los cubiertos, cuchillos, tijeras, ni otros elementos cortantes con
las hojas o picos hacia fuera.

- Pararetirar los trozos de vidrio o de loza rotos, emplee siempre guantes de plastico o la escoba y envuelva en un papel dichos
restos antes de tirarlos ala basura.
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- No es conveniente caminar descal zo.
En lacocina, generalmente se utilizafuego paracalentar losalimentos. En consecuencia: tome precauciones paraevitar losincendios.
Al respecto, se recomienda consultar el Capitulo 4 de este Manual.

La cocina es € lugar de la casa donde més energia se consume, donde se gastan enormes cantidades de agua y se generan mas
basuras y desperdicios, en consecuencia:

- Cuando cocine, tape siempre |0s recipientes para no desaprovechar calor y energia. Son preferibles |0s recipientes de hierro, acero
inoxidable o barro sobre los de aluminio. La olla express es la mejor opcion, ahorratiempo y energia.

- Prescinda de | os electrodomeésti cos innecesarios, como abrelatas y cuchillos eléctricos.
- Guarde los alimentos en la clasica fiambrera o tarros de cristal, en lugar de envolverlos o taparlos con pléstico o aluminio.
- Lavelafrutay verdura en un cuenco. Ahorrara 10 litros de agua.

Si friega los platos a mano, no lo haga con el grifo abierto. Utilice un seno para enjabonar y otro para aclarar. Si su fregadero no
tiene dos senos, utilice algin barrefio.

d) Cuarto de bafio.

En este recinto el consumo de agua, tanto fria como caliente, es considerable. En consecuencia:

- Evite el derroche de agua en todos |os aparatos.

- Vigile & funcionamiento de la cisterna del inodoro.

- Utilice, si fuera posible, mezcladores automaticos de aguafriay caliente.

- Cierre perfectamente los grifos después de su utilizacién.

- En general atienda a las medidas de ahorro que figuran en €l apartado relativo afontaneriadel presente Manual
El ambiente himedo del recinto puede producir humedades de condensacion. Para evitarlas o atenuarlas:

- Facilite la correcta ventilacion del recinto.

- Seque los grifos, mobiliario y paredes cuando estuvieran cubiertos por la humedad.

El contacto del agua con suelosy paredes propiciala aparicion de humedades de filtracion. Al objeto de evitarlas:
- Vigilelasfisurasdelosrevestimientos de suelosy paredesy procure tener bien selladas|as uniones entre aparatos, suelosy paredes.

- Procure secar cuanto antes €l suelo mojado y evitararesbalones. Si no lo tuviera, es conveniente dotar alabafieray plato de ducha
de algiin lemento antideslizante en su fondo.

- Instale en la pared de la bafiera o ducha una barra de sujecion que le permita entrar, salir y desplazarse en €l interior con mayor
seguridad. De especial interés, cuando se trate de ancianos o0 personas con discapacidad permanente o circunstancial.

- Coloque delante de la bafiera o plato de ducha o cua quier zona expuestaalahumedad y sal picaduras |as alfombrillas convenientes.
Paralalimpieza de aparatos sanitarios y griferia se recomienda el empleo de aguay jabon. No utilice productos abrasivos.

La proximidad del aguay la corriente eléctrica es siempre peligrosa; y aungue la reglamentacion actual prohibe la colocacién de
tomas de corriente en lazona de influencia del bafio y la ducha, deben extremarse las precauciones para evitar accidentes.

No manipule aparatos el éctricos (como méguinas de afeitar, secadores de pelo, etc.) con las manos mojadas, ni estando dentro de
la bafiera 0 bajo la ducha, ni cerca de un chorro de agua.

L os aparatos sanitarios del cuarto de bafio estén instalados para cumplir con lafuncion que tienen asignaday no deben ser utilizados
para otros menesteres:

- No se subaencimadel inodoro o del bidé, empledndol os como escal era para alcanzar algo: El aparato podria partirse o deteriorarse
su fijacién.

- No apoye su cuerpo en €l lavabo con todo su peso, pues podria desprenderse o romper las conexiones de suministro de agua o
de desagiie.

Como medida ecol 6gica le recomendamaos que:

- Procure utilizar papel higiénico blanco, asi se evitarael de colores o el decorado, que tanto para su fabricacion como paraeliminarlo
en las depuradoras necesitan sustancias quimicas, la mayoria de ellas contaminantes. Lo mas ecol dgico es el papel higiénico reciclado

€) Lavadero.
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La funcion de lavado se realiza en nuestros dias, casi exclusivamente, en méguinas lavadoras movidas por energia eléctricaen la
mayoria de los modelos. El secado puede hacerse mediante:

- Mé&quinas secadoras.

- Tendido de ropa, generalmente al exterior.

En & primer caso, se produce importante cantidad de vapor de aguay para evitar condensaciones:

- El recinto donde estuviera la secadora debera ventilarse convenientemente.

Si laropasetiende a exterior:

- Procure hacerlo en lugar no visible desde la calle y de forma que el agua desprendida no moleste a vecinos ni viandantes.
No tienda ropa en lugares cercanos al paso de conductores el éctricos.

El planchado se realiza con planchas el éctricas cuyo funcionamiento sencillo no presenta problemas generalmente. Pero no deben
olvidarse los peligros inherentes ala utilizacion de la electricidad, y a fuego, que podria producirse por descuido.

A tal efecto:

- No mantenga enchufada la plancha, innecesariamente.
- Utilice soportes no inflamables.

f) Armarios.

Aunque nos referimos especialmente a los [lamados armarios empotrados, la mayor parte de las siguientes recomendaciones seran
igualmente Utiles para el caso de armarios-mueble.

- Todos los armarios necesitan una buena ventilacion.

En especial, los destinados a almacenar alimentos si son cerrados y no se procura su frecuente aireacion, se convertiran en un foco
de putrefaccion y malos olores.

Hay armarios que pueden estar cerrados durante largos periodos de tiempo: por gemplo, los que guardan equipamiento (mantas,
alfombras, etc.) y ropa (abrigos, gabardinas, etc.) de temporada. Ademés de proteger estas cosas con productos contralos insectos, sigue
siendo necesaria una frecuente ventilacion del habitaculo.

No almacene sustancias nocivas y peligrosas. Los medicamentos deben guardarse en lugar fresco y fuera del acance de los nifios,
pero:

- No almacene innecesarios productos de farmacia, una vez finalizado el tratamiento para el que fueron prescritos. Y, en especial,
compruebe antes de su utilizacion, su fecha de caducidad.

g) Balconesy terrazas.

Generalmente se proyectan paradisfrutar del ambiente exterior sinsalir delapropiavivienda; pero, lamentablemente, el uso deforma,
en numerosas ocasiones, el verdadero destino para el que fueron concebidos. Por eso:

- No convierta sus balcones o terrazas en almacén o trastero.

Por su ubicacion en la fachada y, a pesar del uso privativo para cada vivienda, las terrazas y balcones tienen la consideracién de
elementos comunes del edificio salvo el caso de viviendas unifamiliares. En consecuencia

- No pueden realizarse reformas, afiadidos o sustitucién de elementos, salvo acuerdo pleno de la Comunidad y con la previa
autorizacion del organismo competente del Ayuntamiento de lalocalidad.

AUn dentro de su més apropiada utilizacion, en lasterrazas y bal cones deben extremarse |as medidas de precaucion paraevitar caidas
al vacio, especialmente, las de los nifios, y las de objetos que supongan un peligro para los viandantes y otros perjuicios o molestias.
Por ello:

- No coloque mesas, butacas, jardinerasy otros elementos decorativos de forma que faciliten la escalada de labarandilla. en especial,
cuando tengan acceso alas mismas nifios pequefios.

- No sitlie las macetas «por fuera» de la barandilla, ni en lugares en que no queden protegidas contra la caida.
- Evite el riego en horas inadecuadas.
h) Gargjey trastero.

- El aparcamiento debe hacerse, exclusivamente, en los emplazamientos sefialados paratal finy deformaque no seimpidao dificulte
€l uso del garaje por los otros convecinos.

- En todo momento, hay que mantener expeditas las vias de entraday salida del garagjey los recorridos de evacuacion para casos de
emergencia. Esta recomendacion se hace extensiva a acceso desde lavia publica
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El mantenimiento de un bajo nivel de gases es un aspecto esencia para el buen funcionamiento del gargje. Asi pues:
- No obstruya ni obstaculice el sistema de ventilacion.

- Mantenga encendido €l motor de su automdvil, dentro del gargje, €l menor tiempo posible. La acumulacion de gases por una
combustién defectuosa es altamente peligrosa.

Por motivos de seguridad y para evitar |os riesgos derivados de posibles incendios y explosiones, se recomienda:
- Mantener limpio el garaje. Eliminar la presencia de grasas, aceites y combustibles derramados.

- No almacenar productos inflamables, como neumaticos, latas de aceite, de gasolina, etc.

- No fumar ni encender fésforos u otro tipo de llamas.

Para €l trastero son de utilidad las mismas recomendaciones que se hicieron en €l apartado de armarios. Y ademas tenga en cuenta
gue estos espacios:

- No deben ser utilizados como habitaciones.

Por el alto riesgo que conllevan:

- El trastero no es un lugar adecuado para guardar la bombona de butano.

- No almacene productos inflamables.

2.1.2. Espacios comunes.

En las viviendas unifamiliares, |os espacios a que nos referimos a continuacion son de uso privativo.

Paratodos | os elementos de uso colectivo deben tenerse en consideracion estas maximas:

- Utilizarlos sin dificultar ni impedir € uso por los demés convecinos.

- Cuidarlos como si fueran de su exclusiva propiedad.

El trato correcto y las relaciones de buena vecindad contribuyen amejorar la calidad de laviday a evitar conflictos.

Ademés de las recomendaciones que mas adelante haremos en los correspondientes apartados, parece oportuno referirnos ahora a
otras advertencias de carécter general, especialmente encaminadas a sefialar laimportancia del cuidado de su propia vivienda para no
producir dafios 0 molestias a sus vecinos:

- Adopte sin reservas todas | as medidas de prevencion de incendios que | e sean recomendadas.

- Mantenga en perfecto estado de funcionamiento las instalaciones de su vivienda y especialmente las de gas y electricidad, cuya
utilizacion descuidada conduce a peligrosas consecuencias (incendios y explosiones).

- Procure evitar atascos, fugas de agua, descuidos (grifos abiertos, tapones de |os desagiies puestos...) baldeos de suelos, etc., pues
puede trasladar los dafios alas viviendas de a lado y alos pisos inferiores al suyo.

- Al deshacerse de los residuos, utilice bolsas cerradas y evite el derramamiento de liquidos. Si lleva esas bolsas hasta € punto de
recogida publica de basuras, no las deposite en laacerasino en € interior del contenedor; y cierre latapa de éste.

- Evite actividades que resulten molestas especialmente en las horas habituales de suefio. Si tiene alguna celebracién en su casa
procure hacerlo sin resultar enojoso paralos demas convecinos. Modere € volumen delamusicay el tono de las conversaciones.

- Tienda laropa en los lugares destinados a tal menester, pero no lo haga en las ventanas o terrazas que dan alavia publica. Si €
agua que desprende la ropa mojada pudiera molestar a sus vecinos, sea prudente, evite «abusos» y prepotencia

- A lahora de sacudir las alfombras, cercidrese con antelacion de que no vaa producir molestias.

- jCuidado con los animales! Si en su viviendatiene, por egemplo, un perro, el animal debe estar adiestrado para que sus ladridos no
molesten a los vecinos, haga sus defecaciones en el lugar adecuado y no produzca destrozos en |os bienes comunitarios. Debe llevarlo
amarrado cuando atraviese con €l zonas comunes del edificio.

- Procure no dar portazos, ademas de molestar alos demas, puede producir con €llo averiasy roturas.

Las recomendaciones sobre la utilizacion adecuada de determinados elementos y espacios que pueden ser comunes (azoteas,
ascensores, fachadas, etc.) se hacen en los apartados correspondientes a los elementos constructivos e instalaciones que figuran mas
adelante.

a) Portal y escaleras.

Ambos espacios tienen, generalmente, un mismo o parecido tratamiento constructivo en los suelos y paredes que delimitan su
volumen.

- Vealas recomendaciones que se hacen en los apartados correspondientes a estos €lementos de la construccion.
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Para todos estos espacios son de interés las siguientes recomendaciones:

- No obstaculice la circulacion colocando objetos que puedan estorbar e paso de las personas. La no observancia de esta
recomendacion podriatener graves consecuencias en casos de emergenciay necesaria evacuacion del edificio.

- No arroje papeles ni otros desperdicios al suelo. No manche las paredes.

- Procure que sus hijos no los tomen como lugar de juegos, y que no produzcan destrozos, ruidos u otras molestias, a su paso.
- Evite reuniones y molestias con gritos o ruidos en estos espacios.

Por motivos de seguridad:

- La puerta de entrada o cancela debe permanecer cerrada. No abra a desconocidos.

- Las alfombras aumentan €l riesgo de caidas, sobre todo en las personas mayores; por 1o que deben evitarse en escaleras o fijarse
bien para que no formen pliegues

Por motivos de economia:

- No debe pulsarse «sisteméticamente» el automético de la escalera, sino solamente cuando sea necesario. Ademés de que aumenta
la posibilidad de averias, € consumo indiscriminado de energia el éctrica es un despilfarro.

Salvo para personas discapacitadas de forma permanente o circunstancial o con problemas de salud:

- Serecomienda bajar por |a escalera en vez de hacerlo en el ascensor y, ¢por qué no?, también subir, cuando no se porten cargas'y
€l estado de salud lo permita. Se consigue un ahorro en el consumo de energiay, muchas veces también, una mejora del estado fisico
de las personas.

b) Patios.
Por su peculiar problemética nos vamos areferir concretamente alos que se conocen como patios de luces comunitarios.
Parala correcta utilizacion de estos patios habran de tenerse en cuenta las siguientes observaciones:

- Salvo que esté especificamente disefiado para €llo, o no se disponga de otro lugar para hacerlo no debe utilizarse este espacio para
el tendido de ropa.

- Evite la caida de objetos porque puede producir dafios a las personas, desperfectos en la soleria o la obstruccion del desagiie.

- El sumidero debe mantenerse limpio y libre de atascos para evitar €l peligro de una posible inundacién. Conviene verter agua
frecuentemente para asegurar € cierre hidréulico y evitar, consecuentemente, el paso de malos olores.

Las paredes que cierran el recinto tienen la consideracion de fachadas. En consecuencia:

- No se permite la apertura 0 modificacion de huecos, la colocacion de extractores, la construccién de cualquier afadido, etc., sin
€l asesoramiento técnico pertinente y la autorizacion de la comunidad.

- EI mero hecho de que se pueda acceder a uno de estos patios desde una vivienda no significa que sea de uso exclusivo.
) Zonas de esparcimiento. Jardinesy piscinas.

Cuando una Comunidad de Propietarios dispone, dentro de los espacios que le son propios, de una zona para el esparcimiento,
descanso o entretenimiento en horasde ocio, cadauno de sus usuari os debe pensar que ese esel lugar mas apropiado paralacomunicacion
y convivencia con €l resto de sus vecinos, y donde se ofrece la mejor oportunidad de mostrarse como ser social, que esta unido a los
demas por intereses comunes muy bien definidos.

Asi pues, debe recomendarse:

- Cuidar con especial esmero cuanto se haya dispuesto —en esas zonas— para la utilizacién por sus usuarios con fines ladicos,
deportivos, o de simple entretenimiento y descanso.

Nosreferimosa: juegos de nifios, pistas deportivas, paseos, mobiliario (bancos, papel eras), instal aciones (iluminacion, farol as, riego).
Jardines.

Los arboles, plantasy flores son elementos vivos que deben preservarse siempre en ese estado. De aqui laimportanciade las labores
de mantenimiento. Sin olvidar que el uso adecuado es fundamental para la supervivencia de los jardines y el disfrute de su belleza.
Por ello:

- No arranque las flores. No maltrate las plantas ni permita que [os nifios |o hagan.

En algunos jardines privados se colocan letreros indicando: «No se admiten perros en € jardin». Una advertencia que debe ser
atendida. Los excrementos de |os animales no tienen queir aparar a suelo del jardin de uso comun.

Como medidas de ahorro energético y de agua tenga en cuenta lo siguiente:

JUAN MORON Y ASOCIADOS 2000, S.L. - DE JUAN & 20 © Lefebvre-El Derecho, SA.
ASOCIADOS, S.L.



- Los arboles, setos, arbustos, enredaderas, ubicados en lugares adecuados, no solo aumentan la estética y la calidad ambiental, s
no que ademas proporcionan sombray proteccion ante el viento.

- El agua que se evapora durante la fotosintesis enfria el aire y se puede lograr una pequefia bajada de temperatura, de entre 2 'y
4° C en las zonas arboladas.

- Los arboles de hoja caduca ofrecen un excelente grado de proteccion del sol en verano y permiten que el sol caliente la casa en
invierno.

- Si se rodea de vegetacién autéctona el edificio (plantas aromaticas, brezo, ...) en lugar de pavimento, se logra disminuir la
acumulacion de calor y evitar un importante consumo de agua.

Procure regar a primera hora de la mafiana o a atardecer. Si 1o hace en horas de sol, el 30% del agua se evapora

Piscinas.

En & Reglamento Sanitario de las Piscinas de Uso Colectivo (las piscinas pertenecientes a viviendas unifamiliares o Comunidades
de vecinos con menos de 20 viviendas, no son objeto de este Reglamento), una parte importante del articulado hace referencia a las
condiciones higiénico-sanitarias, medidas de seguridad, métodos paratratamiento del agua, etc., que deberan conocer y poner en practica
los responsables, quienes, en caso deincumplimiento, podrian incurrir en graves sanciones. A tales efectos, tengaen cuentalo establecido
en el apartado «Normativa aplicable» del Capitulo 7 de este Manual, por € referido Reglamento y, en especial, que «lainactividad de

las piscinas por un periodo de tiempo superior a seis meses requerira la concesion, por parte del ayuntamiento, de la correspondiente
licencia de reapertura que requerira €l informe favorable del Delegado Provincial de la Consgjeria de Salud».

Al usuario de estas piscinas, deben hacérsele | as siguientes recomendaciones:

- Siga las instrucciones de los socorristas y cumpla las normas del régimen interior que la Comunidad haya establecido para el
funcionamiento.

- No entre en la zona de bafio con ropa o calzado de calle.

- Nolleve animales.

- Utilice laducha antes de lainmersion en €l agua de la piscina

- Utilice los recipientes destinados a desperdicios o basuras. Colabore asi a mantener lalimpieza.
d) Aparcamientos.

Si dentro del recinto que corresponde a la Comunidad hay un espacio que permite el aparcamiento de automéviles o de otros
vehiculos, el usuario haria bien en pensar que, sin duda, goza de un auténtico privilegio; aunque, alavez, no podraolvidar que se trata
de algo que tendr& que compartir con sus vecinos de conformidad con las normas que hayan establecido.

Por ello, su comportamiento debe gjustarse a las pautas que regulan una razonable convivencia y observar las recomendaciones
siguientes:

- Si las plazas estan sefializadas, coloque el vehiculo dentro de los limites de la sefializacion.

- Si no estuvieran marcadas las plazas, procure ocupar el menor espacio posible.

- En cualquier caso, no obstruyalos accesos ni dificulte las maniobras.

- Respete |as zonas reservadas a personas con discapacidad fisicay, en especial, a personas usuarias de silla de ruedas.
€) Otras actividades.

Lavivienday el edificio donde se ubicareclaman otras atenciones que han de serle prestadas de forma generalizaday sin demasiada
diferenciacion segiin los espacios que las necesitan.

Limpieza.

Lalimpieza, propiamente dicha, de la vivienda como local habitado constituye una actividad esencial para el mantenimiento de la
higiene en niveles aceptabl es.

El polvo es un elemento perjudicial paralas personas, paralos mueblesy paralos componentes del edificio, por lafacilidad con que
penetray se deposita en todas partes. Puede hacer enfermar alas personas (alergias, etc.), afear el mobiliario y deteriorar |os aparatos.
Asi pues:

- El polvo debe eliminarse tan frecuentemente como sea necesario.

El aguainterviene en la mayor parte de los procesos de limpieza; pero debe utilizarse con prudencia ya que algunos materiales o
productos utilizados en la construccién de la vivienda se deterioran con €l uso abusivo de agua y otros ni siquiera admiten un grado
minimo de humedad.

Ademas debe moderarse el consumo de un bien tan escaso como el agua, y paraello:
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- No utilice una cantidad excesiva de agua en €l fregado de los suelosy, si fuera posible, séquelos inmediatamente.
- Evite los baldeos.

En general, tenga en cuenta que:

- Casl toda la casa puede quedar perfectamente limpia con jabén, bicarbonato, vinagre y limon.

- Los suelos de la casa pueden fregarse con agua caliente y un poco de jabédn para la vajilla. Si son de parquet afiada un chorrito
de vinagre paradarles brillo.

- Lacerdmicay € cristal selimpian con agua caiente.
- El bicarbonato sdico sirve paralimpiar el horno, €l vinagre para descalcificar y € zumo de limén para desengrasar.
Respecto de la utilizacién de detergentes y abrasivos se advierte que:

- Pueden ser peligrosos parala salud, y ser €l origen de muchos accidentes domésticos, por 1o que su eleccion debe ser hecha con
prudenciay conocimiento del producto.

- Los dafios que pudieran producirse en aparatos sanitarios, griferias, mecanismos de el ectricidad, pavimentosy revestimientos, etc.,
podrian ser irreversibles, de no ser los adecuados.

- Es conveniente elegir detergentes liquidos, que no suelen llevar fosfatos. Estas sustancias son muy contaminantes para €l agua
de nuestros rios.

Para una vivienda més «verde», ademas de |0s consgjos anteriores:
- Utilice las bayetas ecol 6gicas existentes en el mercado paralalimpieza.

- Evite los productos de limpieza con disolventes organicos, y empléelos de manera racional, su uso abusivo contamina su propio
hogar y por ende, generaimpacto en riosy mares. Asi mismo, utilice siempre que le sea posible, productos que contengan ingredientes
naturales no toxicos. De esta manera evitara riesgos, no solo para el medio ambiente, sino para su propia salud.

Recogiday evacuacion de residuos

Lasbasuras, desperdicios o residuas, han sido y seran un asunto problematico parael correcto funcionamiento delaviviendafamiliar.
Son un permanentefoco de mal os ol oresy de putrefaccion. Su volumen no es despreciable. Su manipul aci 6n, general mente desagradable.
El recinto mas «productor» es la cocina.

- Utilice bolsas de pléstico para los desechos solidos —evite los liquidos- y ciérrelos de forma adecuada. Saquelas diariamente de
su vivienda.

Cada persona genera un kilo de basura al dia, pero el 90% puede ser reciclada. A pesar de ello:
- Debe intentar reducir la basura a maximo, aplicando lateoria de «las tres erres»: reducir, reutilizar y reciclar.

Paraello opte por productos que no tengan exceso de envase 0 embal g e, 0 empaguetado superfluo, intente adquirir envases que pueda
reutilizar y elija envases reciclables o retornables (el vidrio, €l papel y el cartdn son los mas faciles de reciclar). Modere la utilizacion
de papel de aluminio y pléastico para envolver.

Una segunda oportunidad antes de reciclar ha de ser la de reutilizar y para ello tenga en cuentalo siguiente:

- Utilice los envases de plastico, vidrio o lata para guardar otravez alimentos, liquidos u otros objetos. A |as cgjas de carton también
se les pueden dar multiples usos.

- Evite, si puede, lastodllitas, servilletas o rollos de papel y use elementos de tela que se puedan lavar.
- Si usa papel de aluminio, en lugar de tirarlo, puede reutilizarlo.

Actualmente se impone la necesidad de seleccionar estos desechos segln distintos tipos para proceder luego a reciclgje de sus
productos y contribuir ala mejora del medio ambiente. El reciclgje de residuos es un ciclo que mejora nuestra calidad de vida, cuida
el medio ambiente y nuestra ciudad, y supone un ahorro de materias primas, recursos naturales y energia. Pero para que el proceso de
reciclado de residuos urbanos sea posible, en cada vivienda se debe dar el primer paso, separar |0s residuos:

- Tengaen cuentaquel osresiduos ordinarios generados en unavivienda pueden dividirse en cinco fracciones: envasesligeros, materia
organica, papel y carton, vidrios y varios (bombillas, méviles pilas, etc.), por lo que es conveniente que disponga de l0s recipientes
oportunos para cada uno de ellos.

- Paralos residuos organicos puede utilizar un recipiente mas pequefio y tenerlo cercamientras cocina, asi podra depositar dentro los
restos organicos con mayor comodidad. Debe utilizar bolsas resistentes, para soportar €l peso y evitar € goteo de liquidos. Las bolsas
de pléstico que traemos de la compra se pueden reutilizar como bol sas de basura.

- Guarde €l papel y @ cartdn plegados en una bolsa de papel y le sera mas facil desecharla cuando esté llena.

Unavez separados los residuos en casa, utilice los distintos contenedores adecuadamente al fin previsto. A tal efecto debe saber que:
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- El contenedor amarillo esté destinado a envases de plastico (botellas de bebida, de aceite, de vinagre, ...; recipientes de productos
de limpieza, de alimentacidn, de aseo, de cosmética, ...; bolsas y envolturas), envases de meta (latas de conservas, de bebidas, ...) y
envasestipo brick (de leche, de zumos, vinos, ...).

- El contenedor de color azul se debe utilizar para papel y carton (periddicos y revistas, sobres, cagjas, embalgjes de carton, papel
de envolver, ...) Tenga en cuenta que cuando utilice este contenedor para depositar cgjas y embalgjes de gran tamafio debe doblarlos
antes de introducirlos y no dejarlos fuera.

- El contenedor de color verde, con forma de igl en algunos municipios, esta destinado a envases de vidrio (botellas, botes, tarros,
frascos, ...; sin tapas ni tapones)

- Los residuos organicos y resto de desechos, que no se pueden tirar en los demés contenedores (restos de comida, trozos de tela,
de corcho o de madera, residuos de loza, porcelana, ceramica, ...) deberan depositarse en un contenedor distinto cuya formay color
dependera de cada municipio, pero que en cualquier caso sera diferente alos anteriores.

- Los medicamentos caducados debe llevarlos alafarmacia.

- Los consumibles de informatica, los mdvilesy sus baterias, las pilas, bombillas, tubos fluorescentes, baterias, aparatos el éctricos,
electrodomeésticos y otros residuos de este tipo los recogen en las tiendas en las que se comercializan o en lugares de recogida selectiva
de residuos, llamados en algunos casos, «Puntos Limpios». Algunos de los residuos anteriormente relacionados son los que causan
mayores dafios a medioambiente, de manera que una inadecuada gestion de los mismos puede causar graves perjuicios para la salud
de la poblacion en general.

- Paratirar otras basuras, como muebles (camas, sillas, mesas, ...), méaquinas (electrodomésticos, ...) 0 gjuar doméstico (colchones,
telas, ...), en su Ayuntamiento |le indicaran donde debe llevarlos o0 si selo recogen en su domicilio.

- Cuando le sobre aceite (defreir, delatasde conserva, ...) nolo viertapor el fregadero ni en €l inodoro porque | e resultamuy costoso
y dificil de depurar esa grasa de los desagiies. Viértalo en un bote cerrado y tirelo a la basura. Existen alternativas mas limpias adn,
como almacenarlo y llevarlo a un punto de recogida municipal, cuando tenga una cierta cantidad.

- Limpie frecuentemente con productos desinfectantes | os reci pientes donde se hayan recogido |as bolsas de basura.

Si en su comunidad hay un recinto destinado a cuarto de basuras, también llamado almacén de contenedores, se debe realizar, no sélo
su frecuente limpieza, sino, con una cierta periodicidad, desinsectar y desratizar por empresa especializada; ademas deben sefidizarse
correctamente |os contenedores, segun la fraccién correspondiente, y € almacén de contenedores.

En €l interior de dicho cuarto o almacén debe disponerse en un soporte indeleble, junto con otras normas de uso y mantenimiento,
instrucciones para que cada tipo de residuos se vierta en el contenedor correspondiente.

En algunos casos puede que el edificio cuente entre sus servicios comunes con instal aciones de traslado de residuos por bajantes para
evacuar por los mismos las basuras, desperdicios o residuos. Las compuertas deben estar correctamente sefializadas segun la fraccion
correspondiente. En losrecintos en |os que estén situadas |as compuertas deben disponerse, en un soporteindeleble, junto a otras normas
de uso y mantenimiento, las instrucciones siguientes:

- Cada fraccion debe verterse en la compuerta correspondiente.

- No se deben verter por ninguna compuerta residuos liquidos, objetos cortantes o punzantes ni vidrio.

- Los envases ligeros y la materia organica deben verterse introducidos en envases ligeros.

- Los objetos de cartdn que no quepan por la compuerta deben introducirse troceados y no deben plegarse.

También es posible, en casos muy particulares, que se disponga para la recogida de residuos una estacion de carga, que es la parte
de lainstalacion de recogida neumética situada en la parte inferior de la bajante o de la compuerta de vertido exterior que las conecta
con el tramo subterrédneo horizontal de lared de tuberias.

Por cada tonelada de papel reciclado, se ahorran 140 litros de petréleo en la produccién de nuevo papel limpio y, ademés, evitamos
latala de millones de &rboles. Por €llo:

- Contacte con empresas que se encargan de larecogida de papel o [lévelo a contenedor més proximo destinado atal fin.

2.2. Elementos constructivos

Podemos considerar que un edificio esta formado por un nimero de partes o conjuntos de elementos complejos —pero de
caracteristicas constructivas semejantes— cada una de las cuales cumple una o varias funciones importantes.

2.2.1. Cimentacion.
Por medio de la cimentacion se trasladan todas las cargas del edificio a terreno sobre el que se apoya.

Se aplican diferentes sistemas de cimentacion (pilotes, zapatas, losas, etc.) segun la naturaleza del terreno. Todos ellos quedan
generalmente ocultos o enterrados después de su construccion.

No precisan, por tanto, ningun cuidado especial para su normal conservacion.
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Es preciso advertir, por su importancia, que:

- No se debe realizar ninguna actuacion que pretenda eliminar, disminuir las dimensiones o cambiar el emplazamiento de cualquiera
de los elementos que componen la cimentaci én de un edificio o vivienda, o apoyar sobre ellos nuevas construcciones u otras cargas.

- En €l supuesto de una necesariaintervencion que afectara a alguno de aguellos €l ementos se requerird tanto para el proyecto como
parala gjecucion de las obras correspondientes, la intervencién de un técnico facultado paraello.

- Debe evitarse cualquier tipo de cambio en € sistemade cargasdelasdiversas partesdd edificio. Si deseaintroducir modificaciones
o cualquier cambio de uso, dentro del edificio, ha de consultar, previamente, con técnico competente.

- Las lesiones (grietas, desplomes, asentamientos, etc.) en la cimentacidn no son apreciables directamente y se detectan a partir de
las que aparecen en otros elementos constructivos (techos, paredes exteriores, divisiones interiores, etc.). En tales supuestos, que en
muchos casos no tienen importancia, conviene, no obstante, consultar siempre con técnico competente.

- Las alteraciones importantes efectuadas en los terrenos proximos al edificio, como son: nuevas construcciones, obras subterréneas,
tlneles, calles, carreteras, excavaciones o rellenos de tierras, pueden, a veces, afectar ala cimentacion del edificio. Por tanto, si durante
laglecucion de tales trabaj os observa lesiones en la estructura, muros, tabiques, etc., debe consultar con técnico competente.

- Las corrientes subterréneas de agua y las fugas de conducciones enterradas de agua o de lared de saneamiento pueden alterar €l
terreno y, en ocasiones, afectar ala cimentacion.

2.2.2. Estructura

Es el conjunto de elementos que componen el esqueleto portante del edificio, encargado de trasladar ala cimentacion las cargas y
sobrecargas que soporta

L as estructuras de més frecuente utilizacion son las de hormigén armado, las de acero y lasformadas por murosdeladrillos, [lamadas
asi segun el material que predomine en su construccién.

L os principal es elementos de la estructura son:
- Pilares: elementos resistentes verticales. Su dimensién predominante es la atura.

- Vigas: elementosresi stentes horizontal es (sal vo excepciones). Su dimension predominante eslalongitud, en cuyo sentido descansan
sobre dos 0 més apoyos.

- Forjados: elementosresistentes de desarrollo superficial, generalmente planosy horizontales. Sirven de soporte alos suelosy techos
de un edificio, 0 se convierten en estos mismos después de alguin acabado o revestimiento.

- Muros de carga: fébricas resistentes de ladrillo, piedra u otro material.
A veces se construyen estructuras mixtas en las que se combinan los material es mencionados.

Puesto que la estabilidad de un edificio depende de todos y cada uno de los elementos resistentes que componen su estructura 'y
gue esta se calcula 'y construye en base a un determinado supuesto de carga, deben tenerse en cuenta las siguientes prohibiciones y
limitaciones:

- No se debe realizar ninguna accién que pretenda eliminar, disminuir las dimensiones o cambiar € emplazamiento de cuaquiera
de los elementos estructurales.

- En el supuesto de una necesaria intervencion que afectara a alguno de aquellos elementos se requerira el asesoramiento de un
técnico facultado para ello, tanto en el proyecto como en la gjecucion de las obras correspondientes.

- No se deben hacer taladros ni rozas en vigas ni en pilares. En los forjados y muros de carga solo podrian realizarse previa consulta
y autorizacién por técnico competente.

- No se permitiran sobrecargas de uso superiores alas previstas. En general, los edificios de vivienda tienen un limite de 200 kg por
metro cuadrado. (En cualquier caso laMemoria de Célculo del proyecto lo indica con toda precisién.) Por este mismo motivo:

- Evite la concentracion de cargas (colocacion de aparatos pesados en una pequefia superficie) que pudieran exceder esos limites.

- El uso inapropiado de algunos recintos, aunque fuera de forma esporéadica (por ejemplo para bailes, convites, etc.) podria dafiar
laestructura (forjados) de formairreversible.

- En genera los muebles de gran peso, 0 que contienen objetos con un peso excesivo, como armarios y librerias, debe procurarse
gue se coloquen cerca de los pilares, vigas de carga 0 muros de carga.

- Laestructuratienen unaresistencia limitaday ha sido calculaday dimensionada para soportar su propio peso, €l de los elementos
constructivos que apoyan en lamismayy las cargas afiadidas de personas, €l ectrodomésticos y mobiliario. Si se cambiaél tipo de usosde
parte del edificio o delas viviendas o se realizan obras de mejora o modificacién podrian sobrepasarse los limites de seguridad. Por 1o
gue es conveniente consultarl o antes con un técnico competente. En todo caso, tenga siempre presente la | nstrucciones Complementarias
Particulares que integran el Manual Particular parael Uso, Mantenimiento y Conservacion
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2.2.3. Fachadas.

Los cerramientos cubren exteriormente la estructura, definen o delimitan e volumen del edificio, proporcionan una proteccion
térmicay acUsticay resguardan de los agentes atmosféricos.

Las fachadas constituyen el cerramiento vertical del edificio con paramento exterior ala vistay a la intemperie. El cerramiento
vertical delacarao carasdel edificio quelindacon el solar vecino se suele denominar medianeraaungue, propiamente, no siemprelo sea.

En las fachadas, una parte importante de su superficie es maciza o «ciega». Pero, en la mayoria de ocasiones, se abren en dlla
numerosos huecos.

Lasfachadasy sus componentes (paredes, terrazas, ventanas, persianas, etc.) son el ementos comunes del edificio y como tales deben
ser tratados, alin cuando esos el ementos sean de uso privado de cada vivienda. En consecuencia:

- No se permitira modificacion alguna en las fachadas ni en ninguno de sus componentes, que pretenda cambiar |as caracteristicas
de sus materiales constitutivos, eliminar algin elemento, variar sus dimensiones o alterar su configuracion o su ubicacién.

- Tampoco se permitiralaaperturade ningln tipo de hueco sin permiso delacomunidad ni sin el asesoramiento previo eintervencion,
en su caso, de técnico competente.

Partes macizas.
Cuando se trate de paredes divisorias entre propiedades colindantes:

- No deben abrirse huecos en ellas (pues podrian crearse servidumbres de luces y/o vistas) salvo autorizacion expresa del otro
propietario.

Los humos, lahumedad, €l polvo y otros agentes atmosféricos son causa de la suciedad que aparece en las fachadas de los edificios.
Para su limpieza, puede hacerse la siguiente recomendacion:

- Debe evitarse lalimpieza con procedimientos fisicos, como el chorro de arena.

2.2.4. Carpinteria exterior, acristalamiento y persianas.

Conjunto de ventanas, puertasy otros cierres, una de cuyas caras miraal exterior del edificio.

Parala carpinteriay acristalamiento es conveniente tener en cuenta las siguientes observaciones:

- No debe modificarse la forma ni las dimensiones de ninglin elemento de la carpinteria exterior, ni se cambiara su emplazamiento
sin el permiso de lacomunidad y el asesoramiento técnico correspondiente.

- Evite golpesy cierre con cuidado, sin brusgquedad, cualquier elemento.

- No introduzca ningin el emento extrafio entrelashojasy cerco, ni presionelas hojas abiertas contralapared. Estos esfuerzos podrian
dafiar seriamente la posicion de las bisagrasy, en consecuencia, €l cierre hermético de la carpinteria

- Los acondicionadores de aire no deben sujetarse alos perfiles de la ventana.

- Evite apoyar objetos que pudieran dafiar 1a carpinteria que los soporta. Por g emplo: pescantes parala sujecion de andamios, poleas
paralaelevacion de cargas, etc.

- Si tiene que reponer vidrios rotos en la carpinteria de aluminio, tenga cuidado con €l posible descuadre de la hoja pues, en caso
contrario, €l elemento mévil no encgjaraen el cerco.

- Para evitar la entrada de humedad conserve en buen estado la junta el astica de sellado (generalmente corddn de silicona) entre el
contorno exterior de la carpinteriay los paramentos.

Como medida de seguridad:
- Mantenga alos nifios al gjados de |os huecos sin proteccién, o vigilados cuando estén proximos a €llos.

Estando expuestos ala accidn de agentes externos —polvo, agua, u otros agentes— | os el ementos de carpinterianecesitan unalimpieza
frecuente.

Paralalimpieza de carpinteriay vidrios:

- Emplee bayetas suaves o esponjas, con agua jabonosa o detergentes rebajados que no contengan cloro.
- No utilice objetos duros ni productos abrasivos.

- Enlalimpieza del aluminio lacado no use disolventes o alcohol, ni productos que | os contengan.

- Limpie lasuciedad y €l polvo que pueda obstruir los orificios que el perfil inferior del cerco lleva para evacuacion del agua que
recoge.

L as persianas son elementos de frecuente funcionamiento. Tenga en cuenta las siguientes recomendaciones:
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- Al bajar (cerrar) la persiana, evite dejarla caer de golpe bruscamente. Corre €l riesgo de que se rompan las lamas o de que se
descuelgue €l ge del soporte donde se enrolla.

- Al subir (abrir) la persiana procure hacerlo suavemente.
- Aungue tiene unos topes paralimitar el recorrido, los golpes bruscos acaban debilitando la sujecion.
- Al accionar la cinta procure que esta discurra por los rodillos de recogida de la caja.

- Si observaagunaanomaliaen el funcionamiento de lapersiana no intente forzarla. El desplazamiento lateral de unalama, su salida
delasguias, el roce delalamacon laguia, lacintaque se rompe o se sale del disco de enrollamiento, son las més frecuentes anomalias.
Algunas pueden subsanarse con facilidad.

- Es conveniente lubrificar periédicamente las guias parafacilitar el deslizamiento de las lamas de la persiana; paraello se aconsgja
el uso devaselina

- En e supuesto de ausencia prolongada, no cierre herméticamente sus persianas. Es recomendable dejar una pequefia holgura, entre
algunas lamas para favorecer la ventilacion entre persiana y carpinteria, pues la exposicién a sol produce tan gran concentracion de
calor que podria dafiar aquellas.

Lalimpieza de las persianas, puede hacerse:

- En persianas de madera: en seco.

- En persianas de PV C o aluminio: Con aguay detergente suave, no abrasivo.

Lamejoradel aislamiento supone ahorro de energiay paraello:

- Procure que las cgjas de enrollamiento de sus persianas no tengan rendijas y estén convenientemente aisladas.

- Para tapar las rendijas y disminuir las infiltraciones anormales de aire de puertas y ventanas exteriores puede emplear medios
sencillosy baratos como lasilicona, lamasilla o burletes.

- No obstante lo anterior, sepa que es obligado un caudal minimo permanente de aire para ventilacion, por 1o que no debe impedirse
dichacirculacion de aire por € interior de lavivienda.

2.2.5. Rejas, barandillas y celosias.
Son elementos de proteccion:

- Rgjas. Conjunto de barrotes, generalmente metalicos, de variadasformasy tamarios, col ocados en los huecos de fachada por motivos
de seguridad.

- Barandillas. Antepechos compuestos de balaustres, generalmente metdlicos, de variadas formas y tamafios, colocados en bal cones,
terrazas, escaleras y azoteas como defensay proteccién contralas caidas.

- Celosias. Cerramientos, compuestos por piezas caladas, de los huecos de fachada, formados por piezas de diferentes medidas y
formas, fijas 0 moviles, fabricadas con materiales diversos (cerdmica, hormigdn, aleaciones ligeras, madera, PVC, etc.).

Para todos ellos resultan apropiadas |as siguientes recomendaciones:
- No deben utilizarse como apoyo de andamios ni para sujetar maquinas o elementos destinados a subir cargas.

- Si quiere adornar con macetas sus balcones utilice un soporte apropiado colocado hacia € interior. Y evite cargar en exceso la
barandilla.

- Enlasrgjas y barandillas deben vigilarse especialmente los anclajes. Cualquier deterioro (por oxidacion del material, por golpes
gue hayan recibido, etc.) puede poner en peligro lamisién protectora que seles encomienda. La pintura debe mantenerse en buen estado.

- Por su situacion, estdn muy expuestas ala suciedad y el polvo, afeando las fachadas si no se cuida su limpieza.

- Serestauraran las pinturas que protegen elementos metalicos alaprimerasefial de 6xido que se observey, en su caso, seresolverala
filtracion de agua que laproduce. Especial cuidado deberatenerse con las barandillas de terrazas o cualquier elemento similar colocado
alaintemperie, sobre todo si ademas de ello el edificio se encuentra en una zona costera.

Como medida de seguridad:

No coloque muebles cercanos que faciliten la escalada de | os nifios hasta | os bordes de |as barandillas.
2.2.6. Divisiones interiores

a) Paredes.

Nos referimos, con esta denominacion, especialmente a las paredes que forman la separacion entre habitaciones de una misma
vivienda, o entre espacios interiores de un mismo edificio. Estas paredes (tabiques, tabicones, etc.) de ladrillo u otro material en su parte
«ciegar, llevan incorporadas en huecos abiertos al efecto, |as puertas que permiten el paso desde un espacio a contiguo.
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También consideramos como «divisioninterior» lapared (generalmente, un tabique) que forma, en muchas ocasiones, lahojainterior
del cerramiento exterior (fachada) de todo € edificio.

Los tabiques, tabicones de ladrillo, de placas de escayola o de paneles prefabricados, son de pequefio espesor (6 a 12 cm con
revestimiento incluido) y algunos llevan empotradas diversas instalaciones de aguay electricidad. Por todo ello:

- No se colocaran objetos que por su peso o formade colocacién puedan producir empujes que dafien |a propia pared. L as estanterias
con objetos pesados deben apoyarse en € suelo.

- Deben evitarse las rozas o canales para empotrar otros conductos pues debilitarian, quiza excesivamente, la pared.

- Procure cerciorarse por dénde pasan | as conducciones empotradas antes de clavar algo en lapared pues podriaproducir unaaveriaen
lasinstalacionesy suponer un riesgo grave para su seguridad. Paraello, atiendalas recomendaciones que se proporcionan en el Capitulo
5 de este Manual, y tenga en cuenta que el emplazamiento de las mismas debe habérselo facilitado el promotor con la documentacion
de laobra g ecutada.

- Para poner un clavo, introduzca antes un taco de pléstico.

Merecen especial mencién, las divisiones interiores y paredes que delimitan sectores de proteccion contra incendios en las zonas
comunes, en las que:

- No debe realizarse ninguna actuacion que pretenda modificar su estado inicial sin el previo asesoramiento de técnico competente.
Desde € punto de vista del aislamiento acUstico debe saber que:

- Cuando serealice algunareparacion, modificacion o sustitucion de los material es o productos que forman |as compartimentaciones
odivisionesinteriores, estas deben realizarse con material es de propiedades similaresy deformagque no se menoscaben las caracteristicas
acUdticasiniciales.

- Lamodificacion de la distribucién interior de lavivienda, como por gjemplo la eliminacion o desplazamiento de la tabiqueria, la
inclusién de molduras, lafijacién de rodapiés, etc.; puede aterar sustancialmente las condiciones acUsticas de la vivienda.

- En ambos supuestos debe recabar el asesoramiento de técnico competente antes de realizar ninguna obra de las sefialadas.

También se construyen tabiques con placas de escayola o con paneles prefabricados (con acabado de yeso) que se fijan aunaligera
estructura metdlica. L as recomendaciones anteriores son igualmente validas para estos otros tipos. Con productos comercializados bajo
«marca» atienda, ademés, las instrucciones del manual redactado por el fabricante.

b) Carpinteriainterior

Generalmente la carpinteria interior esta constituida por puertas que pueden prestar diversas funciones. permitir €l paso de las
personas, preservar laintimidad, impedir laformacion de corrientes de aire o colaborar en la proteccion. Se componen de:

- Precerco. Elemento de maderafijado al tabique o tabicén.

- Cerco. Elemento de madera con rebaje para encajar 1a hoja, fijado al precerco.

- Hoja. Elemento movible para abrir y cerrar (abatibles/ correderas/plegables).

- Herragjes de Colgar. Elementos metalicos para colgar lahojadel cerco (bisagras, pernios).

- Herrgjes de Seguridad. Elementos de diversos materiales incorporados a la hojay a cerco para la aperturay €l cierre de esta
(picaportes, cerraduras).

- Tapgjuntas. Tirade madera para ocultar alavistalas uniones de lapared y e precerco.
Debido alanaturalezadelos material esque constituyen | os elementos anteriores, resultan apropiadas|as siguientesrecomendaciones:
- Procure evitar golpesy rozaduras en la superficie.

Generalmente las hojas normalizadas no son de madera maciza en su totalidad, sino que suelen estar formadas por un bastidor de
madera cuyo hueco se rellena con un material ligero. Un impacto de relativa fuerza puede causarle un dafio irreparable.

- La colocacion de topes de goma en |os suelos evitara deterioros tanto de la hoja como de | os revestimientos préximos.

- Aunque los movimientos de abrir y cerrar sean frecuentes en todo tipo de puertas, evite los portazos. Adquiera alguno de los
productos que hay en € mercado paratrabar las hojas abatibles cuando tienen que permanecer abiertas.

- Por €l dafio irreparable que pueden causar, esté atento ala aparicién de carcomas, termitas u otros insectos xil 6fagos, y en tal caso,
consulte con un especialista.

- Para evitar alabeos en las hojas mantenga, mientras sea posible, cerradas las puertasy seque inmediatamente cual quier muestrade
humedad que pudiera aparecer sobre ellas, ya que la madera se hincha con la humedad (y en tiempo seco se contrag).

- Como medida de seguridad para personas mayores o con deficiencias visuales coloque pegatinas o bandas horizontales opacas
sobre puertas de cristal totalmente transparentes.
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- Los herrajes (cerraduras, manivelas, bisagras,etc.) deben ser engrasadas con regularidad usando para ello, preferentemente,
aerosoles apropiados.

- No fuerce los picaportes accionando las manillas 0 pomos.

- Lalimpiezanormal de las puertas puede hacerse con unabayeta seca. Si hubieranecesidad de lavarlas, se recomiendalautilizacion
de alguin producto de drogueria adaptado al caso.

- Procure no colgar en lacarainterior de las puertas perchas u otros elementos andl 0ogos, de forma permanente, yaque, con el tiempo,
es probabl e que ocasionen descuel gues y desencajes de las hojas

- No tape o anule las regjillas que, en algunos casos, [levan incorporada en su parte inferior las puertas de cuartos de bafio y cocina.
Puesinvalidaria, a hacerlo, el sistema de ventilacién de las habitaciones.

- No intente cerrar (rellenar) larendija que queda entre paramento de pared y tapajuntas. Sin duda, volveriaaabrirse.

En los espacios comunes del edificio pueden haberse colocado puertas denominadas «cortafuegos», con funciones especificas de
proteccion contraincendios. Por tanto, debe tener en cuenta que:

- Su configuracion y emplazamiento no debe alterarse sin € previo asesoramiento del técnico competente.
2.2.7. Cubiertas.

Paramentos, generalmente inclinados, que protegen la parte superior del edificio de inclemencias meteorolégicas y especiamente
delalluvia

En los tegjados, esos paramentos suelen estar revestidos con piezas de pequefio tamarfio (tejas) y otras veces con placas de mayores
dimensiones y de materiales muy diversos colocadas sobre planos con acusada pendiente.

En las azoteas, estos planos son de escasa pendiente y llevan un revestimiento que permite pisar sobre ellas. Unas son transitables
y otras no.

Para todos ellos resultan apropiadas |as siguientes recomendaciones:
- Los tejados serén accesibles, exclusivamente para su conservacion y limpieza por personal especializado.

- En cualquier tipo de azotea se evitara la colocacion de elementos (mastiles, tendederos, etc.) que pudieran dafiar (perforar) la
membranaimpermeabilizante o que dificulten la correcta evacuacion de las aguas pluviales. Cuando fuera preciso hacerlo debe buscarse
€l asesoramiento de un técnico competente.

- Tejados y azoteas deben estar siempre limpios y libres de vegetacion parésita. De igua forma se mantendran los canalones y
cazoletas de bajantes, segun el caso. Evite colocar obstéacul os que dificulten los desagies.

- Las cubiertas solo pueden ser usadas para la finalidad con que han sido concebidas. Por eso, hay que recordar que €l uso indebido
tanto de los elementos de cubricién como de las monteras o claraboyas, en su caso, invalida las garantias que pudiera tener € usuario
respecto a su buen funcionamiento e impermeabilidad.

- Tenga en cuenta que la azotea de uso comunitario no es el lugar més apropiado para €l juego de los nifios, ni para pasear animales
gue dejen alli sus excrementos.

- No sobrecargue los elementos dispuestos para tender la ropa.

- Si han de colocarse nuevos tendederos, informese antes de la forma y condiciones en que debera hacerse. Los anclajes podrian
perjudicar laimpermeabilizacion, dificultar el desagiie, etc. Si |a azotea, ademas, es de uso comun debe contar con la autorizacion de
la comunidad de propietarios.

- Las claraboyas y lucernarios deben limpiarse con asiduidad, ya que a ensuciarse reducen considerablemente la cantidad de luz
gue dejan pasar.

- Se debe evitar el almacenamiento en la azotea de materiales, muebles, etc., asi como € vertido de productos quimicos agresivos,
como son los aceites, disolventes o lgjias

2.2.8. Revestimientos y acabados.

Damos esta denominacion a cualquier capa de material aplicada sobre la superficie de paredes, suelos o techos que componen €l
edificio, para protegerlas, decorarlas o utilizarlas mejor.

a) Revestimientos verticales.

Entre los revestimientos de paredes |os hay que hasta tienen nombre propio y son, ademés, 10os mas cominmente utilizados.
- Enfoscados. Revestimiento con mortero de cemento o de cal y cemento.

- Guarnecidos. Revestimiento con yeso.

- Enlucidos. Revestimientos finos de diversos materiales (yeso, cal, etc.).
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- Alicatados. Revestimientos con azul€jo.

- Aplacados. Revestimientos con placas, generalmente de pequefio tamarfio (plaquetas 0 mosaicos).

- Chapados. Aplacados de piedra natural o artificial con piezas de mediano tamario.

Los tres primeros necesitan un acabado de pintura; los restantes, no.

Todos estos revestimientos, aungue fueran de muy buena calidad, tienen multiples limitaciones funcionales, por 1o que:

- Ningun objeto pesado (muebles de cocina, estanterias, etc.) puede estar sujeto o colgado de los revestimientos. Se recomienda
llevar la sujecién a elemento constructivo que sirve de soporte a revestimiento, es decir, ala pared.

- Evitelos golpes y roces ya que pueden afectar a su aspecto y estabilidad.

- Las reparaciones deben efectuarse ala mayor brevedad y con materiales andlogos alos originales.
Si tuviera necesidad de hacer alguna perforacion en el paramento revestido:

- Utilice siempre una taladradora.

- Enlos alicatados, chapados y aplacados evite los encuentros y esquinas de las piezas.

- Antes de taladrar un azuljo, haga una pequefia hendidura gol peando suavemente con punzén y martillo, y cologue en ellala punta
del taladro.

En mayor o menor grado, los revestimientos son siempre sensiblesalahumedad. Por eso, entre las recomendaciones que, a respecto,
pueden hacerse, destacamos:

- Los enlucidos de yeso se preservaran de la humedad y salpicado de agua. El deterioro que sufrieran podria obligar a la total
sustitucion o reposicion de la zona afectada.

- Se procurara que el desaglie de las jardineras o €l agua de su riego no caiga sobre los aplacados de la fachada. El peligro de
desprendimiento obliga a ser precavidos al respecto.

- Si lasjuntas entre los azulgjos y |0s aparatos sanitarios no estuvieran bien rellenas, proceda a hacer un «sellado» con silicona, para
evitar que el agua o la humedad penetre hasta el mortero de agarre.

Si una pequefia parte de la superficie del alicatado se abomba ligeramente o suena a «hueco» al golpearlo (denunciando que los
azulegjos se ha despegado del mortero), independientemente del derecho que, en su caso, |e asista areclamar en laforma procedente:

- Coloque una cinta adhesiva uniendo | os azul € os despegados con otros que no lo estan, previniendo su total desprendimiento y los
riesgos derivados de ello. Después avise, inmediatamente, a personal especializado en lareparacion.

L os revestimientos estan expuestos ala accion del polvo y la suciedad, por 1o que se hace precisa una frecuente limpieza.
Para su limpieza resultan apropiadas |as siguientes recomendaciones:

- Los enlucidos de yeso o estucos suelen limpiarse con un pafio seco repasando suavemente sus paramentos.

- Los dicatados: con un pafio himedo, evitando la utilizacion de &cidos o abrasivos.

- Los chapados: con aguay detergente neutro, descartando el uso de lijas, amoniaco o écidos.

- Lalimpieza de revestimientos de maderay corcho se efectuara «en seco» (frotando con una gamuza, o con aspiradora).
b) Revestimientos de suelos.

El pavimento o solado es |a capa superior que recubre la superficie de cualquier suelo. Su finalidad es multiple: desde proporcionar
una superficie planafécil de pisar y duraa desgaste, hasta dotarla de un aspecto agradable e incluso decorativo.

Entre los revestimientos de suelos para edificios de vivienda, hay una gama muy variada. Los materiales que mas frecuentemente
aparecen como acabado son: € terrazo, el marmol y los cerdmicos, que se reciben mediante una capa de mortero o pegamento, o la
madera instalada como tarima, parquet flotante o pegado.

De los pavimentos ceramicos puede encontrar en su vivienda varios tipos:

- De cerdmicasin revestir. Lamas conocida eslasoleriade 14 x 28 cm que se emplea con profusion en la pavimentacion de azoteas,
terrazasy patios.

- De ceramica esmaltada (vidriada). Una capa de esmalte extendida sobre la cara vista de |a baldosa se vitrifica a tiempo de su
coccion.

- Degres. Es este un materia de gran dureza, muy compacto e impermeable, generalmente utilizado en la pavimentacion de cocinas,
lavaderos, cuartos de bafio y aseos.

Asi mismo, los pavimentos de madera que puede encontrar en su vivienda pueden ser de varios tipos:
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- Tarima. Las maderas no entran en contacto directo con el suelo. Las piezas, que se clavan sobre rastreles, son largasy gruesas y
se colocan una a unay machihembradas entre si.

- Parqué pegado. Son Idminas de madera que se adhieren al soporte con una cola especia de carpintero.

- Parqué flotante. Son piezas de madera largas que no se pegan ni se clavan a suelo, sino que se apoyan sobre una membrana o
lamina elastica. Se encola el machihembrado o se unen con las otras mediante autotrabado o clips metalicos.

Paralos pavimentos ceramicos, de marmol o terrazo deben tenerse en cuenta las siguientes recomendaciones:

- Procure secar inmediatamente e suelo mojado para evitar que €l agua penetre en la capa interior provocando, en ocasiones,
desprendimientos y filtraciones en laviviendainferior.

Tenga en cuenta que el abrillantado y encerado de los suel os puede volverlos resbaladizos y deslizantes y, por tanto, ser un riesgo
de caidas.

- Si fuera preciso, revisey reponga las juntas dafiadas. Su buen estado previene roturasy dificulta el paso de la humedad.

- Evite € derramamiento de grasas'y &cidos sobre su superficie.

- Evite golpes o impactos de objetos duros o punzantes ya que pueden romper |as baldosas.

- Si unabal dosa serompe o desprende repare el dafio |0 més rapi damente posible paraevitar que las piezas contiguas pudieran sufrirlo.

- Procure disponer de piezas para reposicion de los pavimentos de su vivienda o edificio, para casos de rotura o sustituciones por
otras causas, ya que puede resultar dificultoso encontrar, en su momento, piezas iguales alas originales. Si asi viniese estipulado en €l
contrato de compra-venta de la vivienda, dichas piezas deben ser proporcionadas por el promotor.

- El mérmol puede pulirse o abrillantarse de nuevo cuando su aspecto lo aconsegje. No obstante, tenga en cuenta que €l nimero de
veces que se puede pulimentar no esilimitado.

- No arrastre |os muebl es sobre estos pavimentos a menos que haya protegido, con trozos de fieltro o similar, las zonas de roce.
Para su limpieza resultan apropiadas |as siguientes recomendaciones:

- Lalimpieza debe hacerse con agua jabonosa o detergente neutro.

- No utilice lgjia, agua fuerte, productos abrasivos ni componentes acidos.

Para | os pavimentos de madera, con independencia de que debera atender con carécter prioritario |as instrucciones especificas que
en su caso le hayan sido facilitadas através del suministrador o fabricante, tenga en cuenta |as siguientes recomendaciones generales:

- Evite pisar € parquet con el calzado de cale (en especia si éste esta mojado o contiene restos de gravilla, tierra, barro, etc.,
principales enemigos del parqué). Asegurese de colocar un fel pudo tanto antes como después de la puerta de entrada para retener arcilla
o piedrecillas. Tenga cuidado con el calzado: Los zapatos de tacdn fino, por jemplo, pueden marcar el suelo.

- Cuando se derrame alguin liquido sobre el pavimento, limpielo y séquelo inmediatamente, ya que se filtra velozmente entre la
maderay el suelo. Utilice un secador de pelo, aunque con cuidado para no quemar lamadera, si cree que ha podido penetrar entre las
aberturas o huecos de las tarimas.

- Evite dar golpesy roces con objetos duros o cortantes.

- Ponga tapas o fieltros resbaladizos debajo de las patas de los muebles, sobre todo si son pesados, para evitar rayarlo. Sea
especiamente precavido a cambiar de sitio los muebles: no los arrastre, estropeara el parqué.

- Los cambios en la humedad ambiental producen la contraccion y expansion de la madera. Prevenga o reduzca esos cambios
empleando un humidificador durante los periodos secos, y ventilacion y calefaccidn en periodos humedos. Se recomienda mantener la
humedad ambiental de entre el 35%y el 65%.

- Evitequelosrayosdel sol incidan durante mucho tiempo sobre el pavimento: aclaran lamadera prematuramentey laestropean més.

- Tape los arafiazos, del parqué aplicando cuidadosamente en los mismos, con un pafio bien limpio, una pasta para madera que
previamente habra hecho mezclando betiin (de un color similar al del parqué) y cera. Deje secar la pasta durante 20 minutos y frote
con un cepillo hasta que no se vea e rayon.

- Si su parqué cruje, espolvoree las ranuras con polvos de tal co, haciéndol os penetrar mediante un cepillo. A continuacion, de unos
saltos encima, hasta que se introduzcan en el Gltimo rincon.

- Esrecomendablelijar lamaderacadadiez afios, o antessi |0 consideranecesario y sufre mucho trasiego, parague su envejecimiento
seamenos notabley el lijado sea de unos milimetros. Cuanto més tiempo pase entre un lijado y otro, més se tendré que pulir lamadera
posteriormente. Ademas, son necesarias al menos dos capas de barniz para que €l lijado sea duradero y tenga buena presencia.

Para su limpieza resultan apropiadas |as siguientes recomendaciones:
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- Limpielo a menudo eliminando el polvo con una mopa o un trapo seco. Para esta tarea también puede utilizar un cepillo de cerdas
naturales destinado sélo a suelos de parquet. Si hay particulas de suciedad utilice un aspirador: las recogera sin arrastrarlas, evitando
el efecto lija que puede producir ralladuras en su suelo.

- No afada al agua productos con alto componente acido 0 que contengan ceras o siliconas. Su uso repercute en € posterior
rebarnizado. El peor enemigo de los suel os de madera son algunos productos quimicos, muy abrasivos, que alalargale quitan €l brillo
y resultan corrosivos.

- Friegue periodicamente su suelo de madera. Pararealizar dichatarea, procure utilizar productos especia mente fabricados para €l
uso en parqués o suelos de madera. Use siempre la dosis minima recomendada. A falta de un producto especifico, puede afiadir al agua
de fregar €l suelo un chorrito de vinagre.

- Si su parquet ha perdido brillo o sufre algun otro tipo de deterioro, sea precavido y consulte con un especialista. Cada tipo de
desgaste o alteracion requerira cuidados especificos.

- No dgje secar las manchas sobre el parquet. Cuanto més reciente seala mancha, més fécil seré su limpieza. Use un pafio himedo
inicialmente, y si lamancha no se quita (algunas, como las de grasa, pueden resultar especialmente dificiles de eliminar) consulte con
un especialista.

- Actualmente la mayoria de suel os de madera vienen barnizados o protegidos y no necesitan encerarse como se hacia antiguamente.

- Es importante que con independencia de las recomendaci ones anteriormente especificadas, con carécter general, tenga en cuenta
con rango de prevalencia las facilitadas, en su caso, por €l fabricante o la casa comercial del pavimento de que se trate.

¢) Revestimientos de techos.

L os techos suelen necesitar un revestimiento, bien para presentar un mejor aspecto o bien para cubrir ala vista algunos conductos
0 instalaciones que quedaron fijados a aquellos.

Estos revestimientos estaran adheridos o suspendidos del techo. En el primer caso suelen ser revestimientos con pasta de yeso o de
mortero de cemento. Los techos suspendidos, techos rasos o falsos techos, pueden ser continuos, generalmente de escayolay sin juntas
aparentes o de piezas cuadradas o rectangulares, con juntas aparentes.

Tenga en cuenta las siguientes recomendaciones:
- Delos falsos techos no se colgara ningun objeto pesado (lamparas, por gjempl o).

- En general, para colgar cualquier objeto debe buscarse la fijacion en el elemento estructural que sirva de soporte a guarnecido
o enfoscado, o del que esté suspendido el falso techo. Ese elemento constructivo serd, en muchas ocasiones, un forjado. Si es asi, no
debe dafiar las viguetas.

d) Pinturas.
Son revestimientos que sirven de acabado y proteccion a muchas superficies.

Por su situacion y consiguiente contacto directo con el ambiente, las pinturas sufren en primera instancia la mayor parte de las
agresiones que tendrian que soportar |os paramentos protegidos.

Si pretende que las pinturas sigan prestando su accion protectora, observe las siguientes recomendaciones:
- Evite golpes, roces, rayados, etc. Todos ellos pueden dejar una huella en la pintura.

- Laaccion del polvo, los agentes atmosféricos, el contacto de las personas, etc., exigen un continuo cuidado para que las pinturas
no pierdan sus posibilidades de proteger y decorar. Por tanto, procure que estén siempre en perfecto estado.

- Las pinturas sobre elementos metdlicos protegen a estos contra la oxidacién, por lo cual, procure restaurar la pintura alaprimera
sefia de 6xido que observe y selle lafiltracion de agua que, seguramente, la produce, a menos que proceda reclamar la reparacion al
vendedor de laviviendasi estd en plazo de garantia

Especial cuidado deberd tenerse con las barandillas de terraza o cualquier elemento similar colocado alaintemperie. Su oxidacion
podria entrafiar serio peligro.

En cuanto alalimpieza, se recomienda:

- Parapinturas al templey alacal, limpie con pafio seco. No emplee liquidos de limpieza ni agua, ya que estas pinturas no protegen
al yeso contra la humedad.

- Parapinturas a silicato y a cemento, pase ligeramente un cepillo suave con abundante agua.
- Para pinturas plasticas y esmaltes, utilice esponjas o pafios humedeci dos en agua jabonosa.
€) Barnices.

L os barnices generalmente se aplican sobre madera.
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Si su viviendatiene carpinteria exterior de madera:

- Vigile el estado del barniz: es fundamental parala conservacion de lamaderay el buen funcionamiento de la carpinteria.
Para su limpieza:

- Utilice esponjas o pafios ligeramente humedecidos en agua jabonosa para quitar las manchas.

- Paralimpiar superficies barnizadas no utilice alcohol ni disolventes, ni productos que los contengan.

2.3. Instalaciones

Denominamos asi a todo tipo de infraestructuras que prestan algiin servicio o proporcionan algin suministro alavivienda.
Las hay de muchos tipos:

- Para suministro de agua, gasy electricidad.

- Para evacuacion como: extraccion de humosy gases o desagiies.

- Para telecomunicaciones, como es el caso del teléfono, TV o radio.

- De proteccién, como pararrayos, contra-incendios y puesta atierra.

- Térmicas, como son las de calefaccion, refrigeracion o ventilacion.

2.3.1. Saneamiento.

Red comunitaria del edificio.

El conjunto de elementos que sirve parala evacuacion de las aguas pluviales recogidas por sus azoteas, tejadosy patiosinterioresy
de las aguas residuales y fecales producidas en las viviendas, hasta la red publica de alcantarillado o hasta una fosa séptica o estacion
depuradora, constituye lared de saneamiento del edificio.

El sistema de evacuacion esta formado, esencialmente, por:

- Unared vertical, que forman especialmente:

» Los bajantes. Conducen aguas pluviaesy residuales hasta la arqueta a pie de bajante.
» Canalones. Receptores de las aguas pluviales en tejados.

« Cazoletas. Receptoras de las aguas pluviales en azotess.

» Sumideros. Recogen aguas en la plantainferior del edificio.

En edificios de mas de 10 plantas, existe a veces una columna de ventilacion que discurre paralelamente alos bajantes, para evitar
gue los sifones se queden sin agua.

» Unared horizontal, (en realidad, con pocapendiente) formadapor |os colectores, registrosy arquetas, quellevan las aguasrecogidas
hasta la arqueta sifénica, asi [lamada porque va provista de un sifén hidraulico para evitar los malos olores. Esta arqueta es registrable
y un tubo la conecta con lared exterior de al cantarillado.

Estared se colocaenterradao colgada. En el primer caso discurre por €l subsuelo del edificioy los colectores son tuberias de diversos
materiales.

Cuando la red horizontal va colgada, se sitla en el techo de los locales de planta baja 0 s6tano, o bien suspendida del forjado del
suelo de laplantabajay alojado en la camara de aire existente entre este y € terreno, cuando se dispone del espacio minimo necesario
para su registro. Estd compuesta generalmente por tuberias de PV C y carece de arquetas intermedias. En los quiebros y en la cabecera,
cuenta con tapones o registros para su limpieza.

Le hacemos, al respecto, las siguientes recomendaciones:

- Las modificaciones (cambios del recorrido o de las condiciones de uso) necesitan el estudio y posterior realizacion de las obras
bajo la direccion de un técnico competente.

- No viertaalainstalacién aguas que contengan detergentes no biodegradables, aceites o grasas, colorantes permanentes, sustancias
téxicas o contaminantes. Ni arroje objetos que puedan causar atascos, como pinzas de la ropa, pafios, pequefias prendas de vestir,
fregonas, etc.

- Los canaones, y lasrgjillas de cazoletas y sumideros estaran libres de obstécul os para el desague.

- Aunque pasen através de su vivienda, |0s bajantes prestan un servicio atodo el edificio. En consecuencia, no haga nada que afecte
a su correcto funcionamiento. No manipule, ni golpee o haga agujeros en e propio tubo, sin permiso expreso de la Comunidad y sin
contar previamente, con el asesoramiento de técnico competente.
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- Vigile frecuentemente la aparicion de malos ol ores, |os posi bles desprendi mientos de los elementos de cuelgue, en el caso deredes
colgadas, la aparicion de humedades procedentes del subsuelo, |os atascos, etc.; y ante ello, consulte con técnico competente.

2.3.2. Fontaneria.

Eslaformaen que, tradicionalmente, se han venido denominando lasinstal aciones de suministro de aguafriay calientey los desaglies
de unavivienda.

a) Aguafria.

Lainstalacion deaguafriaeslaencargadadellevar el aguaque seconsumeen lavivienda, desdelared delaCompafiiasuministradora
hasta | os aparatos de consumo. Su importancia se debe a que:

- El agua es un bien escaso y necesario paralavida.
- Su consumo debe ser objeto de consideracién por todos |os usuarios, para hacer de ella una utilizacion lo mas racional posible.
Red privativa de la vivienda.

A partir del contador paramedir los consumos de cada vivienda particular y/o dela Comunidad de un edificio, lainstalacién interior
gue sirve aun usuario particular suele estar formada por:

- Llave de entrada colocada ala salida del contador.

- Montante o tubo ascendente hasta la vivienda que se suministra.

- Llave de abonado o llave de corte general que puede ser manipulada a voluntad del usuario.

- Tuberias para distribucién del agua atodos los aparatos.

- Llaves de corte para permitir o anular la entrada de agua a cada recinto hiimedo.

- Griferia pararegular la entrada de agua a cada aparato en |os momentos de consumo.

- Llaves de escuadra que permiten cortar la entrada de agua a cada grifo de los distintos aparatos (excepto bafieray ducha).
Tenga en cuenta estas primeras recomendaciones:

- Una vez conectado € servicio, o cuando haya transcurrido mucho tiempo sin ser utilizado, abra todos los grifos de la vivienda y
deje correr el agua suavemente durante 15 minutos para limpiar las tuberias y demés complementos de lainstalacién.

- En particular limpie los filtros de los grifos después de un corte de suministro.

- No deberda modificarse lainstalacion sin la intervencion de un técnico competente. Debe saber que si su instalacion tiene tuberias
de acero galvanizado, las reparaciones con tuberia de cobre podrian dafiar gravemente la instalacion, salvo que se utilizaran manguitos
anti-electroliticos.

- Cierre lallave de abonado, en caso de ausencia prolongada.

- Cuando la instalacién de abastecimiento no se ponga en servicio después de 4 semanas desde su terminacion, o aguellas que
permanezcan fuera de servicio més de 6 meses, se cerrara su conexion y se procederd a su vaciado.

- Las acometidas que no sean utilizadas inmediatamente tras su terminacion o que estén paradas temporalmente, deben cerrarse en
la conduccién de abastecimiento. Las acometidas que no se utilicen durante 1 afio deben ser taponadas.

- Las instalaciones de agua que hayan sido puestas fuera de servicio y vaciadas provisionalmente deben ser lavadas afondo parala
nueva puesta en servicio. Para ello se podra seguir €l procedimiento siguiente:

- Parael llenado delainstalacién se abriran al principio solo un poco lasllaves de cierre, empezando por lallave de cierre principal.
A continuacion, paraevitar golpes de ariete y dafios, se purgaran de aire durante un tiempo las conducciones por apertura lenta de cada
unade las llaves de toma, empezando por la mas algjada o la situada mas alta, hasta que no salga mas aire. A continuacién se abriran
totalmente las llaves de cierre y lavaran las conducciones;

- Unavez llenadasy lavadas | as conduccionesy con todas|as|laves detomacerradas, se comprobaralaestanqueidad delainstalacion
por control visual de todas las conducciones accesibles, conexiones y dispositivos de consumo.

Para el mgjor funcionamiento de toda la vivienda, atienda también alas siguientes observaciones:

- No utilice lainstalacion para fines extrafios a su propio funcionamiento. Por gjemplo, no cuelgue ningin objeto de las llaves o
tuberias. No utilice estos como tomas de tierra. Recuerde que las |laves de paso, se abren girando hacialaizquierday se cierran girando
haciala derecha. En el caso de los grifos |os encontramos que se abren y cierran girando aizquierday derecha respectivamentey en €l
sistema monomando levantando el mando pararegular €l caudal de aguay girandolo aizquierda o derecha pararegular latemperatura
del agua.

- Enlos grifos, nunca fuerce los mecanismos de aperturay cierre.
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Si hace alguna pequefia reparacion por su cuenta, recuerde que:

- No debe apretar excesivamente las roscas en llaves y grifos para no dafiar las zapatillas.

Le damos a conocer |os consumos normal es de una vivienda:
S o7 1< - 150 litros
- L dUChAL....ccviceeceee e 60 litros
- 1cisternanormal........cocveeeeieeeceeiieenns 10 litros

- 1cisternaeficiente........ccoeeeeevcieeieeccneens 6 litros
- 1lavado dedientes.......ccccceeeevveeeeecnnnnee., 2 litros

- 1lavado de manos............cceeeeveriveeveenne. 2 litros

- 1llavado decara......cccoeeeecceeiveeeeeenen. 3 litros
- 1lavavgjillasnormal.........ccccccevvvveennenee, 30 litros
- 1lavavgjillas eficiente.........ccccoveveunnenee. 17 litros
- 1lavadoranormal........cccceceeeveeeeeenennne, 90 litros
- 1 lavadoraeficiente..........ccoeeeveeeeeenens 60 litros
S ot U oo T 10 litros

- Se considera un consumo normal entre 100 y 150 litros por personay dia, consumo alto entre 150 y 250 litros por personay dia,
y muy alto superior a 250 litros por personay dia

- Para conocer su consumo y saber cudnta agua gasta, para poder controlarlo, lo primero que debe hacer es leer su contador, en el
caso de que su vivienda tenga contador individual.

- Con este sistema se consiguen considerables ahorros de aguay energia debido a mayor cuidado que los vecinos ponen a consumir
con respecto a sistema de contador general o de reparto de gasto por cuota.

- Debe saber, también, que las compafiias suministradoras de agua aplican, a veces, en e consumo doméstico, tarifas progresivas
por tramos. Es decir, que aumentan a medida que aumenta el consumo, primandose asi €l ahorro de agua

Un bien tan escaso y de consumo tan generalizado como es el agua, necesita la mentalizacién del usuario para promover el ahorro
en e consumo.

Atienda las campafias de las compafiias suministradoras y de las asociaciones de consumidores y usuarios para el ahorro en el
consumo, y ademés:

- El ahorro de agua, aunque no se trate de agua caliente, conlleva un ahorro energético, ya que € agua es impulsada hacia nuestras
viviendas mediante bombas el éctricas que consumen energia

- Cierre el grifo mientras se cepillalos dientes o se afeita.

- Utilice un recipiente y no el chorro de agua para lavar los alimentos. Al terminar, este agua se puede aprovechar para regar las
plantas.

- Sepaque en lacocinalavar los platos a mano gasta més agua que € programa corto del lavavgillas.

- No friegue el menaje de cocina con el grifo del fregadero abierto. Utilice uno de los senos para enjabonar y € otro para aclarar.
- Mantenga la ducha abierta solo el tiempo indispensable y cierre los mandos mientras se enjabona.

- Utilice mgjor laducha que €l bafio. Podria ahorrar hasta 7.300 litros a afio, con €l ahorro energético que, ademas, ello conlleva.
- Procure utilizar lalavadoray € lavavgjillas cuando estén completamente [lenosy en programas econémicos.

- Evite goteos'y escapes de los grifos. El simple goteo del grifo del lavabo significa una pérdida de 100 litros de agua a mes.

- En €l riego del jardin o de las macetas utilice € goteo mejor que la manguera o regadera.

- Algunas compafiias suministradoras aplican beneficios tarifarios, en funcion del nimero de usuarios de la vivienda y de los
consumos de lamisma.

- Existen en el mercado cabezales de ducha eficientes o de bajo consumo que permiten un chorro abundante y suave, sin disminuir
el confort, y que ahorran hasta un 50% del gasto de aguay energia.

- En los grifos se pueden colocar perlizadores o reductores de caudal con los que la mezcla del agua con € aire produce un chorro
abundante y suave, ahorrando hasta un 50% de aguay energia.

- También existen reductores de caudal que se acoplan aladucha, entre el flexoy €l grifo o entrelaacachofay € tubo, con los que,
sin disminuir el confort, se ahorra hasta el 50% de aguay energia.

- Estos limitadores del caudal de agua, ademas no alteran € disefio de las griferias, se acoplan a todas las griferias estandar, son
validos paratodo tipo de aguas, baratosy de facil instalacion.
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- Losreguladores de flujo laminar son otros dispositivos ahorradores que hacen que parezca que utiliza mas agua, aunque realmente
se consuma menos. Al reducir lavelocidad del flujo y no afiadir aire, como los reductores tradicionales, se logra una transparente, clara
y sdlida corriente de agua que, evitalas salpicaduras reduciendo, por tanto, el tiempo y |os costes asociados alalimpieza de las mismas
en fregaderos, suelos o areas de la ducha, de igual forma se reduce la emisién de ruido.

- Coloque también dispositivos economizadores de agua para las cisternas del inodoro, se encuentran distintas opciones:

- Mecanismos de dobl e descarga que disponen de dos pul sadores para accionar ladescarga. Uno de ell os descarga aproximadamente
3litrosy € otro hace ladescargatotal, unos 10 litros.

- Interruptores de descarga. Disponen de un pulsador Unico que interrumpe la salida del agua al accionarlo por segunda vez.

- Limitadores de descarga o contrapesos. Son elementos que se acopl an perfectamente al mecanismo normal, se cuelgan delavélvula,
cerrdndola a soltar el pulsador o tirador y evitando la descarga total de la cisterna. El método mas rapido y barato consiste en colocar
dos botellas llenas dentro de la cisterna que ahorra de 2 a4 litros de agua cada vez que se usa.

- Si su cuarto de bafio o cocina, todavia tiene grifos independientes para el aguafriay parael agua caliente, cdmbielos por un Unico
grifo de mezcla (monomando).

- No utilice €l inodoro como papelera ni como cenicero.
- Repare inmediatamente las fugas en lared (10 gotas de agua por minuto suponen 2.000 litros de agua desperdiciados).

- Son precisamente las fugas, la mayor preocupacion que, generalmente, plantea unainstal acién de fontaneria alos usuarios de este
servicio. Por eso:

- Vigile cualquier goteo o mancha de humedad que le haga suponer la existencia de una fuga o averia.
- Revise, tan frecuentemente como sea necesario, |0s mecanismos de cargay descarga de la cisterna del inodoro.

- Para comprobar que no existen salideros en su vivienda debera cerrar todos los grifos y observar durante varios minutos si su
contador, caso de disponer de contador individual, permanece parado o esta en movimiento. Este Gltimo supuesto sera indicativo de
salidero (goteo de los grifos, o cisterna, pérdida en tuberias, etc.).

Si varialapresién de suministro, disminuyendo la que fuera habitual, serd, probablemente, por alguna de estas tres causas.
- Unaaveriaen lared municipal, en cuyo caso, debe avisar ala Compafiia suministradora.

- Una averia en su propiainstalacién. En este supuesto, haga que se larevisen sin lamenor dilacién.

- Unaaveriaen lared comunitaria o grupo de presién. En este supuesto, comuniquelo a representante de la comunidad.
Red comunitaria del edificio.

Lainstalacién parael suministro de aguaaun edificio de viviendas necesita hacer una acometida desde lared municipa que discurre
por laviapublica. Latuberia de acometida tiene incorporadas varias llaves de maniobra: [lave de toma, que abre paso a la acometida;
Ilave deregistro, en laviapublicay llave de paso, situada en €l interior del edificio y préximo alafachada.

En esta Gltima comienzalared privada e interior a edificio. Lainstalacion completa podria tener los siguientes elementos:

- Contador principal (o general). Mide todos |os consumos que se producen en una acometida. Esta situado en la proximidad de la
Ilave de paso. (Todavia hay muchos edificios donde slo existe un contador).

- Bateria de contadores. Conjunto que forman los contadores divisionarios para medir 1os consumos de cada abonado.
- Depdsito acumulador parareserva de aguay que alimentaal grupo de presion.

- Grupo de presion. Equipo hidroneumatico que proporciona, en caso necesario, la suficiente presion para que e agua circule por
todo el recorrido de las instalaciones. Suele [levar dos electrobombas, de uso aternativo.

En €l caso de existir red de bocas de incendio equipadas (BIE), dichared cuenta con un grupo de presion especifico parala misma,
independiente del grupo de presion paralared de abastecimiento de agua potable, que suelen estar ubicados en € mismo recinto.

- Tuberiasy accesorios que canalizan el agua a distintas localizaciones del edificio (viviendas, azotea, cuarto de basuras).
De andloga manera alo recomendado paralainstalacién interior:

- Preste atencion a cualquier goteo 0 mancha de humedad.

- Efectie comprobaciones en su contador para detectar consumos anormal es.

- Repare inmediatamente las fugas.

- No deberd modificarse lainstalacidn sin laintervencion de técnico competente.

- No se utilizardn elementos de lainstal acién para fines extrafios a su propio cometido. Por g emplo, no deben emplearse lastuberias
para «tomas de tierra».
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Respecto del grupo de presion recuerde que:
- El local donde seinstale el grupo de presién debe estar siempre limpio.
- Los depdsitos de agua se mantendran tapados para evitar la entrada de polvo y suciedad y proteger de posibles contaminaciones.

- Lainstalacion eléctricaque alimentaal grupo de presién debefuncionar correctamente. Deigual forma, |os elementos que componen
el grupo (mandmetro, calderin, electrobomba).

- Las electrobombas no deben funcionar si e depdsito acumulador esta vacio. Si esto sucediera, deberd pararse inmediatamente el
funcionamiento y avisar para que un técnico procedaavaciar €l calderin, regular el airey poner de nuevo en marchatodo el equipo.

- Para aminorar los efectos de alguna averia conviene tener disponibles repuestos de los elementos de proteccion (fusibles) de las
instal aciones el ectromecénicas.

b) Aguacaliente.

Es ésta unainstalacion cuyo completo servicio le exige cumplir dos funciones complementarias: produccion y distribucién.
La produccién de agua caliente puede hacerse:

- Individualizada por vivienda.

- Centralizada.

- Sistema de energia solar térmica.

Individualizada por vivienda.

La distribucion se hace mediante una pequefiared que lleva el agua caliente desde el aparato productor hasta los diferentes puntos
de consumo, generalmente situados en la cocinay cuartos de bafio y aseos.

L os elementos principal es de unainstal acién compl eta son:

- Calentador. Aparato generador del aguacaliente. Si utilizaenergia el éctrica, € agua caliente se mantiene en un acumul ador (termo).
Cuando funciona con gas, o més frecuente es que se produzca un flujo instanténeo de agua caliente.

- Tuberias.

- Llaves de corte.

- Griferia

- Llaves de escuadra.

Para que €l sistema se active es necesario establecer conexion con lainstalacion de aguafria: € fluido que transportan es el mismo.
Y como su funcionamiento es pareci do, todas |as recomendaci ones que se han hecho en el apartado anterior son igual mente validas aqui.

Ademas, puesto que ésta es una instalacion «de confort», parece conveniente recomendar a usuario que, si no los tuviera ya
instalados:

- Disponga de grifos con monomando y termostato en el bafio o la duchay de monomando, al menos, en los restantes aparatos que
consuman agua friay caliente.

- Solicite la asistencia técnica correspondiente, ante cualquier anomalia de funcionamiento en su calentador. Si esté en periodo de
garantia, lareclamacion debe dirigirse a promotor.

Debe tenerse en cuenta también que el agua caliente produce dos consumos: €l de aguay €l de laenergia necesaria para calentarla.
Por tanto:

- Vigile el consumo de agua caliente.

- Haga uso del calentador segun las indicaciones del fabricante.

Si circula por lared de suministro un agua con gran contenido de sales es probable que su instalacion de agua caliente tenga algun
problema afiadido pues las tuberias van acumulando depdsitos salinos reduciendo el caudal que puede circular por su interior.

Producci6n centralizada.

La produccion centralizada de agua caliente para uso doméstico (calefaccion y/o sanitarios y cocinas) tendra que proporcionar de
formaseguray eficiente, el caudal requerido por los serviciosdel conjunto deviviendasy del edificio en general. Esta produccion habra
de ser luego distribuida a los diferentes puntos de consumo.

L os elementos principales de unainstalacion de este tipo son:

- Caldera: aparato donde el fluido calorifico (agua) al canzalatemperaturanecesaria. Paralacombustion utilizan gasoleo, gas natural,
etc.
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- Acumulador: Recipiente donde se almacena el agua preparada para el consumo en |os aparatos.
- Distribuidor: Tuberias que parten de lacalderay conectan con los circuitos parallevarle el agua caliente.
- Bombas de aceleracion, que impulsan la circulacion del agua caliente através de lared de distribucion.

- Red de distribucién: Conjunto de tuberias con el adecuado aislamiento térmico que enlaza el distribuidor con los aparatos de
consumo de agua caliente.

L os elementos de produccion se ubican generalmente en un local cerrado (cuarto de calderas).
Lainstalacion responde a un determinado disefio y calculos expresamente realizados para el edificio. En consecuencia:

- No se deben hacer modificaciones sin la intervencién de un especiaista. La instalacion podria quedar descompensada o resultar
insuficiente.

- Cualquier anomalia de funcionamiento debe ser subsanada por un técnico competente.

Para evitar €l deterioro que produce la oxidacion:

- Lainstalacién debe mantenerse [lena de agua.

Para evitar riesgo de consumos exagerados ocasionados por pérdidas de calor de la propia instal acion:

- Vigile el estado del aislamiento de las tuberias y reponga las coquillas cuando se encuentren en mal estado.

- Con fuertes heladas y para prevenir €l riesgo de que revienten los conductos es conveniente mantener en marcha la instalacion
mientras dure el fenébmeno meteorol dgico, regulando la temperatura parano incidir en disparatados consumos de combustible.

Dadalaimportanciaquetienen lasmaquinasy aparatos ubicados en el cuarto de calderas debe controlarse el acceso al mismo, excepto
para persona autorizada. Es aconsgjable que, incluso lalimpieza, searealizada por e personal de mantenimiento para evitar accidentes.

Ahorro de agua esigual aahorro de energia, paraello tenga en cuenta, ademés de las recomendaciones que le hemos proporcionado
anteriormente paralainstalacion de aguafria, las siguientes:

- Los sistemas de acumulacién de agua caliente son més €ficientes que | os sistemas de produccién instantaneay sin acumulacion.

- Es muy importante que |os depdsitos acumuladores y |as tuberias de distribucion estén bien aislados.

- Los reguladores de temperatura con termostatos, principa mente parala ducha, pueden ahorrar entre un 4y un 6% de energia.

- Unatemperatura entre 30° C y 35° C es més que suficiente para tener una sensacion de confort para el aseo personal.

- Los termoacumul adores de resistencia el éctrica son un sistema poco recomendable desde € punto de vista energético y de costes.

Los sistemas de energia solar térmica para la produccion de agua caliente sanitaria son obligatorios para las viviendas y, debido a
su trascendencia, se tratan mas adelante en el subapartado 2.3.3 Energia Solar Térmica

¢) Desaglies.

Red privativade lavivienda.

Conduce el aguasuciade cocina, lavadero, cuartos de bafio y aseo, hastal os bagjantes. L os el ementos princi pal es quelacomponen son:
- Sifones. Elementos de desaglie de cada aparato para evitar 1os malos olores.

- Bote sifénico. Recipiente a que vierten varios ramales de desagiie y que evacua a bajante 0 a un mangueton.

- Mangueton. Conducto de evacuacion de amplio didmetro para desagiie de inodoros, que enlaza directamente con el bajante.

- Tuberias. Conductos de evacuacion para desagiie de | os restantes aparatos.

El agua utilizada en la vivienda debe ser evacuada a exterior después de su empleo en diferentes aplicaciones (limpieza, fregado,
lavado, etc.). Lared de desagiies esta preparada para admitir el paso de residuos organicos, si bien con algunas limitaciones.

Algunos desechos no orgéni cos se destruyen con dificultad y podrian obstruir las instal aciones de evacuacion. Por tanto:

- No arroje por los desaglies restos de comida, plésticos, gomas, pafios, compresas, etc., y otros elementos duros (como hojas de
afeitar o cepillos de dientes).

- No vierta ala red sustancias téxicas o contaminantes (detergentes no biodegradables, colorantes permanentes, acidos abrasivos,
etc.).

- No convierta el inodoro (retrete) en un cubo de basura.

Para un correcto funcionamiento de los sifones:
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- Vigile el nivel de agua de los sifones. Una ausencia prolongada, sobre todo en verano, podria provocar la evaporacion del agua,
lo que podria dar lugar ala emanacién de malos olores. Por o que debe mantenerse el agua permanentemente en los sumideros, botes
sifénicosy sifonesindividuales.

- Cada vez que observe una disminucion apreciable del caudal de evacuacion, o haya obstrucciones, se revisardn y desatascaran
lossifonesy valvula

- Utilice detergentes biodegradables que evitan la formacion de espumas, las cuales podrian petrificar y obstruir o disminuir los
conductos de evacuacion.

En & supuesto de algin peguefio atasco:

- Deje correr agua caliente, que disuelve las grasas. Afiadiendo algin producto apropiado (ni &cidos, ni productos corrosivos) de los
gue existen en el mercado se puede ablandar €l tapdn.

En caso de averia de algin elemento de estainstalacion:
- No utilice €l aparato afectado hasta la reparacién del deterioro.

Si tras periodos mas 0 menos largos de ausencia de la vivienda, existen malos olores en cuartos de bafio o cocina, es generalmente
debido alainexistencia de agua en los sifones.

- Efectiie la descarga de la cisterna del inodoro y abralagriferia dejando correr el agua.
2.3.3. Evacuacion de residuos

Las instalaciones para la evacuacion de residuos tienen como objetivo disponer de espacios y medios especificos que se implantan
atal efecto en las zonas comunes de | os edificios y que pueden estar formadas por 10s siguientes elementos:

- Almacén de contenedores. Recinto que alberga contenedores de recogida privados para los residuos generados en una o varias
viviendas. En estos contenedores se depositan |os residuos a través de los bajantes de residuos.

- Estacion de carga. Parte de la instalacién de recogida neumética situada en la zona inferior de la bajante o de la compuerta de
vertido inferior, que las conecta con € tramo subterrédneo horizontal de lared de tuberias.

- Bgjante de residuos. Conducto vertical que sirve para el traslado por gravedad o neumético de los residuos desde las compuertas
de vertido hasta los contenedores del edificio o las estaciones de carga, respectivamente.

- Compuertasdevertido: buzonessituados en | os espaci os comunes proximosacadaviviendaparael vertido delosresiduos generados
enlamisma

Para este tipo de instalaciones, por su salubridad y por la mejora del medioambiente se recomienda:

- Efectuar con la periodicidad establecida en el apartado de mantenimiento las limpiezas y desinfecciones correspondientes.

- No verter liquidos, muebles, enseres o residuos y escombros procedentes de obras menores de construccién y reparaciones
domiciliarias.

- No alterar los usos previstos paralos espacios y equipamientos de esta instalacion.

2.3.4. Energia Solar Térmica.

Laenergia solar térmica puede utilizarse de forma satisfactoria en toda nuestra geografia dado que Espafia, y sobre todo Andalucia,
es uno de los paises europeos que mas radiacidn solar por unidad de superficie recibe alo largo del afio.

Su principal y fundamental aplicacién es la produccion de agua caliente sanitaria. Pero, ademas, puede ser un complemento
interesante como apoyo a la calefaccion, sobre todo para sistemas que utilicen agua de aporte a menos de 60° C, tal como sucede con
los sistemas por suelo radiante o los de «fan-coil».

En todos | os casos, |as instalaciones de energia solar térmica necesitan un apoyo de sistemas convencional es de produccion de agua
caliente (caldera de gas, caldera de gasleo, calentadores individuales, etc.).

Desdelaentradaen vigor del Cadigo Técnico delaEdificacion, laenergiasolar térmicaes obligatoriaen todoslos edificios de nueva
construccion en los que haya consumo de agua caliente sanitaria.

Laenergiasolar térmica seintegra en las nuevas edificaciones como unainstal acion mas que nos puede aportar una parte importante
de nuestras necesidades de agua caliente, calefaccién y refrigeracion.

Los elementos bési cos de unainstal acion de este tipo son:

- Captador. La incidencia de los rayos solares sobre e captador permite calentar un fluido (generalmente agua con aditivos) que
circulapor €l interior del mismo. Los captadores mas utilizados en la actualidad son los denominados planos o placas solares.

- Colectores. Conducciones o tuberias de la red de agua fria que penetran en el captador y salen del mismo transmitiendo el calor
al agua de consumo.
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- Intercambiador. Aparato donde se produce el intercambio de agua friaa caliente.

- Acumulador. Depésito que recibe el agua del intercambiador, donde queda almacenada el agua caliente para su posterior uso. Los
depdsitos acumuladores tienen la misién de ayudar a suministrar la energia necesaria en los momentos en |os que no existe suficiente
radiacion solar o cuando hay un consumo alto en momentos puntuales.

Respecto del uso adecuado de lainstalacion:
- Atienda alas recomendaciones que se |le han proporcionado anteriormente para las instalaciones de agua friay caliente.

- Tengalaprecaucion de no tocar |as partes calientes de lainstalacion: captador, tuberias sin aislamiento, etc.; yaque existe el riesgo
de quemarse.

- No debe aterar ni modificar lainstalacion sin contar con técnico competente:

2.3.5. Electricidad.

Lainstalacion eléctrica se encargade llevar a usuario el suministro de la energia més cominmente utilizada en la vivienda.
Laenergia eléctrica eslamés limpia de las energias y no consume oxigeno.

Para medir los consumos |la Compafiia comercializadora dispondra de un contador a la entrada de su vivienda o en un local del
edificio donde se agrupan los de toda la Comunidad.

a) Instalacion de lavivienda.
Una instalacion eléctrica para vivienda consta, basicamente, de las siguientes lineas y elementos:;
- Derivacion individua: linea que une cada contador con el cuadro de proteccién individual.

- Cuadro de proteccion individual: destinado a la proteccién de los circuitos interiores asi como de los usuarios contra contactos
indirectos. Suele constar de:

- Interruptor de control de potencia (ICP). Aparato destinado a corte automatico del suministro cuando se sobrepasa por €l abonado
la potencia contratada.

- Interruptor automético diferencial (I1AD). Desconecta autométi camente lainstal aci 6n en caso de producirse unaderivacion dealgin
aparato o en alglin punto de instalacion. Este interruptor esta dotado de un dispositivo de prueba cuyo accionamiento permite verificar,
en su caso, su correcto funcionamiento.

- Pequefios interruptores automaticos (PIA). Dispositivos autométicos magnetotérmicos de corte omnipolar y proteccion de los
circuitos interiores. Resguardan a cada uno de éstos, con arreglo a su capacidad, de sobrecargas y cortocircuitos, y permiten el corte
de corriente alos mismos.

- Instalacién interior. Conjunto de circuitos para conectar € cuadro de proteccion individual con los puntos de utilizacion.

- Circuito interior. Conjunto de conductores, tomas de corriente e interruptores que partiendo del cuadro general de mando y
proteccion estén protegidos por un PIA.

- Conductores eléctricos: elementos metdlicos recubiertos con material protector destinados a transportar la energia eléctrica. Se
sitlian en €l interior de los tubos de las canalizaciones. Los empalmes y cambios de direccién de los conductores se realizan mediante
cajas de registro y derivacion. El color de los conductores permite diferenciar la utilizacion de los mismos: color azul para €l neutro;
amarillo-verde paratomade tierray, negro, marrén o gris para fases activas.

- Mecanismos. Elementos de instal acién para accion directa del usuario. Suelen ser interruptores, conmutadores, pulsadoresy bases
de enchufes.

Atienda estas primeras recomendaciones:

- No debe manipular, reparar o modificar su instalacién sin laintervencion de un instalador electricista autorizado legalmente por la
Delegacion Provincial competente en materia de Industria de la Junta de Andalucia. Yaque, de lo contrario, ademas de poder afectar a
su seguridad, perdera la garantia que, en su caso, pudieratener lainstalacion y, en e supuesto de modificacion, no le seria garantizada
lamisma.

- No intente puentear, ni anular o sustituir cualquiera de los elementos del Cuadro de Proteccion Individual: pondria en peligro la
seguridad de lainstalacion y la de las personas que se sirven de ella.

- Tras unainterrupcion generalizada del suministro eléctrico, desconecte los aparatos y electrodomésticos. Una subida de tension
al restablecerse el suministro podria dafarlos.

- En caso de ausencia prolongada, desconecte la instalacion por medio del interruptor diferencial general. Si desea mantener algiin
aparato en funcionamiento (por gjemplo el frigorifico) deje conectado el diferencial y el PIA correspondiente, y desconecte los demés.

Tome las siguientes precauciones, le ayudaran a hacer una megjor y més correcta utilizacion de su instalacion eléctrica, a evitar
accidentesy avelar por su seguridad y la de los suyos:
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- No coloque las |amparas u otro elemento de iluminacion directamente suspendido del cable correspondiente a un punto de luz.

- No enchufe cualquier aparato en cualquier toma de corriente. Cada aparato requiere una potencia distintay cadatoma de corriente
esta preparada para soportar una potencia maxima. Si la potencia del aparato es superior a la que soporta la toma de corriente, puede
guemarse la base del enchufe, la clavija e incluso lainstalacion.

- Cuando no vaya a utilizar un aparato durante mucho tiempo, no lo deje conectado, desenchufe la clavija de alimentacion de la
toma de corriente.

- Compruebe su interruptor automético diferencial (IAD) con periodicidad, al menos mensualmente, pulsando paraello € boton de
prueba. Si no se dispara es que esta averiado y, en consecuencia, usted no se encuentra protegido contra derivaciones. En tal caso avise
aun instalador autorizado para que se lo sustituya.

- No olvide desenchufar las clavijas de alimentacion de | os aparatos de las tomas de corriente antes de hacer lalimpieza.
- No enchufe o desenchufe las clavijas de alimentacion con |as manos mojadas.

- No use nunca aparatos el éctricos con cables pelados, clavijas o enchufes rotos.

- No tome corriente a través de un portaldmparas con enchufe (ladrén).

- Al desconectar |os aparatos, no tire del cordon o cable, sino de la clavija.

- No acerque los cables de alimentacién de aparatos eléctricos a aparatos de calefaccion o fuentes de calor. Los aislantes podrian
derretirse y causar un incendio o una sacudida el éctrica.

- No manipule ningln aparato el éctrico sin antes haberlo desconectado.

- Si pretende realizar alguna modificacion en cuartos de bafio 0 aseo, por muy simple que sea, dado €l riesgo y la peligrosidad que
ello puede entrafiar, debe tener en cuenta lo establecido por la instruccién técnica complementaria del Reglamento Electrotécnico de
BajaTension ITC-BT-27 (Instalaciones Interiores en Viviendas, locales que contienen una bafiera o ducha) y, en todo caso, asesorarse
por especialista autorizado o técnico competente.

- Paraevitar incendios no se debeimpedir |abuenarefrigeracion delas|uminarias mediante objetos que las tapen total o parcialmente.

- Respecto de las|amparas hal égenas o de cuarzo-yodo, aunque laldmparaesté friano se debe tocar con los dedos para no perjudicar
la estructura de cuarzo de su ampolla, salvo que sea un formato de doble envoltura, en el que existe una ampolla exterior de vidrio
normal. En cualquier caso no se debe colocar ningln objeto sobre laldmpara.

- Manipule todos los aparatos eléctricos, incluso el teléfono, siempre con las manos secas y evite estar descalzo o con los pies
himedos.

- Nunca manipule los aparatos el éctricos cuando este en €l bafio o laduche. El agua es conductora de electricidad. Si hay algunfalo
eléctrico en lainstalacion o en el aparato utilizado, corre €l riesgo de electrocutarse. Por tanto, tenga cuidado de no colocar cercadela
bafiera aparatos de radio, secadores de pelo, aparatos de calor, etc.

- Para cambiar una bombilla, o manipular en cualquier mecanismo eléctrico, 10 mas aconsegjable es desconectar €l circuito
correspondiente y efectuar la operacion con las manos secasy 1os pies calzados. Y 10 mas seguro, desconectar € diferencial.

- No utilicelos electrodomésticos cercadel aguao si usted mismo se encuentra mojado. Para su limpieza, desconéctel os previamente
y no vuelva a utilizarlos hasta que estén completamente secos.

- Si cayera agua sobre algun aparato eléctrico, mantenga desconectado el aparato (0 mejor, su circuito) hasta que desaparezca la
humedad.

- Adopte precauciones especiales paraque | os nifios no puedan utilizar |os aparatos el éctricos. Si fueranecesario, coloque protectores
en los enchufes.

- Procure no hacer varias conexiones en un mismo enchufe (no utilice ladrones o clavijas multiples). Haga uso, si necesita varias
tomas, de una alargadera de la seccién adecuada con una base de toma mdltiple y, si pudiera ser, megjor con fusible e interruptor, con
ello evitara posibles deterioros en su instal acion.

- Compruebe por donde discurren las canalizaciones eléctricas empotradas antes de taladrar una pared o techo. Ya que podria
electrocutarse s atraviesa una canalizacion con € taladro. A tales efectos, atienda a las recomendaciones que se proporcionan en €l
capitulo 5 de este Manual.

Se |e hace saber, a continuacién, como se distribuye el consumo el éctrico doméstico.

- Un hogar medio consume unos 4.000 kWH al afio. Suponiendo que en su vivienda el (inico suministro de energia fuera el éctrico,
€l consumo medio quedaria repartido de la siguiente manera:

- lluminacién 18%.

- Frigorifico 18%.
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- Calefaccion y/o refrigeracion 16%.
- Televisor 10%.

- Vitroceramica (cocina eléctrica) 9%.
- Lavadora 8%.

- Pequefios el ectrodomésticos 7%.

- Horno eléctrico 4%.

- Aguacaliente 3%.

- Lavavgjillas 2%.

- Secadora 2%.

- Microondas 2%.

- Ordenador 1%.

Por lo tanto, es importante que para un consumo eficiente y responsable adopte medidas de ahorro energético y para reducir la
contaminacion, a cuyo efecto tenga en cuenta:

- Limpiar frecuentemente las bombillas. Si estén sucias, se funden con més frecuenciay disminuyen laluminosidad.
- Aprovechar a maximo laluz natural. Enciendalaluz solo si es necesario.
- No degjar laluz encendida en habitaciones vacias.

- Emplear |&mparas el éctricas de bajo consumo y que si emplea una bombilla de 100 vatios emite unaluz similar a dos de 60 vatios
y consume menos.

- Utilice latarifaque més ahorro le suponga, a cuyos efectos se | e recomienda que obtenga lamayor informacién posible a respecto
de las compafiias comerciaizadoras.

- Atender las recomendaciones que se facilitan més adel ante paralos electrodomésticos (al fina de la Parte segunda de este Manual)
y lasrelativas ala ocupacion efectiva de la vivienda (Parte primera de este Manual).

- Devolver bombillasy tubos para que puedan ser reciclados.

- Utilice colores claros en las paredes y techos. aprovechara mejor lailuminacion natural y podrareducir €l alumbrado artificial.
- Reduzca a minimo lailuminacion ornamental en exteriores, jardines, etc.

- Mantenga limpias las pantallas y apliques, aumentaralaluminosidad sin aumentar la potencia.

- Sustituyalas bombillasincandescentes por |amparas de bajo consumo. Paraun mismo nivel deiluminacion, ahorrara hastaun 80%
de energiay duran 10 veces méas. Cambie con prioridad |as que més tiempo estan encendidas.

- Adapte la iluminacion a sus necesidades y dé preferencia a la iluminacién localizada: ademas de ahorrar, conseguird ambientes
maés confortables.

- Coloque reguladores de intensidad luminosa de tipo electrénico (no de reostato): ahorrara energia.
- Use tubos fluorescentes donde necesite mas luz durante muchas horas; por ejemplo, en la cocina

- En vestibul os, gargjes, zonas comunes, etc. esinteresante colocar detectores de presencia para que lasluces se enciendan y apaguen
autométicamente.

- En ubicaciones con encendidos y apagados frecuentes es recomendable poner |amparas de bajo consumo de tipo electrénico, ya
gue éstas ven aumentada su vida Util de forma significativa.

- Para ahorrar con los ascensores se pueden instalar mecanismos de maniobra selectiva que activan Unicamente la llamada del
ascensor més cercano a punto requerido.

Para no quedarse sin suministro eléctrico:

- Evite un consumo que sobrepase la potencia contratada con la compafiia suministradora, dado que «saltaria» €l Interruptor de
Control de Potencia (ICP), dejandole sin servicio en todala vivienda.

- Encender y apagar latelevision, el video, CD, cadena musical, etc. con el mando a distancia, equivale a seis horas de encendido.
Procure evitarlo, s puede, ademas de ahorrar energia ganara en salud pues hara gjercicio al levantarse y sentarse.

b) Averias.
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La utilizacién, précticamente permanente, de la energia eléctrica hace muy molesto para € usuario cualquier interrupcion de
suministro. Algunas «averias» en la propia vivienda podrian, no obstante, ser subsanadas provisionalmente hasta la llegada del técnico
o0 instalador autorizado.

Derivaciones.

Al producirse una derivacion en cualquiera de los circuitos e interruptor diferencial «salta» autométicamente, cortando el paso de
corriente alainstalacion. Si esto sucediera:

- Proceda a desconectar todos los PIA y conecte €l interruptor automético diferencial (IAD).

A continuacion:

- Conecte de nuevo y de uno en uno, todos los PIA.

Aquel PIA que, al ser conectado, hagaque el diferencial sedispare nuevamente, le estaraindicando €l circuito averiado. En este caso:
- Deje desconectado ese circuito. No insistaen rearmarlo y €l resto de lainstalacion podréa seguir funcionando.

En cuanto le sea posible:

- Haga que la averia sea subsanada por un instalador autorizado.

Cortocircuito.

Se produce cortocircuito por el contacto directo entre fase y neutro, bien en un receptor, o en lainstalacion. En cuyo caso «saltara»
el PIA correspondiente a circuito donde se haya producido € cortocircuito.

Paralocdlizar €l cortocircuito:

- Desconecte todos | os receptores o aparatos del circuito correspondiente a PIA que ha «saltados.

- Conecte el PIA y si vuelve asaltar avise aun instalador ya que la averia esta en lainstalacion.

- Si no saltael PIA vaya conectando y desconectando uno a uno los aparatos hastalocalizar € que esta averiado.
- Unavez localizado, proceda a conectar todos |os aparatos, excepto €l averiadoy el PIA.

Sobrecargas.

Al producirse, en un determinado momento, una demanda de potencia que superalacapacidad delainstalada, es decir, si e consumo
es superior alapotenciacontratada con lacompafiiasuministradora, el Interruptor de Control de Potencia (I CP) «salta» automaticamente
dejando sin corriente atoda lainstalacion.

En este caso:

- Desconecte algunos aparatos (los de més potencia o los menos necesarios paralalabor que esté realizando).
Unavez rebajada la potencia solicitada:

- Proceda arearmar el ICP.

Si lasumadelas potencias de | os aparatos que permanecen conectados no rebasael limite de potenciacontrataday se sigue disparando
el ICP, avise a su compafiia suministradora porque laaveriaesta en el |CP. En caso contrario, €l |CP no «saltaré&» de nuevo.

En cualquier caso:

- No intente manipular en el interior de la caja precintada, donde estard alojado €l 1CP, ya que carece de proteccién a personas y
su manipulacion descuidada supone un alto riesgo.

En otros supuestos, puede producirse una sobrecarga sdlo en un circuito determinado, en cuyo caso, se dispararia € PIA que lo
protege. Para que se reponga dicho circuito deberair desconectando aparatos o |amparas suministrados por €l mismo hasta conseguirlo.

¢) Instalacion comunitaria del edificio.

Para el suministro de energia eléctrica de viviendas es necesario hacer, desde la red exterior de la Compafiia, la correspondiente
acometida, un tramo de linea transportadora de electricidad que terminaen €l propio edificio.

Lared interior de distribucion paralos diferentes servicios del edificio consta de los siguientes elementos:

- Cgja general de proteccidn, situada generamente en la fachada. En ella se efectlia la conexién con la linea de acometida 'y se
disponen los elementos protectores de |a linea repartidora.

- Linearepartidora. Une la caja general de proteccidn con la centralizacion de contadores.

- Centralizacién de contadores. Conjunto de aparatos de medida de los consumos, tanto privados de | as viviendas como colectivosde
laComunidad. Se le suele asignar un local (cuarto de contadores) donde también se instalan algunas unidades funcionales. embarrados
de proteccion, fusibles de seguridad, rel ojes de mando, bornes de salida de las lineas de derivacion, etc.
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- Lineas de derivacién individual . Enlazan cada contador con el cuadro general de mando y proteccidn de cada vivienda.

- Linea de fuerza motriz. Enlaza un contador trifésico con el equipo motriz del ascensor, del grupo de presion o de cualquier otro
servicio comunitario.

- Linea de alumbrado de escaleray auxiliar. Partiendo de un contador comUn de servicio lleva energia para €l aumbrado de zonas
comunesy para alimentacién de equipos tales como antenas de TV, telefonia, etc.

Tenga en cuenta las siguientes recomendaciones:
- Lainstalacién no puede ser modificada sin laintervencion de un instalador autorizado.

- Si las modificaciones suponen un incremento de carga de 100 kW es necesaria la aprobacion del proyecto por la Delegacion
Provincial del Ministerio de Industria (u Organismo Territorial Competente).

- A los cuadros generales de mando y proteccién de las instal aciones comunes, cuartos de contadores, etc., sdlo deben tener acceso
personas autorizadas por la Comunidad o representantes de |la Compariia suministradora.

- Es conveniente tener repuestos para sustituir fusibles en el cuarto de contadores por si alguna averia pudiera resolverse con ellos.

- No intente manipular en el contador ni en laderivacién avivienda. Estos el ementos carecen de proteccion a personas 'y manipular
en ellos sin las debidas precauci ones supone un enorme riesgo.

d) Pararrayos.

Es unainstalacion para proteger a edificio de lacaida del rayo.

Lainstalacion consta de:

- Cabeza receptora rematada en una o mas puntas, colocada a final de un mastil y que sobresale de la parte mas alta del edificio.
- Conductor metdlico encargado de llevar atierrala descarga eléctrica del rayo.

- Tomadetierra. El conductor se termina en unas «picas» clavadas en terreno humedecido.

No debera olvidar que:

- Cualquier anomalia, revision o reparacion necesitala presencia de personal especializado. Ademas, debe tomarse la precaucion de
no realizar intervencion alguna en tiempo nuboso 0 con amenaza de tormenta.

- Después de una descarga el éctrica fuerte, es conveniente comprobar que el circuito de tierra mantiene la continuidad eléctricay
laconexién atierra.

€) Redes detierra

Tienen por objeto conseguir que en el conjunto deun edificioy enlasuperficie préximadel terreno no existan diferencias de potencial
peligrosasy, a mismo tiempo permitir el paso atierra de las corrientes defectuosas o la descarga de origen atmosférico.

El sistema consta de las siguientes partes:

- Tomas detierra. Conexiones hasta donde llevan laslineas de enlace | as corrientes de defecto que puedan presentarse. Un electrodo,
masa metdlica (pica o placa) en permanente buen contacto con el terreno, facilita el paso atierrade aquellas corrientes.

- Lineas principalesy derivaciones. Constituyen lared que conectan las tomas de tierra con los conductores de proteccién.

- Conductores de proteccion. Sirven para unir el éctricamente las masas de una instalacion a ciertos elementos con el fin de asegurar
la proteccién contra los contactos indirectos.

- Si en alguin momento percibe alguna anomalia (pequefias descargas, calambres, etc.), consulte con personal especializado.
2.3.6. Telecomunicaciones.

El acceso alosrecintos de instalacion de tel ecomunicaciones estara controlado y lallave estaraen poder del propietario del inmueble
o0 del presidente de la comunidad de propietarios o de la persona o personas en quien deleguen, que facilitaran el acceso alos distintos
operadores para efectuar 10s trabajos de instalacién y mantenimiento necesarios

a) Telefonia

- No debe manipular ni modificar lainstalacion sin laintervencion de un técnico competente.
b) Television

Atienda las siguientes recomendaciones para no dafiar gravemente la recepcion de sefiales:

- Evite cualquier manipulacion en lared.

- No se debe ampliar el nlmero de tomas ni cambiar su emplazamiento sin la asistencia de un técnico competente.
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Si lainstalacion es colectivay no atendiera estas recomendaciones podria, ademés, perjudicar a resto de la comunidad.

Laevolucién delatelevision tal y como hasta hace poco la hemos venido conociendo con sefial anal Ggica, todavia existente, aunque
de formaresidual, es latelevision Digital Terrestre (TDT). Esta nueva tecnologia, permite un mejor aprovechamiento del espectro y,
por tanto, laampliacion del nimero de canales disponibles, mejorade la calidad de la sefia detelevisién recibiday propicialaapertura
al mundo de los servicios interactivos, en laque el usuario podra participar utilizando este medio de una manera diferente.

La nueva television digital terrestre proporciona a los espectadores la posibilidad de ver, de forma gratuita, a través de nuestros
receptores de television, muchos més canales con una mayor calidad y €l acceso a serviciosinteractivos.

De manera mas concreta nos aporta:

» Megjor calidad de imagen y sonido (calidad DVD/CD y en el futuro Alta Definicion y sonido envolvente «Dolby Sorround 5.1»).
» Mgjor utilizacion del espectro radioel éctrico (1 «canal» anal 6gico-4 programas digitales).

» Mayor oferta de programas en abierto.

* Programaci on «enriquecida» e «interactiva» (guias el ectronicas de programaci on, teletexto avanzado, multilenguaje, subtitulacion,
publicidad interactiva, ...).

* Acceso a contenidos y servicios de la Sociedad de la Informacién (informacidn de tréfico, informacidn meteorol égica, telebanca,
acceso aInternet, ...).

Las emisiones de Television Digital Terrestre se ofrecen en abierto. Pero las instalaciones y receptores actuales pueden no estar
preparados para“ comprenderlas’. Vaaser necesario por tanto, abordar |aadaptaci én deinstal aciones de las antiguas antenas (en especial
las colectivas) paraque*“comprendan” tanto al recepcién digital como laanal 6gi ca hastaque se produzcael cambio definitivo (afio 2010).

En primer lugar, es interesante conocer cuales son |os el ementos de una instalacién de recepcion de TDT:
- Elementos de captacion: Antenas.

- Elementos de adaptacion de la sefial: Amplificadores.

- Elementos de distribucién y conexion: cableados y tomas.

Asi mismo, podemos distinguir entre:

- Instalaciones Individuales. Pueden no necesitar ningun tipo de modificacion, solo se precisa un receptor digital externo
(decodificador), para permitir su recepcion en un televisor convencional, o bien, un televisor digital integrado.

- Instal aciones Comunitarias. Son mas probables sus necesidades de adaptacion, dependiendo de los siguientes supuestos:

- Edificios con antenas col ectivas instal adas después del afio 1.998 con Infraestructuras Comunes de Telecomunicaciones (ICT): Sus
necesidades de adaptacion seran minimas. En todo caso serd necesario en cada domicilio un decodificador por cada televisor o bien,
un televisor digital integrado.

- Edificios con antenas colectivas instaladas antes del afio 1998 o sin ICT: Seran las que necesiten un mayor grado de adaptacion
en cuaquiera de sus elementos comunes. Ademés, cada domicilio necesita un decodificador para cada televisor, o bien, un televisor
digital integrado.

L a adaptacion de las instal aciones ya existentes sera un proceso ordenado, regulado y supervisado.
Segun el grado de complejidad, serd necesario:

- Acuerdo del titular de la propiedad con una Empresa I nstaladora de Telecomuni caciones homol ogada.
- Encargo de un estudio Técnico.

- Encargo de un proyecto Técnico.

En cuaquier caso, debe ser una empresa instaladora de telecomunicaciones, inscrita en el Registro de Empresas Instaladoras de
Telecomunicaciones, quien realice la adaptacion.

Durante la adaptacion deberan indicarse las precauciones a tomar durante la gjecucion de los trabajos, para asegurar la normal
utilizacion de las instalaciones existentes, hasta que se encuentre en perfecto estado de funcionamiento la instalacién modificada.

Tras la adaptacion la empresa | nstaladora de Telecomunicaciones que ha gjecutado la adaptacién, como garantia de la instalacion,
debera entregar:

* Al propietario:
- Boletin de instalaciones de Telecomunicaciones.
- Protocolo de prueba.

- Factura.
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* A lajefatura e inspeccién de telecomunicaciones (JPIT)
- Boletin de Instalacion de Telecomunicaciones.

- Protocol o de prueba

- Copiadel Acuerdo, Escrito o Proyecto Técnico

Lacoberturadela TDT sera progresiva, con el objetivo de que los prestadores de este servicio cubran € 95-98% de esa poblacion
parael 2010.

Esta previsto que en & mes de abril de 2010 se produzca € «apagdn anal6gico», es decir, la sustitucion definitiva de la emision
de television analdgica por ladigital

2.3.7. Portero electrénico.
Es unainstalacion para control y apertura de laentrada al edificio desde el interior del mismo.

Consta de una placa situada en el exterior con los pulsadores e intercomunicadores; una red de conductores de las sefiales; y un
teléfono en cada vivienda acompafiado de un pulsador que «manda» la apertura de la cerradura el éctrica.

- Cualquier modificacion de lainstalacidn debe ser realizada por personal especializado. No intente hacerlo usted mismo, ni cambie
el emplazamiento del telefonillo.

- Cuando no se esté usando €l teléfono, asegurese de que esta correctamente colgado.

El portero eléctrico aporta comodidad al usuario por permitirle el accionamiento a distancia de la puerta de acceso a edificio. Pero
también colabora ala seguridad, y en consecuencia:

- No debe abrirse la puerta a visitantes que no se hayan identificado.

2.3.8. Ascensores.

L os elementos principal es de esta instalacion son:

- Cabina. Recinto que acoge alas personas y objetos que han de ser transportados.

- Cuarto de maquinas. Local donde se sittian |os elementos motrices, poleas, aparatos el éctricos, etc. y que estd general mente ubicado
encimadel hueco del ascensor.

- Mé&quina. Conjunto tractor que produce € movimiento y la parada.

- Limitador de velocidad. Ordena la parada de la maquina cuando la velocidad supera los limites previamente establecidos. En su
caso, provoca la actuacion del paracaidas.

- Paracaidas. Dispositivo mecanico gque actla en caso de exceso de velocidad en el descenso o rotura de la suspension.
- Hueco de ascensor. Recinto por el que se desplazan lacabinay €l contrapeso.

- Foso. Espacio situado por debajo del nivel de la parada més baja.

Es imprescindible que los usuarios de este servicio de la Comunidad atiendan las siguientes recomendaciones:

- Es preceptivo tener contrato de mantenimiento firmado con una empresa inscrita en el Registro de Empresas Conservadoras
(Capitulo 3 de este Manual).

- No se debe sobrepasar el limite de cargani € niimero de personas que se especifican en el interior de la cabina.

- Lallave de desenclavamiento de emergencia de las puertas de piso debe estar siempre localizada, a igual que lallave de lasaa
de maquinas.

- Se prohibe hacer uso del ascensor alos nifios, si no van acompariados.

- Degje bien cerradas las puertas de entrada y salida del ascensor. Pero hagalo sin violencia. Con golpes u otras formas de forzarlas
s6lo se consigue ayudar alaaveria.

- Para abrir las puertas, la cabina tiene que estar completamente parada en la planta. No obstante, como medida de precaucion,
asegUrese cuando abra la puerta del ascensor de que la cabina se encuentra en la planta.

- No utilice &l botén de parada salvo en casos de emergencia.
- No demore innecesariamente la presencia del ascensor en las paradas, ni retengalas puertas abiertas sin causa justificada.
- Nunca entre de espaldas en un ascensor ya que se arriesga a tropezar o caer por desnivel.

- Al utilizar €l ascensor compruebe quelosnifios no colocan las manosentrelaspuertasy que sesittian enlaparte mas al ejada de éstas.
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- Las maquinas, su equipo asociado y las poleas no deben ser accesibles més que a personas autorizadas (entretenimiento,
verificaciones, rescate de personas, inspecciones, etc.).

- Los cuartos de méquinas o poleas no deben ser afectados por uso distinto alos ascensores, en ninglin caso. Si el acceso del personal
autorizado a cuarto de méquinas debe efectuarse por medio de escalas metdlicas, estas escalas deben ser reservadas exclusivamente
paraese uso y encontrarse siempre proximas a lugar de acceso

- En caso de incendio, no debe utilizar nunca el ascensor.
- Si observaruidos o cualquier anomalia de funcionamiento no use el ascensor y avise inmediatamente ala empresa mantenedora.
- No fume en € interior de la cabina.

- El acceso a cuarto de méguinas esta limitado a la persona encargada del servicio y a persona especializado de la empresa
conservadora.

Obligatoriamente los ascensores [levan en €l interior de la cabina un dispositivo de comunicacién bidireccional entre lacabinay la
central del servicio de mantenimiento de la empresa conservadora.

Ante la circunstancia de quedarse parado entre dos plantas sin posibilidad de salir de la cabina:

- Pulse el boton indicado atal efecto en lacabinay entrard inmediatamente en comunicacion con €l servicio de mantenimiento que
le daralas primeras instruccionesy le anunciara su répida ayuda.

- Si falara @ dispositivo audido o bien surgieran otras circunstancias que demorasen més de lo normal la llegada del servicio de
mantenimiento, deberd pulsar el timbre de dlarmay permanecer ala espera de que lleguen en su auxilio. A tal efecto es obligatorio que
en la sala de maguinas existan impresas |as instrucciones pertinentes sobre las operaciones para el rescate de personas en cabina. Este
rescate solo debe ser llevado a cabo por personal autorizado y competente. Se entiende por personas competentes aquellas de la propia
comunidad de vecinos que hayan sido instruidas y preparadas para tales casos. Las empresas mantenedoras se ofrecen gratuitamente
paraprestar este adiestramiento.

2.3.9. Proteccidn contraincendios.
Son instalaciones para hacer posible laextincion de un incendio y facilitar la evacuacion del edificio siniestrado, en caso necesario.

Entre lasinstal aciones contra-incendios también seincluyen las de deteccidn y alarma, pero éstas no son muy frecuentes en edificios
de vivienda pues solamente son exigibles si la altura de evacuacién del edificio es mayor de 50 metros.

L os equipos e instal aciones que pueden encontrarse en los edificios destinados a vivienda son:

- Extintores. Aparatos portatiles y de uso manual. El agente extintor que contienen puede ser diéxido de carbono, agua, espuma
guimica, etc. El extintor universal ABC (sblidos, liquidos, gaseosos) es € més indicado para intentar la extincién de los fuegos
domésticos.

- Columna seca. Canalizacion de acero con tomas de agua en los distintos pisos del edificio paracaso deincendio, y de uso exclusivo
de los bomberos. La columna esta siempre sin agua—de ahi su nombre—, salvo cuando |os bomberos la usan para apagar un incendio.

- Sistemas de bocas de incendios equipadas, compuestos por una fuente de abastecimiento de agua, una red de tuberias para la
alimentacién de aguay |as bocas de incendio equipadas (BIE) necesarias.

- Alumbrado de emergencia, paralosrecorridos de evacuacion. Se alimentacon energiade fuente propiay se pone en funcionamiento
automati camente.

- Alumbrado de sefializacién, que funciona de modo continuo indicando salidas y pasillos.

Las instalaciones de proteccion contra—incendios deben mantenerse siempre a punto. Por lo que:

- No se puede realizar ninguna modificacién que altere € funcionamiento de lainstalacién.

- Un extintor que ha rebasado su fecha de caducidad podria no servir para nada.

- Deben mantenerse despejados |0s accesos a los aparatos y elementos de extincién y no cambiarlos de posicion.

- Después de un siniestro hay que realizar unarevision completa de todos los elementos componentes de lainstalacion.

En general, salvo especifico adiestramiento en e mangjo de medios de extincion, € usuario sélo utilizard aparatos extintores; en
este caso:

- Sigalasinstrucciones de uso que figuran impresas en el propio aparato.
2.3.10. Gas.

El gases, despuésdelaelectricidad, laenergiamaés utilizadaen lavivienda. Desde laperspectivaque aqui nosinteresa, distinguiremos
los siguientes tipos:

- Gas ciudad (GC).

JUAN MORON Y ASOCIADOS 2000, S.L. - DE JUAN & 46 © Lefebvre-El Derecho, SA.
ASOCIADOS, S.L.



- Gas natura (GN).
- Gases licuados (GL) —butano y propano-—.

Los dos primeros se suministran a través de una red piblica. De los gases licuados nos ocuparemos solamente de la forma de
suministro mediante «bombonas».

a) Gas natural.

El gas natural no es téxico, aunque no es apto para la respiracién (podria ahogarnos como el agua). Por tanto, no puede causar
intoxicacion ni accidental ni deliberadamentey es el menos contaminante. El peligro es la explosion.

Lainstalacion para el suministro de gas natural a una vivienda comprende:

- Llave de abonado. Dispositivo de corte situado en la instalacion comin desde la que se puede interrumpir € suministro de gas
alacorrespondiente vivienda.

- Llave de paso/corte o llave de contador. Dispositivo desde donde realmente comienza lainstalacion del usuario.
- Conducciones y accesorios. Tubos (generalmente de cobre, no empotrados), piezas especiales, etc.

- Contador. Equipo de medida para controlar €l consumo de gas que hace el usuario. Pueden disponerse en bateria en zona comun
o individualmente en el interior de lavivienda.

- Llave de aparato. Dispositivo de corte situado en laconduccién interior de lavivienday muy préximaalaconexion de cadaaparato.
(No confundir con lavavula propia o mandos del aparato).

- Elementos de ventilacién. Huecos directamente comunicados con el exterior que permiten la continua renovacion de aire en €l
local donde estan colocados |os aparatos.

Atienda las advertencias de seguridad que figuran al final de este capitulo.
b) Gas butano o propano envasado.
Entre los gases licuados (GL P), los que mas frecuentemente encontramos en el uso doméstico son el propano y el butano.

Las compafiias suministradoras ponen a disposicion del usuario estos gases mediante recipiente cerrado (botella, 0 a granel hasta
un depdsito fijo).

Todavia hoy, la mas popular de estas instalaciones sigue utilizando la bombona para proveerse del gas butano que consume.
Describimos a continuacion los componentes de esta sencilla instal aciéon:

- La bombona. Recipiente que contiene el gas butano. La més comin pesa 12,5 kg y lleva un 85% del producto en estado liquido
y un 15% en estado gaseoso. Tiene incorporada una valvula que permite la salida del gas, con una junta de goma para garantizar el
correcto acoplamiento al regulador.

- Regulador. Reduce la presién del gas contenido en labombonaa nivel adecuado paralos aparatos de consumo.

- Tubo flexible. Une el regulador con lainstalacion fija de distribucion o directamente con el aparato. LIevagrabada en su superficie
lafecha de caducidad.

Manejo y uso habitual de labombonay aparatos.

a) Operaciones arealizar para conectar el regulador a una bombona.

Tome antes las siguientes precauciones;

- Aseglrese que no hay ningun foco de calor, [lama o chispa en su proximidad.

- Compruebe que estén en posicion de cerradas la palanca del regulador y las llaves de todos |os aparatos que van a consumir gas.
- Compruebe las conexiones del tubo flexible y el estado del mismo.

b) Encendido del aparato de consumo.

Unavez que lainstalacién se encuentra en condiciones de funcionamiento proceda de la siguiente manera:

- Abralapalanca del regulador y lallave general de paso si lahubiera.

- Si se utiliza cerilla, enciéndala previamente.

- Abra las llaves del aparato de consumo y aproxime a quemador la cerilla ya encendida o el encendedor, hasta conseguir €l
encendido.

c) Desconexion del regulador de la bombona.

Debera de tener en cuenta:
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- Que no existallama en las proximidades.

- Quelasllaves del aparato de consumo estén cerradas.

- Poner la manecilla del regulador en posicién cerrada.

- Levantar con los dedos de ambas manos el anillo negro de baguelita del regulador y tirar del mismo hacia arriba.
- Colocar la caperuza de proteccién de la vavula, enroscando la misma.

Atiendalas advertencias de seguridad que figuran al final de este capitulo:

- Lalongitud del tubo flexible que une la bombona con | os aparatos de consumo no debe ser mayor de 1,5 metros, excepto en € caso
de aparatos mdviles de calefaccion (estufas) en que no serd mayor de 0,60 metros.

- El tubo flexible que conecta la bombona con una cocina no debera pasar nunca por la parte posterior de ésta ni estar en contacto
con los gases quemados o partes calientes de la misma.

- Las bombonas no deben utilizarse ni almacenarse en sétanos, ni en locales cuyo piso esté més bajo que el nivel del terreno.

- Evite el amacenamiento en zonas donde pudiera haber riesgo de inflamacion.

- Coloqgue las bombonas de reserva en posicion vertical, no tumbadas o inclinadas.

- Las bombonas no deben colocarse préoximas a focos de calor (radiadores, hogares de chimenea, etc.), ni atomas de corriente.
- Los armarios que contengan botellas deben estar provistos de aberturas de ventilacion en su parte inferior.

- Si el gas no saliese de la bombona debe sustituirse ésta por otra que funcione perfectamente. Jamas debe manipular en lavavula;
esta operacién hecha en el domicilio del usuario es extremadamente peligrosa.

- Siempre que no se utilicen los aparatos de consumo debe mantenerse cerrada la valvula del regulador de la bombona.
En €l caso de que lainstalacion presente fugas:

- Desconecte e regulador, coloque la caperuza de pléstico sobre lavéavula de labotellay ventile € local.

- Si lafugaes en lavévula o en la bombona debe col ocarse esta en sitio muy ventilado (balcon, terraza, jardin, etc.).

- Las compafiias suministradoras proporcionan gratuitamente un adhesivo en el que figuran los consejos més importantes y los
teléfonos de informacion a cliente y de averias urgentes. No olvide colocar dicho adhesivo en lugar visible de su cocina

¢) Gas propano.

Nos referimos aqui a instalaciones para el suministro de gas canalizado a edificios de viviendas desde depdsitos de uso privado
colocados en las inmediaciones.

Unainstalacién de este tipo se compone de |0s siguientes elementos:
- Depdsito. Recipiente donde se almacena el propano en estado liquido bajo presion. Puede estar enterrado o sobre el terreno.

- Vévula de exceso de presion. Es una valvula de seguridad cuya mision es proteger €l dep6sito en situaciones excepcionales de
sobrepresion.

- Indicador de nivel. Mide € porcentaje de gas existente en € depdsito.
- Llave de corte del depdsito. Permite la apertura o cierre de la salida de gas del depdsito.
- Mandmetro. Mide la presion de gas en el depdsito.

- Canalizacién exterior. Conjunto de conducciones desde la llave de corte del depdsito hastalas llaves de conexidn de los distintos
Servicios o, en su caso, de |os aparatos de consumo.

Atienda las advertencias de seguridad que figuran al final de este capitulo y, ademas, tenga en cuentalas siguientes:
- Deben adoptarse medidas para evitar la entrada o permanencia de personas no autorizadas en la zona de depdsitos.
- Hay que asegurarse de que no hay materiales inflamables (madera, aceites, hierbas secas, etc.) en las proximidades del depdsito.

- La superficie que rodea a depésito tiene que mantenerse en buen estado de limpieza. Las hierbas no deben invadir la zona de
almacenamiento.

En caso de ausencia prolongada:
- Cierre en primer lugar las llaves de todos los aparatos de consumo y, finalmente, lallave de corte del deposito.
Para evitar deficiencias en €l suministro:

- Haga su pedido de gas, cuando €l indicador de nivel marque por debajo del 30%.
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Advertencias de seguridad para cualquier instalacion de gas.

- No se puede realizar ninguna modificacion que altere el funcionamiento de lainstalacidn. Las reparacionesy cambios que requiera
su instalacion debe contratarlas exclusivamente con una empresa instaladora de gas autorizada. Solicite su identificacion y certificado
correspondiente.

- Cierrelallave de paso/corte o llave de contador, cuando se ausente de la vivienda.
- No obstruya las rejillas de ventilacion, ya que los recintos donde haya aparatos de gas deben estar bien ventilados.

- Las llaves de aparato deben estar cerradas mientras ese aparato no esté en uso. Cuando finalice la utilizacion de un aparato cierre
primero sus mandos y luego lallave de lainstalacién.

- No permita que los nifios manipulen los aparatos de gas.

- Limpie periédicamente | os conductos de evacuacion de gases y humos.

L os aparatos moviles llevan un tubo flexible de seguridad homologado. En este caso vigile:
- Que no esté en contacto con superficies calientes.

- Que las abrazaderas de sujecién estan bien apretadas.

- Que lafecha de caducidad (vaimpresa en el tubo) no ha sido sobrepasada.

- Periédicamente su buen estado, sustituyéndolo en caso de deterioro.

Recuerde también que |as tuberias de gas solo deben usarse para este fin.

- No emplee las tuberias u otros elementos de la instalacién para soportar objetos o para servir de apoyo a cuerdas de tender ropa
o fines parecidos.

- No use las tuberias de gas como «toma de tierra» de aparatos el éctricos.
Si duda del estado de su instalacion, puede hacer una prueba:
- Cierre los mandos de todos sus aparatos de gasy mire el niimero que marca su contador.

- Espere 15 minutosy vuelvaamirar € contador. Si e nimero ha variado, cierre lallave de paso y avise a una Empresa que pueda
hacerlo para que revise lainstalacion.

El «olor a gas» suele ser €l aviso de una posible fuga. Para detectarla no utilice la llama de ningun tipo, sino simplemente agua
jabonosa. En caso de fuga de gas, debe procederse inmediatamente &

- Cerrar lallave de corte del depdsito y lageneral de entrada a edificio.

- Suprimir toda fuente de inflamacion. No encender cerillas ni fumar.

- No accionar ningun interruptor o aparato eléctrico cercano alafuga.

- Desconectar, si es posibley se encuentralejos de lafuga, e interruptor automético diferencial (IAD) delainstalacion eléctrica.
- Llamar al teléfono de averias urgentes del servicio oficial de la empresa autorizada.

2.3.11. Instalaciones térmicas.

Generalmente los usuarios de las viviendas pretenden mantener dentro de ellas un nivel de temperatura que produzca sensacion
de bienestar (confort), cualquiera que sea la época del afio y la temperatura exterior. Las instalaciones correspondientes, aportaran al
sistemafrio o calor (segun el caso), exclusivamente. O frio o calor, aternativamente, segin la voluntad del usuario.

El nombre de instalacion de refrigeracion se refiere a aquellas que aportan, principalmente, frio y el de calefaccion, alas que tienen
por objeto proporcionar calor.

Como norma general a seguir para cualquiera de las instal aciones térmicas, tenga en cuenta lo siguiente:

- El titular o usuario de lainstalacion es responsable, en cuanto se refiere a uso, mantenimiento y conservacion, del cumplimiento
del Reglamento de Instalaciones Térmicas de los Edificios (RITE), desde e momento en que se realiza su recepcion, sin que este
mantenimiento pueda ser sustituido por la garantia.

- Las instalaciones térmicas se utilizarédn adecuadamente, de conformidad con las instrucciones de uso contenidas en este manual
y, en especial, en e manual especifico de uso y mantenimiento de la Instalacion térmica, absteniéndose de hacer un uso incompatible
con € previsto.

- Se pondré en conocimiento del responsable de mantenimiento cual quier anomalia que se observe en el funcionamiento normal de
las instal aciones térmicas.
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- Las instalaciones mantendran sus caracteristicas originaes. Si son necesarias reformas, estas deben ser efectuadas por empresas
autorizadas para ello, de acuerdo con lo prescrito en el RITE.

Instrucciones de Seguridad: En el caso de instalaciones de potencia térmica nominal mayor de 70Kw, estas instrucciones deben
estar claramente visibles antes del acceso y en €l interior de las salas de maguinas, locales técnicos y junto a los aparatos y equipos,
con absoluta prioridad sobre €l resto de instrucciones y deben hacer referencia, entre otros, alos siguientes aspectos de la instal acién:
parada de los equipos antes de una intervencion, desconexion de la corriente eléctrica antes de intervenir en un equipo; colocacion de
advertencias antes de intervenir en un equipo; indicaciones de seguridad para distintas presiones, temperaturas, intensi dades el éctricas,
etc. y cierre de vavulas antes de abrir un circuito eléctrico.

Instrucciones de Mangjo y Maniobra: Sirven para efectuar la puesta en marchay parada de lainstalacion, de formatotal o parcial,
y para conseguir cualquier programa de funcionamiento y servicio previsto. En € caso de instalaciones con potencia térmica nominal
mayor de 70 kW, estas instrucciones estaran situadas en lugar visible de la sala de maguinasy locales técnicosy deben hacer referencia,
entre otros, alos siguientes aspectos de lainstal acion: secuencia de arranque de bombas de circul acion; limitacién de puntas de potencia
eléctrica, evitando poner en marcha simultdneamente varios motores a plena carga, y utilizacion del sistema de enfriamiento gratuito
en régimen de verano y deinvierno.

Instrucciones de Funcionamiento: El fin del programa de funcionamiento es dar el servicio demandado con € minimo consumo
energético. En el caso de instalaciones con potencia térmica nominal mayor de 70 kW, comprendera | os siguientes aspectos. a) Horario
de puesta en marcha y parada de la instalacion; b) Orden de puesta en marchay parada de los equipos; ¢) programa de modificacion
del régimen de funcionamiento; d) Programa de paradas intermedias del conjunto o de parte de los equipos; €) Programa de régimen
especia paralosfines de semanay para condiciones especiales de uso del edifico o de condiciones exteriores excepcionales.

a) Refrigeracion.

Lainstalacion tiene que cumplir dos funciones: de produccion y de distribucion. La produccién puede hacerse:
- Centralizada para un grupo de viviendas o para un edificio.

- Auténoma, por vivienda. Los aparatos de produccion responden a

- Sistema partido. La unidad evaporadora se instala en €l interior y la condensadora, generalmente, en el exterior. Las lineas de
refrigerante son tuberias de cobre que enlazan ambas unidades.

- Sistema compacto. Ambas unidades (evaporadoray condensadora) van en un Unico equipo.

- Auténoma para cada recinto que se pretenda climatizar. Cumplen las dos funciones: producir € aire frio y verterlo ala habitacion
en que esté instalado €l aparato. L os acondicionadores «de ventana» son un modelo bien conocido.

En todos|os casos, |aenergiaque pone en funcionamiento estos aparatos puede ser: gas o el ectricidad. Larefrigeracion puede hacerse
por agua o por aire.

L os elementos que se encargan de la distribucion y de su regulacién, son:

- Termostato. Mecanismo encargado de regular € funcionamiento del equipo generador en funcion de la temperatura del loca
climatizado.

- Conductos. Canalizaciones, generalmente de fibra de vidrio, para distribuir el aire climatizado en impulsién, o en retorno.
- Rejillasy difusores. Elementos donde termina laimpulsion o comienza el retorno del aire.

Estos dos ultimos constituyen lo que cominmente se denomina «preinstalacion» de aire acondicionado en las viviendas en venta
quelo ofrecen asi. A continuacién haremos referencia a ese supuesto.

Si esusted usuario de unavivienda con preinstal acion necesitard compl etar lainstalacion con laadquisicion de un equipo generador.

Si el promotor de su vivienda hubiera legalizado la instalacion ante la Delegacion de Industria, en €l proyecto de su vivienda se
habrian previsto unas condiciones que tendra que cumplir el generador. Pero no necesariamente tendr& que adoptar esta solucién. El
mercado ofrece, con €l paso del tiempo, mas y mejores variantes, y usted podra manejar diferentes alternativas; por lo que, antes de
tomar una decision definitiva debe asesorarse convenientemente.

Cuando disponga de unainstalacion completa de refrigeracion, tenga en cuenta que:

- Debe gjustar €l uso de su instalacion a las instrucciones contenidas en e manua de funcionamiento facilitado por el instalador
delamisma

- Toda modificacion, en lainstalacion o en las condiciones de uso, debe ser realizada por instalador autorizado, previo estudio por
técnico competente.

- Cuaquier variacion que efectlie, tanto en e nivel de apertura como en la orientacion de las rejillas, podra originar
descompensacionesen lainstal acién, haciéndolamenos eficaz eincluso, causando molestiasy ruidos (silbidos) superioresalosnormales.

- Para garantizar el mantenimiento de una calidad aceptable del aire en loslocales ocupados, es aconsejable no fumar en su interior.
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- Es muy conveniente la utilizacion de programadores pararegular €l funcionamiento del sistemasin laaccion del usuario. Durante
€l descanso nocturno, por gjemplo, se podria encender y apagar el acondicionador a las horas programadas, asi como seleccionar la
velocidad del ventilador parareducir €l ruido que produce.

- La produccién de frio consume mucha energia. Con el uso racional de estas instalaciones conseguira, no sélo un ahorro en €
consumo, sino también una mejor proteccion del medio ambiente minimizando la emision de gases que afectan ala capa de ozono.

- Los termostatos no deben regularse en interval os de temperatura distintos de |os val ores establ ecidos reglamentariamente.

- Cuando esté funcionando lainstalacion se tendra especial cuidado de mantener cerrados los huecos al exterior (ventanasy puertas)
paraevitar €l despilfarro en el consumo de energia.

- Aidlar bien su vivienda es ahorrar energia.

- Unatemperatura en verano de 25° C es més que suficiente para sentirse comodo en €l interior de unavivienda. En cualquier caso,
una diferencia de temperatura con el exterior superior a 12° no es saludable.

- Cuando encienda €l aparato de refrigeracion, no gjuste el termostato a una temperatura més baja de lo normal: no enfriardla casa
mas rapido y el enfriamiento podriaresultar excesivoy, por |o tanto, un gasto innecesario.

- Instalar toldos, cerrar persianas, correr cortinas 0 emplear cualquier otro sistema de oscurecimiento, son sistemas eficaces para
reducir el calentamiento de nuestra vivienda.

- En verano, ventile la casa cuando €l aire de la calle sea mas fresco (a primeras horas de la mafianay durante la noche).
- Un ventilador, preferentemente de techo, puede ser suficiente, en determinados casos, para mantener un adecuado confort.

- Esimportante col ocar |os aparatos de refrigeracion de modo que les dé el sol o menos posible y haya unabuenacirculacion deaire.
En €l caso de que las unidades condensadoras estén en la cubierta es conveniente protegerlas de modo que no les de directamente el sol.

- Loscoloresclarosentechosy paredes exterioresreflejan laradiacion solar y, por tanto, reducen considerablemente el calentamiento
de los espaciosinteriores

Algunas averias podrian ser subsanadas 0, al menos, aminorado el dafio que pueden causar, como es el caso de obstrucciones en el
desagiie de la bandeja de |a unidad evaporadora.

Launidad evaporadorallevaincorporado unabandeja pararecogidadel agua de condensacion, lacual, se evacua aalgin bajante por
un pequefio conducto en €l que se intercala un sifon hidraulico. A veces, por inadecuado mantenimiento y consecuente obstruccion del
desagiie, €l agua de la bandeja se desborday produce goteos o filtraciones a través del falso techo de escayola con que suelen cubrirse
lasinstalaciones. Si esto sucediera:

- Pare el equipo de aire acondicionado y desconecte € interruptor magnetotérmico (PIA) correspondiente.

- Desconecte igualmente los PIA de los circuitos que dan servicio a los puntos de luz o enchufe proximos a la zona de la averia.
Asi evitardn posibles derivaciones y cortocircuitos.

- Si aprecia que laacumulacién de agua sobre el falso techo esimportante, practique pequefios orificios en la escayola con un objeto
punzante o destornillador, y recoja con algun recipiente el agua que vierta por aquellos. Asi conseguira que el dafio producido no se
agrande més.

- A continuacion haga que la averia sea subsanada por un instalador autorizado.
Aparicion de inusuales malos olores en la vivienda

Tras un periodo de inactividad del equipo acondicionador (por gjemplo a comienzo de la temporada de utilizacion del mismo) el
sifon hidraulico antes mencionado pudo perder su efectividad, por haberse secado el agua que siempre debe tener. En este supuesto, al
ponerse en marcha el equipo se notarala aparicion de inusuales malos olores en la vivienda («olor a al cantarilla») producidos al aspirar
aire viciado delos bajantes el motor—ventilador que después lo lanza por los conductos. Ante esta situacion:

- Haga revisar, cuanto antes, y por persona especializado, el sifon hidréulico que est situado en el tubo de desagiie que va desde
labandeja hasta el bagjante.

Para evitar accidentesy velar por su seguridad personal y la de los suyos, tome |as siguientes precauciones:
- No debe manipularse en €l interior de los equipos cuando estan en funcionamiento.

- En caso de apreciarse alguna anomalia, debera pararse toda la instalacion procediendo a la desconexion eléctrica y avisar a
instalador mantenedor—reparador de la misma.

Si disponiendo su vivienda de «pre-instalacion» de aire acondicionado, decidiera no completar la instalacion, tapone e desaglie
previsto parala unidad evaporadoray evitarala entrada de malos olores.

Para su limpieza resultan apropiadas |as siguientes recomendaciones:

- Lalimpieza del termostato de control debe realizarse en seco.
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- Paralas regjillas de aluminio utilice agua jabonosa o detergentes no alcalinos. No use disolventes o alcohol, ni productos que los
contengan paralalimpiezade rejillas de aluminio lacado.

Climatizacion (frioy calor).

L ossistemas de climatizaci én dan sol uciones paramantener latemperaturaadecuadadentro delazonade confort, durantetodo € afio.
Con un solo equipo, laBomba de calor proporciona:

- Aire frio (acondicionado) durante €l veranoy,

- Aiire caliente (calefaccion) durante €l invierno.

En las viviendas de nueva construccion, un sistema habitual para climatizar todas las dependencias de la vivienda responde a
conjuntos de equipo centralizado (con launidad interior situada en € falso techo del cuarto de bafio o lavadero) y conductos de aire que
seimpulsaatravés de rejillas regulables colocadas en la pared o en € techo.

Para viviendas ya existentes y cuando se desea acondicionar solamente |os espacios de mayor utilizacion, laférmula adoptada mas
frecuentemente es la de equipo partido individual. En este caso, la unidad exterior (condensadora) se coloca en un balcén o terrazay la
unidad (o unidades) interiores (evaporadoras) en las dependencias que se pretenden climatizar. Ambas unidades van unidas mediante
dos conductos de cobre, aislados térmicamente.

Las unidades interiores pueden ser de varios tipos. consola o cassette, de techo o pared. Se pueden dirigir mediante un mando a
distancia que permita fijar las posiciones de calor—frio—ventilacion, la velocidad del aire y la temperatura, la cual puede ser regulada
con distintos val ores para cada habitacion.

Launidad exterior, por su ubicacién, podria verse afectada por laformacion de hielo cuando estuviera funcionando en calefaccion.
Debe atender alas instrucciones del manual que le habran entregado, para proceder al respecto.

Las recomendaciones contenidas en el apartado Refrigeracién son, igualmente, interesantes para este apartado. Aqui llamaremos
especialmente su atencidn sobre algunos aspectos importantes para el buen funcionamiento de este tipo de instalaciones.

Si larefrigeracion es anormalmente inferior ala deseada o la calefaccion es anormamente baja, una de las causas maés frecuentes
de esta deficienciareside en la obstruccién del filtro por polvo.

Si launidad va a estar inactiva durante un largo periodo de tiempo, es aconsejable prestarle las siguientes atenciones:
- Limpiar losfiltros y volver amontarlos.
- Mantener en funcionamiento la unidad durante medio dia, en la posicién de ventilador Unicamente, para secar €l interior.

- Desenchufar launidad. Si se utiliza ese circuito de lainstalacion eléctrica exclusivamente para €l acondicionador de aire, coloque
en off el seccionador del circuito.

- Limpiar las unidades interior y exterior; y después, envolver la unidad exterior en una funda protectora.
b) Calefaccion.

Las instalaciones de calefaccion pretenden conseguir, en el interior de lavivienda, unatemperatura artificial més elevada que laque
registran los termdmetros en el exterior.

Este tipo de instalacion puede combinarse en muchos casos con la de produccién de agua caliente para uso doméstico.
El sistema de cal efaccion mas frecuentemente instalado funciona de la siguiente manera:

- Una caldera, alimentada por gas o gasdleo, calienta € agua que se distribuye mediante tuberias con aislamiento térmico, a los
radiadores colocados en |as habitaciones donde el fluido calorifico cede una parte del calor y retornaal punto de partida.

No obstante, hay una considerable variedad de sistemas para producir calor que permiten elevar la temperatura del local en que se
colocan. De entre ellos, los més comunes resuel ven la cuestién con:

- Aparatos independientes que, tanto producen el calor dentro de sus «paredes», como lo irradian; y cuyo funcionamiento es
independiente de cualquier otro aparato. En €l mercado hay diferentes tipos que pueden realizar esa funcion. Para cualquiera de los
sistemas de cal efaccion, tenga en cuenta que:

- El uso adecuado de la calefaccion facilitara su disfrute consiguiendo mayor confort a menor coste.

- En condiciones normales es suficiente encender la calefaccién por la mafiana. Por la noche, salvo en zonas muy frias, se debe
apagar lacalefaccién, yaque el calor acumulado en lavivienda suele ser méas que suficiente, sobretodo si se cierran persianasy cortinas.

- Cuando encienda la calefaccion, previamente debe haber ventilado la casay cerrado después las ventanas.

- Lasvavulastermostéticas en radiadores y los termostatos programabl es, son soluciones asequibles, faciles de colocar y que pueden
amortizarse rapi damente por losimportantes ahorros de energia (entre un 8 y un 13%), con estos dispositivos se puede encender y apagar
€l sistemaalas horas programadas sin la accion del usuario.
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- Para ventilar completamente una habitacion es suficiente con abrir las ventanas arededor de 10 minutos, pues no se necesita més
tiempo pararenovar €l aire.

- No cubrani coloque ninguin objeto al lado de los radiadores, ello dificultala adecuada difusion del aire caliente.
- Cierre las persianas y cortinas por la noche: notaré importantes pérdidas de calor.

- Aungue la produccién de calor es mas econémica que la de frio evite el consumo innecesario de energia, y atienda las
recomendaciones que hicimos en |os apartados anteriores para el ahorro.

- Para cuaquier modificacion que quierallevar a cabo, debe consultar a un técnico competente y hacer que larealice un instalador
autorizado.

- Como en otros aparatos que consumen gas, debe limpiar frecuentemente el quemador de su caldera.

- Aungue las calderas disponen de un sistema de seguridad y de doble termostato, vigile €l termémetro y el termostato. Si €l
termometro supera los 90° desconecte lainstalacion y avise a su instalador.

- Aln en periodos de no funcionamiento es conveniente mantener lainstal acion [lena de agua para evitar su deterioro por oxidacion.
El aire facilita esta oxidacion.

- Antes de poner en marcha su instalacion compruebe que el circuito dispone de agua suficiente.

- Si sus radiadores disponen de purgador incorporado, proceda a eliminar €l aire de los mismos. Si dispone de purgador general,
debe realizar la misma operacion. Los radiadores con aire en su interior disminuyen notablemente su rendimiento.

- El aire contenido en €l interior de los radiadores dificulta la transmisién de calor desde €l agua caliente a exterior. Por lo que
como se ha recomendado en el parrafo anterior es conveniente purgar este aire, a menos unavez a afio, al inicio de latemporada de
calefaccion. En e momento en que deje de salir airey comience a salir sélo agua, habra terminado la purga.

- Mantenga la temperatura alrededor de los 20° centigrados. Una temperatura superior no aporta confort y eleva la factura. Cada
grado adicional incrementa un 10% &l consumo energético.

- En zonas poco frecuentadas, comunicadas con €l resto de la vivienda, baje |latemperatura en el termostato.

- La instalacion de burletes autoadhesivos en puertas y ventanas y, si es posible de doble acristalamiento supone un ahorro
considerable.

- Si sitGia detréas de los radiadores placas de carton forradas con papel de aluminio, sereflejarael calor y no se escapard por la pared.
2.3.12. Ventilacion.

Para conseguir larenovacion de aire en €l interior de las viviendas, se utilizan diferentes sistemas de ventilacion:

- Ventilacién natural. Abriendo ventanas y balcones, las corrientes de aire que se forman producen un intercambio con €l exterior.
Laventilacion natural esté siempre a disposicion del usuario y su regulacion no depende més que de la voluntad del propio usuario.

- Ventilacion hibrida. El aire viciado del interior se desplaza a través de un conducto vertical por lafuerza del tiro que facilita un
aspirados hibrido colocado en laboca de expulsidn que permite laextraccién del aire por tiro natural, cuando lapresiéon y latemperatura
ambientales son favorables para garantizar € caudal necesario y que, mediante un ventilador extrae autométicamente el aire cuando
dichas magnitudes son desfavorables.

El sistema de ventilacién hibrida que el usuario puede encontrar en su vivienda estaria formado por:
- Conductos. Prestan su servicio de ventilacion atodos los recintos situados en la misma vertical.
- Rejillas 0 aberturas. Facilitan la entrada de aire viciado en los conductos.

- Boca de expulsion: Extremo exterior de un conducto de extraccién por € que sale €l aire viciado, que esta dotado de elementos
de proteccion paraimpedir la entrada de aguay de pgjaros.

- Aspirador hibrido. Elemento terminal del sistema colocado sobre la parte superior del conducto que sobresale de la cubierta (Boca
de toma)

- Ventilacién mecanica. El aire viciado se expulsa a exterior mediante un aspirador mecanico, que es un dispositivo colocado en la
boca de expulsién, que tiene un ventilador para extraer automaticamente el aire de forma continua. El sistema esta compuesto por:

- Conductos.

- Rejillas o aberturas.
- Bocade expulsion.

- Aspirador mecénico.

- Sistema de accionamiento parala puesta en marcha automéatica del aspirador mecéanico.

© Lefebvre-El Derecho, SA. 53 JUAN MORON Y ASOCIADOS 2000, S.L. - DE JUAN &
ASOCIADOS, SL.



Para el correcto funcionamiento de estos sistemas:
- Procure facilitar laformacion de «tiro», fenémeno sin € cual no serd posible larenovacién del aire.
- No obstruyalas rgjillas, ni modifique su situacion.

- No debe llevarse a cabo ninguna accién sobre los conductos que afecte a su correcto funcionamiento. No se puede taladrar €l
conducto, pues quedaria inservible para su funcionamiento.

- No conecte directamente los conductos de ventilacion mecanica con los de ventilacion hibrida. Perjudicaria notablemente al resto
delasviviendas.

- No deben realizarse obras que anulen o modifiquen los conductos.

- No dificulte, con ninglin obstéaculo, la salidadel aire ni utilice &l aspirador para fines impropios de su funcién (amarre de cuerdas
paratendido de ropa, por gjemplo).

- Se mantendran siempre libres la entrada y salida (rejillas) del conducto para no entorpecer la evacuacion del aire viciado.
- Toda modificacion de estainstalacion debe ser realizada previo estudio y direccion de técnico competente.
2.3.13. Extraccién de humosy gases.

Es una instalacion dispuesta para evacuar los productos de la combustion que se originan en las cocinas y en aparatos tales como
las calderas de calefaccion y/o €l agua caliente.

- Toda modificacién de esta instalacion debe ser realizada previo estudio y direccidn de técnico competente.
- No se colocarén, en los conductos de evacuacion, el ementos de regulacién detiro.

- No se deben conectar los conductos de evacuacion de humosy gases con los de ventilacion hibrida.
2.3.14. Equipamientos de usos domésticos

Lavivienda que vaa utilizar esta dotada de un conjunto de instalaciones que le permitiran su disfrute en condiciones de estabilidad,
salubridad, higiene, seguridad, etc. Pero, seguramente, usted esta pensando en aumentar €l confort mediante una serie de aparatos que
se venden en el mercado y que cumplen distintas funciones recomendadas para una mayor comodidad.

a) Electrodomeésticos.
Aparatos de uso doméstico que utilizan |a energia el éctrica para su funcionamiento.

Existe tal variedad de soluciones y de «modelos» para cubrir diferentes necesidades que una simple relacién de aparatos seriaya
muy larga. Nos limitamos, por tanto, a mencionar los més conocidosy utilizados:

Dentro del espacio de la cocina:
- Cocinas el éctricas.

- Horno eléctrico.

- Horno por microondas.

- Lavavgjillas.

- Lavadora.

- Secadora

- Frigorifico.

Parala produccion de agua caliente:
- Calentador instanténeo.

- Termo acumulador.

Para la climatizacion de los espacios de una vivienda, aparte de los diferentes sistemas que ya se han explicado, existen en €l
mercado unagran cantidad de pequefios aparatos que conectados directamente alainstal acion el éctricaque llevaincorporadalavivienda,
proporcionan:;

- Airefrio, como por gemplo, los split.
- Calor, como estufas, braseros, radiadores.

Podriamos seguir larelacion (TV, aspiradora...) pero pensamos que |os mencionados, ademéas de su carécter de ubicacién estable (de
escasa 0 poca movilidad), tienen en comun la caracteristica de encontrarse entre los de mayor consumo, comparativamente hablando,
de cuantos en la vivienda se usan.
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Paratodos ellos sirven por igual |as siguientes recomendaciones:
- Esté atento a las sugerencias de las Compafiias comercializadoras para reducir el consumo y mejorar €l confort.

- Ponga en préctica los consgjos de los fabricantes de aparatos (contenidos en los manuales correspondientes) para optimizar €l
rendimiento y sacar el méximo aprovechamiento.

- A laahorade comprar busque |a etiqueta energética, que llevaincorporada cada aparato e informese sobre el nivel de su consumo
energeético.

La etiqueta energética

Su ambito de aplicacion es europeo y constituye una herramienta informativa a servicio de los compradores de aparatos que
consumen electricidad. Tiene que estar obligatoriamente en cada el ectrodoméstico puesto alaventa.

L os tipos de el ectrodomésticos que tienen establecido el etiquetado energético son:

- Frigorificos y congeladores.

- Lavadoras.

- Lavavgjillas.

- Secadoras.

- Lavadoras-secadoras.

- Fuentes de luz domésticas.

- Horno eléctrico.

- Aire acondicionado.

L a etiqueta energética permite al consumidor conocer de forma répida |a eficiencia energética de un el ectrodoméstico.

L as etiquetas tienen una parte comin que hace referencia a la marca, denominacion del aparato y clase de eficiencia energética; y
otraparte, que varia de unos el ectrodomésticos aotros y que hace referencia a otras caracteristicas, seguin su funcionalidad: por g.emplo,
la capacidad de congelacidn para frigorificos o el consumo de agua paralavadoras.

Existen siete clases de eficiencia, identificadas por un cédigo de coloresyy letras que van desde el color verdey laletra A, paralos
equipos mas eficientes, y laletra G paralos menos eficientes.

Es muy importante saber que el consumo de energia para prestaciones similares, puede llegar a ser casi tres veces mayor en los
electrodomésticos delaclase G, que enlosdelaclase A.

Finalmente, se pone en su conocimiento que, con vistas a facilitar la sustitucion de electrodomésticos de baja eficiencia energética
por otros de alta eficiencia energética, la Consgjeria competente en materia de energia de la Junta de Andalucia, tiene establecidas,
habitualmente, programas y planes de ayudas e incentivos econémicos.

Atienda a las recomendaciones que le hacemos, dirigidas a ahorrar energiay conseguir e méximo rendimiento de los siguientes
aparatos:

Frigorificosy congeladores.
- Compre frigorificos con etiquetado de clase A+, 0 megjor A++. Ahorran energiay dinero.
- No compre un equipo més grande del que necesita.

- Coloque € frigorifico o congelador en un lugar fresco y ventilado, alejado de posibles fuentes de calor: radiacion solar, horno, etc.
Al menos, procure que la parte posterior esté hien ventilada.

- Limpie @ menos unavez a afio, la parte trasera del aparato.

- Descongel e antes de que la capa de hiel o alcance 3 mm de espesor: podra conseguir ahorros de hasta el 30%.

- Vigile que no acumule escarcha.

- No introduzca nunca alimentos calientes en € frigorifico, sin los deja enfriar fuera, ahorrara energia.

- Compruebe que las gomas de las puertas estan en buenas condiciones y hacen un buen cierre: evitara pérdidas de frio.
- Almacene en su frigorifico sélo aquellos alimentos que precisen refrigeracion.

- Elimine toda humedad de condensaciones de botellas y cartones antes de introducirlos en €l frigorifico.

- Mantenga los alimentos cubiertos para reducir la formacién de condensaciones en su superficie.

- No malgaste cubos de hielo permitiendo fundirse una gran cantidad de €ellos, si solo va a utilizar unos pocos.
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- No llene excesivamente su frigorifico, ya que necesita una cantidad extra de electricidad para mantener las cosas frias, que puede
ahorrarse.

- Antes de salir de casa o de retirarse por la noche compruebe que las puertas del frigorifico no se han dejado inadvertidamente
abiertas.

- Cuando saque un elemento del congelador para consumirlo a dia siguiente, descongélelo en el compartimento de refrigerados en
vez de en el exterior; de este modo, tendré ganancias gratuitas de frio.

- Ajuste € termostato para mantener unatemperatura de 5° C en el compartimento de refrigeracién y de-18° C en el de congelacion.
- Abralapuertalo menos posibley ciérrela con rapidez: evitara un gasto indtil de energia.

- Durante vacaciones prolongadas es aconsejable desconectar el aparato y dejar sus puertas abiertas.

Lavavgjillas.

- Loslavavgjillas con etiquetado energético de clase A ahorran energiay dinero.

- Elija el tamafio en funcion de sus necesidades.

- Procure utilizarlo cuando esté completamente lleno.

- A media carga, use |os programas cortos o econémicos.

- Si necesitaaclarar lavgjillaantes de introducirla en € lavavajillas utilice agua fria.

- Siempre que pueda utilice los programas econémicos o de bajatemperatura.

- Un buen mantenimiento mejora el comportamiento energético: limpie frecuentemente el filtro y revise los niveles de abrillantador
y sal.

- Mantenga siempre llenos los depésitos de sal y abrillantador pues reducen el consumo de energia en lavado y secado,
respectivamente.

- Existen en el mercado lavavajillas bitérmicos, con dos tomas de agua independientes: una para €l aguafriay otra parala caliente.
De formaque €l agua caliente se toma del circuito de agua caliente sanitaria, procedente del acumulador de energia solar, calentador o
delacaldera de gas 0 gasoleo. Gracias a€llo, se reduce un 25% €l tiempo de lavado y se ahorra energia

Lavadoras.

- Compre lavadoras con etiquetado energético clase A. Ahorrara energiay dinero.

- Busque también en la etiqueta clase A de lavado; ademas de consumir poco lavara bien.

- Aproveche a maximo su capacidad y procure que trabajo a carga completay en programas econémicos.

- Existen en el mercado lavadoras con programas de media carga que reducen el consumo de forma apreciable.

- Las lavadoras con sonda de agua, que mide la suciedad del agua y no la cambian hasta que sea necesario hacerlo, reducen el
consumo de aguay energia de modo importante.

- Utilice los programas de baja temperatura, excepto pararopamuy sucia, y deje trabajar a los eficientes detergentes actuales.
- Aproveche el calor del sol para secar laropa.

- Siempre que pueda utilice €l lavado en frio. El agua caliente no limpia mejor y ademas deterioralostejidos.

- Economice entre un 5y un 15% no utilizando la opcién del prelavado, salvo que la ropa esté especialmente sucia.

- Centrifugando se gasta mucho menos energia para secar laropa que utilizando una secadora.

- Use descalcificante y limpie regularmente €l filtro de la lavadora de impurezas y cal; con ello no disminuiran las prestaciones de
su lavadoray ahorrara energia.

- Procure poner la lavadoray el mayor nimero posible de electrodomésticos en las horas en que puede obtener un mayor ahorro
en lafactura. A ta efecto, se recomienda que vea la informacién que le proporcionamos al respecto en el apartado: «Altas, permisos
y autorizaciones» de este Manual.

- Existen en el mercado lavadoras bitérmicas, con dos tomas de aguaindependientes: unaparael aguafriay otraparalacaliente. De
forma que el agua caliente se toma del circuito de agua caliente sanitaria, procedente del acumulador de energia solar, calentador o de
lacaldera de gas 0 gasdleo. Gracias a€llo, se reduce un 25% ¢ tiempo de lavado y se ahorra energia.

Secadoras.

- Si puede elegir, compre secadoras a gas (ahorrara energiay dinero). Si son eléctricas que tengan la etiqueta energética A, ahorrara
energiay dinero.
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- Aproveche a méximo su capacidad y procure que trabaje siempre a carga compl eta.

- Antes de utilizarla centrifugue previamente laropa en lalavadora.

- No seque laropade algodén y la ropa pesada en las mismas cargas de secado que laropaligera.

- Periédicamente limpie € filtro de la secadora e inspeccione € orificio de ventilacion para asegurarse de que no esta obstruido.

- Use el sensor de humedad para evitar que su ropa se seque excesivamente.

- Si sedispone de €, utilice el programa «punto de planchado» que no llega a secar |a ropa completamente.

Hornosy microondas.

- Si vaacomprar un horno eléctrico procure que seade laclase A.

- No abrainnecesariamente el horno. Cadavez quelo hace esta perdiendo un minimo del 20% de laenergiaacumuladaen suinterior.

- Si abre la puerta del microondas cuando esta funcionando, ademas de perder el 20% del calor acumulado, las radiaciones pueden
afectar a su salud.

- Generalmente no es necesario precalentar el horno para cocciones superiores a una hora.
- Apague el horno un poco antes de finalizar la coccién, el calor residual seré suficiente para acabar el proceso.
- Los hornos de conveccion favorecen la distribucién uniforme de calor, ahorran tiempo y, por tanto, gastan menos energia.

- Utilizar el microondas en lugar del horno convencional, supone un ahorro entre el 60% y 70% de energia, asi como un ahorro
considerable de tiempo.

Cocinas €eléctricas.

- Procure que € fondo de los recipientes sea igual o ligeramente superior ala zona de coccidn, aprovechara a méaximo el caor y
utilice recipientes con e fondo totalmente plano.

- Utilice baterias de cocinay €l resto del menaje con fondo grueso difusor, lograra una temperatura més homogénea en todo €l
recipiente.

- Siempre que pueda utilice ollas a presion stper rdpidas (sin apenas pérdidas de vapor durante la coccidn), consumen menos energia
y ahorran mucho tiempo.

- Tape las ollas durante la coccidn, consumird menos energia.

- Aproveche el calor residual de las cocinas el éctricas (excepto las de induccion) apagandolas unos cinco minutos antes de finalizar
el cocinado.

- La cocina eléctrica de induccion, a elevar directamente la temperatura del recipiente, le proporcionard un considerable ahorro
energético.

- Secar el fondo de los recipientes antes de colocarl os sobre las placas.
Termosy acumuladores.
- Si bgjalatemperatura, por cada grado menos ahorrara un 8% de electricidad.

- Regule el termostato de su termo el éctrico alatemperaturamaximade 60°. De este modo, reduciralas pérdidasde calor y aumentara
laduracion del equipo.

- Con un termo acumulador podré acumular por la noche toda el agua caliente que necesite durante el dia con la tarifa nocturna
gue es méas econdémica.

Televisor y equipo audiovisual
- No mantenga encendido «en espera» su television.

- Unabuenaidea es conectar algunos equipos (televisor, cadenamusical, video, DV D, decodificador digital, amplificador de antena)
a «ladrones» 0 bases de conexion multiple con interruptor. Al desconectar el «ladron», apagaremos todos |os aparatos conectados a él
y podemos conseguir ahorros de energiay dinero.

- Lostelevisores representan aproximadamente un 10% del consumo eléctrico delasfamilias espafiolasy, después delosfrigorificos,
son el equipo de mayor consumo a nivel global.

Equipos ofimaticos (ordenador, impresora, etc.).

- Compre equipos con sistemade ahorro de energia «<Energy Star» y apaguel os completamente cuando prevea ausencias prolongadas,
superiores a 30 minutos.

- lgualmente es conveniente comprar impresoras que impriman a doble caray aparatos de fax que usen papel normal.
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- Cuando no vayamos a utilizar €l ordenador durante periodos cortos podemos apagar solamente la pantalla, con lo cual ahorraremos
energiay al volver aencenderla no tenemos que esperar a que sereinicialice el equipo.

- Las pantallas LCD ahorran un 37% de la energia en funcionamiento, y un 40% en modo de espera.
- El salvapantallas que menos energia consume es €l de color negro.

- Se pueden conectar varios equipos ofimaticos a «ladrones» o bases de conexién mdltiple con interruptor. Asi, al desconectar €l
“ladrén”, apagamos todos |os aparatos a él conectados, con el consiguiente ahorro energético.

Peqguefios el ectrodomeésticos (batidoras, secador de pelo, aspiradoras, planchas, tostadoras, ventiladores, etc.)

- No deje encendidos | os aparatos (por ejemplo, plancha o tostadora) si va ainterrumpir latarea.

- Aproveche el calentamiento de la plancha para planchar grandes cantidades de ropa de una vez.

- Elegir bien un pequefio el ectrodoméstico puede suponer, alalarga, un ahorro, debido a su menor consumo energético.

- Optimice el uso de sus aparatos eléctricos. Por gemplo s su tostador es de dos ranuras procure ponerlo siempre con dos tostadas.
- En muchas ocasiones, puede evitarse el uso de un ventilador con corrientes cruzadas de ventilacion natural. Considérelo.

- Ninguin pequefio electrodoméstico debe llenarse, vaciarse o limpiarse mientras esté enchufado. Utilice los elementos auxiliares de
seguridad para proteccién de |os dedos que suelen traer incorporados

Para velar por su seguridad y la de los suyos, tenga en cuenta, ademas de |las recomendaciones proporcionadas en el apartado de
«Electricidad» de este Manual, que:

- Cuando un electrodoméstico le dé «calambre», existe una derivacion de corriente en los hilos conductores o en algin elemento
metdlico del propio aparato. Normalmente deberia dispararse el Interruptor Automético Diferencia (IAD) del cuadro de proteccion
individual. Intentelocalizar €l aparato o laparte de lainstalacion donde se producey aislar debidamente el contacto con laparte metalica,
aungue lo mejor es siempre llamar a un instalador autorizado para que localice la fuga.

Finalmente, se pone en su conocimiento que, con vistas a facilitar la sustitucion de electrodomeésticos de baja eficiencia energética
por otros de ata eficiencia energética, la Consgjeria competente en materia de energia de la Junta de Andalucia, tiene establecidos,
habitualmente, planesy programas de ayudas e incentivos econémicos.

b) Gasodomeésticos.

Aparatos de uso domeéstico que utilizan €l gas como energia.

L os usos mas generalizados en la vivienda son para:

- Cocinar.

- Producir agua caliente.

- Calefaccion.

Estas son unas sencillas recomendaciones que le permitiran reducir el consumo de energiay aumentar su seguridad:
En lacocina

- Evite corrientes de aire que puedan apagar €l fuego y producir lafuga de gas.

- No degje que lallama sobrepase el fondo del recipiente.

- Tape las cacerolas: conseguira una coccidn mas rapida.

- Apague los fuegos que no esté utilizando.

- Vigile los recipientes puestos al fuego, su contenido podria derramarse y apagar 1os quemadores provocando unafuga de gas.
En todos | os aparatos.

- Lallama de los aparatos de gas debe ser estable (sin oscilaciones) y no ha de producir ruido (sélo a encenderse). Debe tener un
color azul intenso en el centro y més claro en €l exterior.

- Lallama con punta roja o amarilla indica mala combustion debido a una deficiente regulacion o a suciedad en los quemadores.
Una mala combustion produce un gas téxico llamado mondxido de carbono y tizna el fondo de | os reci pientes colocados al fuego.

- Encienda primero la cerilla; luego, dé paso a gas.
- Recuerde que un quemador en buen estado ahorra energia, ya que calienta mas en menos tiempo.
- Limpie a menudo |os quemadores, usando |os habitual es productos de limpieza en € hogar.

- Las reparaciones de |os Gasodomesticos deben ser realizadas por un especialista cualificado, debidamente autorizado.
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- Todos los aparatos de consumo han de corresponder a tipos homologados por € Ministerio de Industriay Energiay deben llevar
en sitio visible la placa del fabricante.

- Donde funcione un aparato a gas debe haber siempre buena ventilacion.
- Haga revisar periodicamente sus aparatos por €l servicio técnico del fabricante y sigalasinstrucciones de uso y conservacion.

CAPITULO 3. INSTRUCCIONES DE MANTENIMIENTO

Seconsideran obra, trabajos y actuaci ones de manteni mi ento todas aquellas acciones encaminadasalaconservacion fisicay funcional
de un edificio alo largo del ciclo de vida (til del mismo. Mantener, en general, significa conservar y también mejorar |as prestaciones
originales de un elemento, maguina, instalacién o edificio alo largo del tiempo.

El mantenimiento preventivo tiene la posibilidad de ser programado en el tiempo vy, por lo tanto, evaluado econémicamente. Esta
destinado, como su nombreindica, ala prevencion, teniendo como objetivo el control «a priori» de las deficiencias y problemas que se
puedan plantear en los edificios debidos a uso natural del mismo.

Son operaciones tipicas de este tipo de mantenimiento, las inspecciones y revisiones periddicas, la puesta en marchay parada de
ciertas instalaciones, lalimpieza técnica e higiénica, |as operaciones de entretenimiento y manutencion y las sustituciones de pequefios
elementos fungibles.

El mantenimiento corrector comprende aquellas operaciones necesarias para hacer frente a situaciones inesperadas, es decir, no
previstas ni previsibles. Las reparaciones y sustituciones fisicas y/o funcional es son operaciones tipicas de este tipo de mantenimiento.

Hemos de reconocer que lamayor parte de |os usuarios no Ssomos conscientes, en ocasiones, de que cualquier inmueble se deteriora
con €l uso y envejece por el paso de los afios.

No estamos suficientemente sensibilizados de quel os edifici os que nos sirven de viviendanecesi tan unaseri e de atenciones periddicas
para que puedan darnos, de forma continuada, |as prestaciones que esperamos de ellos.

Esiguamente cierto que el usuario (propietario 0inquilino) siente un mayor grado de preocupaci6n por todo lo referentealavivienda
gue ocupa (sea éstaun piso o unaviviendafamiliar) que por los elementos comunes del edificio o de laurbanizacion en que se encuentra
ubicada aquella vivienda. Y esto sucede, generalmente, porque no es consciente de su participacion en los elementos constructivos y
dotaciones que comparte con sus Vecinos.

Esnecesario igualar, o aproximar al menos, €l grado de preocupacién que sentimos por unay otracosa. Unaviviendabien conservada
puede resultar muy poco Util si el edificio en que esta situada es una ruina. La mejor instalacion (eléctrica, de calefaccion, etc.), mal
conservada estd condenada a fracaso en poco tiempo. Para no llegar a tales extremos, bueno serd que empecemos a darnos cuenta de
gue lafalta de un adecuado mantenimiento provoca el envejecimiento prematuro de los edificios.

Y que, consiguientemente, para evitar dafios y consecuencias mas graves que las que se derivan de un normal envejecimiento, €l
manteni miento debe comenzar € mismo diaen que se ocupalavivienday € edificio.

No hacerlo asi podria conducir a situaciones no deseadas y muy complicadas.

Escierto que todo tipo de mantenimiento generaun gasto. Pero todo usuario consciente de su condici6n debe pensar que, en realidad,
esté haciendo unainversion paraevitar incurrir, acorto plazo, en gastos mucho mayoresy, jquien sabe!, si también en responsabilidades
legales, siempre dificiles de asumir.

Por eso, desde estas péginas, queremos invitar a una reflexién sobre la necesidad de llevar a cabo el adecuado mantenimiento de
edificios, reflexion que apoyamos en las siguientes razones:

- Para conservar €l propio patrimonio que, en lamayoria de las ocasiones, tanto ha costado crear.

- Para evitar las molestias que generan las averias en las instalaciones, las paradas de los servicios (por ejemplo el ascensor), las
obras imprevistas de reparacion.

- Por obligacion derivada de la normativa vigente (apartado de «Normativa aplicable» del Anexo 1 de este Manual).
- Por razones de:

- Seguridad (piense, por gjemplo, en un accidente en €l ascensor; unaexplosién de lacalderadegas...).

- Higieney salud (un atasco en los desaglies, la contaminacion del agua del aljibe).

- Confort (una averia en la produccién de agua caliente sanitaria, 0 para calefaccion).

- Por economia. Si no se acomete el mantenimiento preventivo adecuado, cuando lleguelainevitable averia, no habraformaaceptable
de soportar el gasto que originarala explosion.

- Unainstalacién mal conservada produce mayores consumos.
- Unainstalacion envejecida u obsoleta, rinde poco y consume mucho.

- Un edificio mal conservado rebaja considerablemente el precio de mercado de su vivienda en el caso de que quisiera venderla.
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- Lafalta de mantenimiento puede invalidar |os seguros contratados y las garantias con que cuente lavivienday € edificio.

- Por lamejoradel medioambiente. Un cambio importante en los modos de mantener nuestras viviendasy |os elementos comunitarios
permite contribuir a una mejora considerable del medioambiente.

3.1. Aclaraciones sobre laterminologia utilizada

A continuacion, se trata de esclarecer €l significado e intenciones de los términos y expresiones utilizadas en los cuadros, donde,
maés adelante, se reflgjan de forma sisteméticay ordenada las operacionesy trabajos de mantenimiento y conservacion:

a) Frecuencia.
Periodos de tiempo recomendados para llevar a cabo las inspeccionesy comprobaciones.

En determinados supuestos referidos a ciertas instalaciones, la frecuencia de lainspeccidn, control, comprobacién o prueba, segin
setrate, eslaexigida por las normas de obligado cumplimiento, haciéndose, en tales casos, la mencidn expresa correspondiente.

Cuando se marcan determinados periodos de tiempo, (cadames, afio o varios afios) con caracter de recomendacion, deben entenderse
gue, en cualquier caso pueden ser aproximados segiin margenes de tolerancia admisibles. En otros casos concretos se recomienda,
ademas, la época del afio en que deben hacerse las revisiones.

Cuando se dice: «permanentemente» no se pretende indicar que haya de estarse en todo momento revisando e inspeccionado los
aspectos que se sefialan, sino que se trata de advertir especialmente a todos los usuarios sobre la necesidad de su constante atencion y
vigilanciarespecto de aquellas posibles anomalias o deficiencias mas |lamativas que, aunque lamayoria de las veces pueden no revestir
importancia, de no ser detectadas a tiempo pueden dar lugar a dafios de consideracién, o causar perjuicios importantes.

Se trata, en este apartado, de defectos y anomalias para cuya deteccion no se requiere en principio, cualificacion o especializacion
alguna. No obstante, de ser advertidas, para su valoracion si que es preciso, en la mayoria de supuestos, contar con €l asesoramiento
de especialistas o técnicos competentes, segin el caso.

b) Inspeccionesy comprobaciones.

En este apartado se indican, de forma sistemética, las acciones de vigilancia, revisiones, comprobaciones y pruebas, en su caso,
allevar a cabo en los periodos de tiempo sefialados, |os aspectos o elementos a vigilar, revisar o comprobar y la persona, empresa o
institucién encargada de ello.

En todas las acciones de vigilancia permanente, al especificarse que corresponde efectuarlas a los usuarios debe entenderse que
nos referimos a cualquier ocupante habitual y permanente de las viviendas o de los edificios, sea 0 no responsable de la comunidad
de propietarios, en su caso.

No obstante cuando se trate de elementos y servicios comunes, de ser observadas anomalias en los mismos, por cuaquier usuario
del edificio, debe ser puesto en conocimiento de los responsables de la comunidad de propietarios, Presidente o Administrador, para
gue sean éstos quienes soliciten en su caso, las consultas técnicas pertinentes.

En € caso de elementos constructivos o instalaciones comunitarias, las revisiones asignadas a los usuarios referidos a periodos
de tiempo determinados, cada afio, cada tres afios etc. ha de entenderse que corresponden a los representantes de la comunidad de
propietarios.

En los cuadros de mantenimiento que figuran en los apartados que siguen no se han tenido en cuenta las Inspecciones Técnicas de
los edificios obligadas por determinados Ayuntamientos, que son tratadas en €l apartado 3.7 Inspecciones Técnicas del Edificio. Yaque
laperiodicidad y €l alcance de los mismos, puede variar de unos municipios a otros, segiin lo estipulado al respecto por sus ordenanzas
y que, en otros casos, no estan regul adas.

¢) Actuaciones.

Accionesaemprender, en su caso, como resultado o consecuenciadelasinspecciones o comprobaciones, o bien trabajos o actividades
de mantenimiento como engrases, limpiezas, etc., allevar a cabo con la periodicidad indicada, sin necesidad de inspeccidn previa.

En el caso devigilanciapermanente por losusuarios, las actuaciones se simbolizan, con carécter general, con unasefial de advertencia,
pretendiendo resaltar con €ello, que si se detecta alguno de los defectos 0 anomalias sefialadas u otras similares, debe prestarse, en
principio, lamayor atencidn posible y en funcién de laimportancia de las mismas, proceder en consecuencia.

Cuando se trate de dafios o deficiencias que puedan afectar a la cimentacion, los elementos estructurales (vigas, pilares, forjados,
etc.), las fachadas y en general, la estabilidad de los elementos constructivos o puedan suponer riesgos de accidentes para |os propios
ocupantes del edificio o paraterceros, debe consultarse con técnico competente y actuar segiin el pronunciamiento del mismo.

Se consideran como técnicos competentes, |os titulados universitarios con atribuciones |egal mente reconocidas en lamateria de que
setrate. Con caracter general, son técnicos competentes en edificacionesde viviendas, los arquitectos, arquitectostécnicos o aparejadores
y, en materia especifica de instalaciones, también los ingenieros e ingenieros técnicos.

En los supuestos en que se recomienda: «gjecutar el tratamiento y reparaciones detalladas por el especialista o consultar con técnico
competente», se pretende indicar que alavistadel resultado de lainspeccion practicada por el especialista sea éste quien, en el caso de
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detectar deficiencias, se pronuncie sobre |os trabajos a realizar o sobre la necesidad de consultar previamente con técnico competente
cuando asi |o considere.

Detodas formas, a tratarse de recomendaciones, seré €l propietario de la vivienda o la comunidad de propietarios, cuando se trate
de un elemento comun, quienes decidan si creen oportuno seguir el procedimiento sefialado o si estiman acudir directamente al técnico.

A los efectos recomendados se considera como especialistael profesional cualificado, capacitado y acreditado en el oficio o trabgjo
de que setrate (electricista, oficia abafil, calefactor, fontanero, etc.).

Las limpiezas normales y cotidianas de los espacios y elementos constructivos, no se han considerado entre las operaciones de
mantenimiento programado. Figurando |os consejos pertinentes en la Parte 2 de este Manual.

Finalmente es preciso advertir que, segln sea el tipo de dafio o deficiencia, en su caso detectaday teniendo en cuenta el tiempo en
gue se produzca, a partir de la recepcién de la obra, podria corresponder a los agentes intervinientes en el proceso edificatorio o ala
compafiaaseguradora, en su caso, la subsanacion de tales dafios o deficiencias. Al respecto, conviene tener presente lainformacion mas
detallada, sobre responsabilidades y garantias, que se proporcionaen el Anexo I. Informacion General, de este manual, en el apartado
referido a normativa de aplicacion.

3.1. Previsiones que hay que considerar

Con vistas afacilitar |as operaciones y trabajos de mantenimiento y conservacion y ahorrar tiempo y dinero, se recomienda adoptar
medidas previsoras como disponer de determinados recambios o repuestos para posibles sustituciones o reposiciones y conservar los
catalogos, datos de materiales utilizados y documentacion técnicafinal delaobraegecutada. A continuacion serelacionan las previsiones
maés significativas que hay que tener en cuenta.

3.2.1. Repuestos y recambios.

Se recomienda disponer de repuestos y recambios de:

- Piezas de pavimentos 'y solerias.

- Azulejos, plaguetas o placas de alicatados y chapados.

- Cartuchos de fusibles de proteccién en cuartos de contadores €l éctricos.

- Mecanismos el éctricos.

- Elementos de proteccion el éctrica de motores de depuracion y circulacion de agua, grupos de presion u otros.
- Productos para el mantenimiento de la calidad del agua en piscinas.

- Productos de limpieza.

3.2.2. Documentacion técnicay administrativa.

Se recomienda conservar y tener disponible en todo momento la documentacidn técnicay datos finales de la obra gjecutada, como:
- Catalogos de piezas de recambios de equipos, maquinas, aparatos e instal aciones.

- Planos de elementos, redes e instalaciones ocultas y aquell os otros esquemas o planos de equipos, m&guinasy aparatos, necesarios
para su mantenimiento.

- Proyecto ddl edificio, con lainclusion, en su caso, de las modificaciones aprobadas.
- Datos de suministradores, marcas y modelos de:
M ecanismos el éctricos.

Extintores.

Carpinterias.

Aparatos sanitarios y griferias.

Calentadores.

Aidlamientos e instalaciones.

Maquinas, equiposy aparatos instalados.
Herrajes de puertas y ventanas.

Solerias.

Alicatadosy aplacados.

Persianas.
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- Datos de instaladores y montadores.
- Garantias, en su caso, de aparatos, equipos, méaguinas, instalaciones, materiales y productos.

- Protocolos, informes y dictamenes sobre pruebas e inspecciones y comprobaciones de especialistas, mantenedores autorizados,
técnicos, organismos publicos y otros que hubieran intervenido en tales operaciones.

- Manuales e Instrucciones de uso y mantenimiento de |os equipos, maguinas, aparatos e instalaciones.

- Manua particular de Uso, Mantenimiento y Conservacion con lainclusion de las I nstrucciones Complementarias pertinentes.

3.3. Elementos constructivos
(Apartados 3.3 a 3.6 de consulta en: http://www.juntadeandal uci a.es/boja/bol etines/2010/7/d/updf/d5. pdf)

3.7. Inspecciones técnicas del edificio

Determinados Ayuntamientos tienen aprobadas ordenanzas municipal es que comprenden un conjunto de normas para lainspeccion
técnicadelos edificios, en las que se establece la obligatoriedad de que € propietario del edificio o lacomunidad de propietarios, segin
setrate, debe someter a edificio, apartir de haber cumplido un nimero determinado de afios desde su recepcidn, ainspeccionestécnicas
relativas alas exigencias basicas de seguridad de utilizacién, resistenciamecéanicay estabilidad, seguridad en caso de incendiosy otros
requisitos esenciales.

Se trata con €ello de garantizar la seguridad y habitabilidad de los propios usuarios del edificio y la de los viandantes, asi como €l
ornato de nuestras propias ciudades y pueblos.

Elementos Constructivos Que Se Someten A Inspeccidn.

L as ordenanzas municipales de cada Ayuntamiento son las que determinan, en cada caso, los elementos que han de someterse ala
inspeccion. No obstante, con caracter general, |as actuaciones se centran especial mente en:

- Laestructura, incluyendo tanto el terreno como la cimentacion y estructura propiamente dicha.

- Lacubierta, que es la parte del edificio mas expuesta a los agentes atmosféricos y, por tanto, a patologias tales como humedades,
roturas, desprendimientos, etc.

- Lasfachadas, que constituyen laenvolvente general del edificio y que quedan expuestas a agresiones exteriores que pueden af ectar
alos distintos elementos constructivos que la componen.

Lasinstalaciones, que pueden afectar alaseguridad y ala habitabilidad, como por jemplo redes de abastecimiento de agua, drengje,
saneamiento, eléctricas, ascensores u otras and ogas.

Dichas inspecciones:
- Han de ser llevadas a cabo, en su caso, por técnicos competentes.
- Serealizan con cargo ala propiedad del inmueble.

- Pueden obligar a la propiedad del inmueble arealizar las obras correspondientes de reparacion, cuando se detecten ciertos dafios
y se ordene llevar a cabo las mismas.

El incumplimiento de las obligaciones referidas se tipifica en las ordenanzas resefiadas como infraccion de diversa graduacion que
[leva aparejada sancion de multa.

Se advierte, por tanto, que seinforme si e municipio donde esta ubicado su edificio tiene establ ecidas | as obligaciones mencionadas
y, en tal supuesto, de cudl es el acance de lanormativay exigencias querijan a respecto para establecer |as previsiones oportunas.

CAPITULO4. MEDIDASDE PROTECCION Y SEGURIDAD

4.1. Prevencion
Prevencion contraincendiosy explosiones.

Por el grave riesgo que conlleva la produccion de un incendio, es preciso extremar las medidas de prevencion, a objeto de evitar,
0 al menos disminuir, las causas que lo provocan.

Se ofrrecen, a continuacién, una serie de consegjos que tratan de evitar situaciones potencialmente peligrosas en la vivienda.
4.1.1. Instalaciones el éctricas.

Ademés de |las recomendaciones que ya se han hecho en el epigrafe «Electricidad» de la Parte 2 de este Manual, conviene tomar
en consideracion las siguientes precauciones:

Alargaderasy «ladrones».
- No empalme unas alargaderas con otras.

- Evite las triples conexiones.
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- Coloque unasy otros lejos de las fuentes de calor.

- Mantenga los cables de |as alargaderas fuera de las zonas de paso.

- No los sobrecargue con més potencia de laindicada en ellos.

- Si nota un calentamiento anormal, desconéctel os de inmediato.
Lamparasy mecanismos.

Laluz estambién fuente de calor; asi que:

- No instale bombillas de mas potencia de laindicadaen el casquillo.

- No coloque materiales combustibles (como papel) cerca de las |dmparas hal6genas. El calor que generan es superior a de otras
lamparas y podrian producir un incendio.

- Cuando salga de casa 0 se vaya adormir, no se olvide de apagarlas.

- Si observa un funcionamiento anémalo del timbre o zumbador, proceda a su inmediata revision. Su deficiente estado, supone un
riesgo nada desdefiable de que se produzca un incendio.

Aparatos el éctricos.

- Antes de conectar un aparato eléctrico, compruebe que la tensiéon de éste es igual que la de lared, que esta bien seco y que no
tiene el cable pelado ni la clavijarota.

- No cologue ninguin aparato portétil de calefaccidn cerca de cortinas, visillos o muebles de material inflamable.
- Desconecte los aparatos el éctricos y €l televisor en € caso de fuertes tormentas.

4.1.2. Instalaciones de gas.

Laaarmaque, generalmente, avisa de que algo no funciona correctamente es €l «olor a gas».
- No accione interruptores ni aparatos el éctricos.

- No encienda cerillas 0 mecheros y, por supuesto, no fume.

- Abra puertas y ventanas para que el local quede bien ventilado.

- Cierre los mandos de los aparatos y la llave de corte general .

- Llame aun instalador de gas para que revise y repare lainstalacion.

- No vuelvaaabrir lallave de paso hasta haber reparado lainstalacion de un aparato averiado.
Ademas de las medidas anteriores vea el apartado «Gas» de la Parte 2 de este Manual.
Fuentes de Ilama (cerillas y velas).

L os nifios de dos afios son capaces de encender cerillasy mecheros.

- Mantenga estos objetos fuera del alcance de los nifios.

Si es fumador:

- No fume en lacama

- No deje las calillas encendidas. Por si se despista, utilice ceniceros con aguay compruebe antes de vaciar |os ceniceros en €l cubo
de labasura que las colillas estén bien apagadas.

Si en algunaocasion utiliza velas, coléquelas en candelabros estables y resistentes al fuego, y:
- Nunca deje encendida unavelasin vigilarla de vez en cuando.

4.1.3. Fuentes de calor.

Estufas portétiles.

De cuaquier tipo que sean:

- Apaguel as antes de acostarse.

- No utilice estufas para secar ropa, colocando encimalas prendas.

Cualquier material inflamable debe estar situado a més de 1 metro de distancia.

- No degje que los nifios toquen o0 se acerquen a estos aparatos.

- Mantenga las estufas fuera de las zonas de paso.
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En estufas y braseros eléctricos.
- Vigile constantemente el estado de los cables.

- Si utilizabraseros bajo mesas de camillaevite, en todo momento, la proximidad delaropade camillay apaguel os cuando se ausente
y antes de acostarse. Procure no quedarse dormido con el brasero encendido si se encuentra solo en lavivienda.

Estufas de gas.

- No deben utilizarse en habitaciones pegquefias 0 mal ventiladas, ni en €l interior de cuartos de bafio.

- Antes de abrir €l gas, tenga encendida la cerilla o e mechero.

Chimeneas de lefia

- Protejala parte frontal de la chimenea con unamampara especia antifuego para que no salten chispas fuera del hogar.
- No encienda el fuego con liquidos inflamables (gasolina, por jemplo).

- Cercitrese de que la chimenea esté bien apagada antes de acostarse.

- Limpie € hollin periodicamente, ya que es muy inflamable.

Mantas el éctricas.

- Desenchufe la manta el éctrica antes de acostarse.

- Guardela sin doblar o con el menor niimero de dobleces posible. No cologue peso encima. Las resistencias eléctricas que hay en
su interior podrian romperse'y provocar un cortocircuito.

- No duerma con ellas enchufadas y guérdel as dobladas 1o menos posible.
4.1.4. Cocina.
Esel lugar de lavivienda donde se producen més incendios.

- Sartenes y freidoras son las causantes de la mayoria de los incendios que se inician en la cocina. No intente apagar estos fuegos
con agua. Lamejor forma de extinguirlos es con mantas ignifugas o con extintores universales ABC. Por 1o que se aconseja disponer
de uno u otro en un lugar proximo.

- Limpie o sustituya regularmente el filtro de la campana extractora La grasa acumulada arde con mucha facilidad y propaga
répidamente el fuego.

- Los materiales inflamables (como bolsas de plastico, servilletas de papel, etc.) deben mantenerse aejados de los focos de calor
(fogones, horno, tostador, etc.).

- Si alguien no esta vigilando, dejar abandonada la comida en € fuego es unaimprudencia de previsibles graves consecuencias.

- Ponga cuidado con las prendas de vestir que utiliza en la cocina. Ademés de los tejidos inflamables deberia evitar las mangas
anchasy largas, pues podrian acabar dentro del fuego.

- No degje nuncalas sartenes a fuego con los mangos colocados hacia afuera, por €l peligro que puede entrafiar.

4.1.5. Resto de lavivienda

- Evite guardar dentro de la vivienda materias inflamables o explosivas (gasolina, petrdleo, disolventes, petardos, etc.).
- Conviene disponer siempre de un extintor en casa, adecuado a tipo de fuego que pueda producirse.

4.2. Proteccion contra el robo

Unaadecuada proteccion de laviviendaresulta cada dia méas necesaria pues|os ataques ala propiedad privada son, lamentablemente,
muy frecuentes.

Reproducimos a continuacion las normas de proteccion mas idéneas, recomendadas por el Ministerio del Interior.
Proteccién de lavivienda.

Haga un chequeo a la puerta de entrada, ventanas, azoteas y sdtanos. Cuantos més dispositivos de seguridad se adopten, menos
posibilidades tiene de ser victima de un atentado contra su propiedad. A tales efectos:

- Recubralos tragaluces y ventanas de los s6tanos con un solido enrejado que no se pueda levantar.
- Refuerce la puerta del sétano con una barra transversal alaaturade la cerradura.

- Si la cerradura de la puerta del sétano es sencilla, degje la llave introducida y sujeta con mecanismo apropiado para evitar
mani pulaciones desde € exterior.
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- Instale en su vivienda una puerta blindada. Si su puerta no es blindada, procure que tenga, al menos, dos puntos de cierre y que
no exista hueco entre la puertay el suelo.

- Refuerce la parte de las bisagras con pivotes de acero y angulos metdlicos que impidan apalancar.

- Coloque en su puerta una mirilla panoramica que le permita ver el cuerpo entero de la persona que llama. Si es posible, instale
dentro de su casa un dispositivo para encender laluz del rellano de su escalera.

- Ponga persianas en todas sus ventanas y balconesy asegurelas con un cerrojo interior.
- Coloque rejas en aguellas ventanas de facil acceso desde el exterior. No deje entre barrotes una separacién mayor de 12 cm.
- Use permanentemente cadena o retenedor interior de seguridad en su puerta de entrada.

- Noolvide quelos balcones, a eros, salientes de muros, tuberias, etc., pueden ser trepados con relativafacilidad por los delincuentes.
Preste més atencion alas ventanas o terrazas préximas a estos puntos.

- Tenga presente que una mayor eficacia en la seguridad de su vivienda se logra instalando dispositivos electrénicos de alarma.
Consulte con algun establecimiento especializado.

- Atencidn especial alapuertade laazoteay aladel garge, s su casa comunica directamente con el aparcamiento. Manténgal as
siempre cerradas.

- Proporcione a sus ventanas un cierre eficaz. Si puede utilice cristal aislante inastillable. Ademas de ser més seguro, leinsonorizara
su vivienda

- Por dltimo, recordar que si al llegar a su casa encuentra la puerta forzada o abierta, no debe entrar. Comuniquelo a la Policia o
Guardia Civil por €l procedimiento mas rapido. Le prestaran ayuda de inmediato.

Prevencion de robos en el domicilio:

- No abra nuncala puerta a desconocidos; observe antes por su mirilla panoramica. Pida, en todo momento, a personal de empresas
de servicios (teléfono, electricidad, gas, agua, etc.) que se identifique.

- Compruebe la visita de estos empleados Ilamando a la Empresa correspondiente, pero rechace el nimero de teléfono de latarjeta
gue le muestre ya que podria ser el de un complice. Si tiene alguna duda, mantenga al visitante fuera del domicilio, con la cadena de
seguridad puesta o el retenedor echado mientras compruebalavisita: evitara sorpresas.

- No tenga, en su casa, mucho dinero, ni alhajas, ni objetos de valor. Depositel os en cajas de seguridad de entidades bancarias.

- No guarde nunca talonario de cheques con documentos en los que esté su firma. El delincuente tendra mayores dificultades de
utilizarlo a desconocer su firma.

- Si vive fueradel casco urbano, un perro convenientemente adiestrado puede ser muy Util frente ala accidn de los ladrones.

- No accione € portero automatico, si desconoce quien llama; compromete usted la seguridad de todos sus vecinos. Por otra parte
lainstalacién de video-portero mejoraria la seguridad del edificio.

- No haga ostentaciones de alhagjas, riquezas o pertenencias, esto atrae alos ladrones.

- Haga uso de todas las medidas de seguridad de que disponga, incluso un simple cerrojo, aunque solo vaya a ausentarse durante
unos minutos.

- Tenga en cuenta que los primeros sitios examinados por |os ladrones son: armarios, cajones, ropa de casa, interior de vasijas, etc.
- Si por debajo de la puerta aparece agua 0 humo jcuidado! Podria tratarse de un asalto que se pretende perpetrar en su domicilio.
- Si pierde las llaves 1o mas seguro es cambiar la cerradura.

- Presencie siempre la reproduccion de sus llaves.

- No ponga nombre, ni direccién en lallave de su vivienda.

- Si vive solo, 0 la casa esta sola durante gran parte del diano lo divulgue.

Estadisticamente uno de los periodos de mayor indice de robos en domicilios se registra durante las vacaciones de verano, navidad
0 semana santa, asi como en los puentes festivos. Los delincuentes no veranean ni se toman vacaciones, por ello, debe tener presente:

- No divulgue su proyecto de viajes 0 vacaciones.

- Deposite sus objetos de valor en cgjas de seguridad bancarias o bagjo la custodia de personas de confianza que no tengan que
ausentarse.

- Cierre bien las puertas, ventanas y bal cones.

- Cuando salga de su domicilio, evite bajar totalmente las persianas.
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- Cuando salga de su domicilio y el tiempo de ausencia sea corto, deje alguna luz encendiday laradio encendida.

- Para grandes periodos de ausencia, instale un temporizador sistematico que enciende luces, radio, televisién, etc. cada
predeterminado interval o de tiempo.

- Déinstrucciones al empleado delafincaurbanao aalguin vecino o familiar paraque no se acumule en su buzon cartasy periédicos.
Déjele también un teléfono de localizacion.

- Péngase de acuerdo con algun vecino de confianza para que vigile su vivienda durante las vacaciones.

- No cologue lallave bgjo el felpudo, ni en lugares que estén a alcance de desconocidos.

- Nunca deje en la puerta una nota que indique su ausencia del domicilio.

- Transporte Unicamente pequefias cantidades de dinero en efectivo. Utilice tarjetas de crédito, cheques de gasolina, etc.
- No olvide llevar siempre consigo |os documentos de identificacion personal y latarjeta de la seguridad social.

4.3. Actuaciones en caso de emergencia

4.3.1. Ante un incendio.

En lavivienda se producen, a veces, pequefios incendios que podrian ser dominados con su solaintervencion. Conviene pues, estar
preparado. Y tenga muy en cuenta las siguientes recomendaciones:

- Nuncaintente apagar un fuego si se da alguna de estas circunstancias:
- Lasllamas amenazan cerrar la Gnica salida que usted tiene.

- Las llamas se propagan muy deprisa.

- El fuego no esta limitado a un &rea pequefia.

Sepa que combatir un fuego exige conocer algunos principios béasicos, una gran dosis de tranquilidad y cierta rapidez para anaizar
lasituacion.

Si el fuego seiniciaen un aparato eléctrico, antes de proceder a su extincién, corte el suministro de energia eléctrica.
- El agua no siempre es lamejor solucion para apagar un fuego; incluso podria, en determinados casos ser contraproducente.

- Si los productos en llamas son menos densos que e agua (tales como grasas, disolventes o gasolinas, entre otros) se corre €l riesgo
de extender aun mas €l incendio.

- Si e origen del incendio es un cortocircuito, a echarle agua existe e peligro de morir electrocutado, pues e agua es un buen
conductor de laelectricidad.

- No intente utilizar €l extintor si no sabe como hacerlo. Pero si |0 hace, recuerde que la carga se vacia en muy pocos segundos y
debe aprovecharla con eficacia:

- Apunte con €l chorro haciala base de las llamasy barratodala superficie del fuego.

Una buena «herramienta» para combatir pequefios incendios que se estan iniciando (por ejemplo, una sartén que empieza a arder)
son las mantas ignifugas. Echandolas encima de las Ilamas le quitan €l oxigeno, con lo que el combustible (el aceite, en €l caso de la
sartén) no arde méas. Conviene esperar entre 10 y 15 minutos antes de destapar la superficie en llamas.

En caso de que no disponga de |os medios adecuados para combatir las [lamas, o se veaimposibilitado para combatirlas:

- Avise inmediatamente a los bomberos. Si €l incendio, por sus proporciones y caracteristicas, aconseja €l répido desalojo de la
vivienda, preparese paralahuida.
- Cierre todas | as puertas que sea posible para evitar corrientes de aire.

- Si existe instalacion de gas, cierre lallave de paso inmediatamente, y si hay alguna bombona de gas butano, aéjela de los focos
del incendio

Como €l fuego casi siempre nos coge desprevenidos, la primera recomendacién que debe hacerse es:

- Trate de conservar la calma. Después, piense en todas las posibles salidas de la casa 'y forme su plan de huida (hay edificios que
tienen perfectamente sefializados sus «salidas de emergencia»). Al hacerlo, no olvide que las escaleras o | as salidas principales pueden
estar bloqueadas por las [lamas. Como el fuego puede provocar €l corte del fluido eléctrico, es buenaidea tener unalinterna con pilas
en buen estado, guardada en lugar conocido y accesible paratoda lafamilia

- En todo caso, consulte las vias y medidas de evacuacion que, con caracter particular, estén establecida para su edificio en las
I nstrucciones Complementarias que han de formar parte del Manual Particular de Uso, Mantenimiento y Conservacién que debe recibir
antes de laentregaal uso delavivienday €l edificio

En lahuida:
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- Camine agachado, y s fuera necesario «a gatas». Cerca del suelo €l aire es més puro: los gases toxicos y € aire caliente tienden
aconcentrarse en las partes més altas.

- Avance tan deprisa como pueda y deje cerradas (pero sin echarle la llave o cadena) a las puertas por las que va pasando para
retardar, en lo posible el avance del fuego. Si en su avance encuentra una puerta cerrada que esta caliente, no la abra: e calor indica
que, detras hay fuego.

- No utilice los ascensores. Si se corta la corriente eléctrica, se quedard atrapado y sin posible salida.

- Si no puede escapar de una habitacion porque las llamas bloguean la puerta de salida, cierre la puertay cologue toallas mojadas,
s fueraposible, en lasrendijas. En tal caso, mantenga las ventanas abiertas y pida socorro.

Unavez fueradel edificio:

- Nunca vuelva sobre sus pasos.

- Si alguien sufre unaquemadura, hay que actuar con rapidez. Si dispone de apdsitos especificos paraello, apliquel osinmediatamente
y avise 0 acuda rgpidamente a un médico.

- Si aguna prenda de las que lleva puestas ha empezado a arder, no salga corriendo ni haga movimientos bruscos con las manos,
pues con €llo sdlo conseguira avivar las llamas.

- Si estd acompafiado, pida que e echen encima una manta, que no sea de materia sintético y, preferiblemente, una mantaignifuga.

4.3.2. En caso de robo.

- Si al llegar a su casa encuentra la puerta forzada o abierta, no siga adelante. Comunique con la Policia por € procedimiento més
rapido, y si tiene asegurado €l riesgo de robo, pongase en contacto, ala mayor brevedad, con la compafiia de seguros.

4.3.3. En caso de explosién de gas.

Si fueraposible:

- Cierrelallave del gasy desconecte |a electricidad.

4.3.4. En caso de grandes nevadas.

- Notirelanieve delacubiertaala calle. Debe deshacerla con sal o potasa.

4.3.5. En caso de fuertes vientos.

- Al iniciarse el temporal cierre todos |os huecos de fachaday aseglrese de que |os posibles el ementos que se encuentren en terrazas,
balcones y azoteas, estén debidamente afianzados de forma que se evite la caida al exterior. De no ser posible su debida sujecion
introdUzcalos en el interior de lavivienda o del edificio hasta que pase € temporal.

- Después del temporal, revise las ventanas, balcones y puertas exteriores, asi como la cubierta para ver si hay placas o tejas

desprendidas con peligro de caida. Revise, también, los méstiles de cubiertay los vuelos y elementos sobresalientes de lafachada, como
cornisas o impostas.

4.3.6. En caso de caida de un rayo.

- Cuando acabe latormenta, revise el pararrayosy revise las conexiones.

4.3.7. En caso de inundaciones

- Ocupe las partes altas de la casa'y desconecte €l cuadro el éctrico.

- No frene el paso del agua con barrerasy parapetos, ya que se puede producir dafios en la estructura.

4.4. Actuaciones después de un siniestro

Después de cualquier hecho fortuito o accidental (incendio, explosion, inundacion, terremoto, caida de rayo, impacto o golpe fuerte,
etc.) que puede afectar alos elementos constructivos o instalaciones, es aconsejable siempre:

- Consultar al técnico competente para que eval e los dafios y proponga | os tratamientos, sustituciones o reparaciones oportunas. Si
tiene un seguro que cubra los dafios producidos, comuniquelo, ala mayor brevedad, ala compafiia aseguradora.

CAPITULO5. OBRASDE REFORMA, CONSERVACION Y REPARACION

En las recomendaciones de uso que figuran en este Manual se establecen medidas puntual esy determinadas recomendaciones atener
en cuenta ala hora de realizar obras en los elementos comunesy en las viviendas.

Asimismo, en el apartado correspondiente a Normativa aplicable, que figuraen € Anexo 1 de este Manual, también se reflgjan las
prescripciones de cada norma que, de algunaforma, inciden en esta materia. No obstante, como es inevitable que durante el periodo de
lavida atil del edificio, se lleven a cabo diversos tipos de obras obligadas por €l uso, mantenimiento y conservacién, y es posible que
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surgan otras de reparaciones, reforma, mejora, adaptacion o modernizacion, se considera conveniente recoger en un apartado especifico
como éste, |as orientaciones bésicas para ello, con la pretensidn de que sirvan de ayuda a la hora de acometer cualquier obra.

Es preciso hacer la observacion de que, en cualquier caso, debe recabarse la informacién y asesoramiento pertinentes de los
organismos técnicos profesionales y especialistas competentes en la materia a que se refieran las obras arealizar y, al mismo tiempo,
advertir que, como consecuencia de la realizacién de determinadas obras, pueden quedar invalidadas las garantias o seguros con que
cuente el edificio, lavivienda o algunas de sus partes o instalaciones.

5.1. Aprovisionamientos

Si ala entrega de la vivienda no le han sido proporcionados repuestos de determinados materiales y productos iguales que los
empleados en la gjecucién de la obra, por no venir exigido contractualmente, se recomienda, como medida previsora aprovisionarse
de ciertos materiales. Es muy posible que al cabo del tiempo, cuando vaya a efectuar reposiciones originadas por determinadas obras
no se fabrique ni comercialice ya el material o producto de que se trate y le resulte practicamente imposible encontrar €l mismo color,
tono, textura o modelo.

Con lo que se vera obligado bien a colocar un «parche» que desentone con € resto o bien alevantar y reponer por completo, por
giemplo, lasoleriade latotalidad de una habitacién.

Dicha circunstancia, se da con frecuencia, principalmente, en materiales de revestimientos y acabados, como pueden ser baldosas
y plaguetas de pavimentosy alicatados.

Entre los datos y documentacion final que le habran sido entregados por €l promotor, figuran los nombres y direcciones de los
suministradores de determinados productos utilizados en la obra, precisamente con la finalidad principal, de poder dar respuesta a las
necesidades a que nos referimos.

Por igual motivo, también es aconsejable que cuando acometa alguna obra de mejora prevea estas contingencias para el futuro.

5.2. Recomendaciones constructivas

Antes de acometer una obra de reforma, mejora o reparacién, conviene asegurarse de determinados extremos y tomar ciertas
precauciones para evitar sorpresas econoémicas, molestias innecesarias y dafios y perjuicios alavivienda, a edificio o aterceros.

5.2.1. Asesoramiento técnico.

La primera recomendacion, en tal sentido, es la de solicitar el asesoramiento técnico oportuno. Para €llo, dependiendo del caréacter
de las obras, tendra que recurrir a técnico competente o especialista en la materia. En cualquier caso, entre los datos y documentacion
final del edificio que habran sido proporcionados por € promotor a la comunidad y a cada usuario, figuran los emplazamientos de
los elementos estructurales, como vigas y pilares, los trazados de las distintas instalaciones, |os espesores de muros, cerramientos y
divisionesinteriores, ladisposicion delosaislamientos, |as caracteristicastécnicasy dimensional esdelos mismosy, en suma, laposicion,
ubicacién y composicién de todos las partes e instalaciones del edificio que han quedado ocultos una vez realizada la obra. Con todo
ello alavista, debe analizarse la viabilidad de las obras que se pretendan redlizar y las posibles interferencias y repercusiones para
actuar en consecuencia.

No obstante, a continuacién le ofrecemos algunos consejos con laintencion de ayudarle.
5.2.2. Obras que puedan afectar ala cimentacion o estructura.

Por ninglin concepto deben abrirse huecos, orificios, regolas, en pilares, muros de carga, vigas, forjados, losas y cimentaciones, ni
alterar o modificar los mismos, sin contar con técnico titulado competente.

Tanto la cimentacion como la estructura del edificio han sido cal culadas para unas cargas determinadas. Por lo que, cualquier obra
posterior que implique modificar el estado de cargas inicialmente previsto, requiere laintervencion de un técnico titulado competente.
A tales efectos es importante tener presente el apartado correspondiente de las I nstrucciones Complementarias que han de formar parte
del Manual Particular de Uso, Mantenimiento y Conservacion.

Si alguin propietario pretendierainstalar elementos de mucho peso en su vivienda o dedicar esta, aunque sea con caracter ocasiona o
extraordinario, para otros usos distintos a los que inicialmente ha sido prevista, como bailes, celebraciones, etc., que impliquen mucho
mayor concurrencia de personas de lo habitual; o sobrecargar excesivamente el trastero, debera consultarlo previamente con un técnico
titulado competente ya que es peligroso sobrepasar la carga de uso prevista para €l forjado.

5.2.3. Obras en cubiertas.

En la colocacién de antenas, tendederos u otros elementos en la cubierta, ha de tenerse presente que no se debe perforar nuncala
superficie de ésta. Efectuar cualquier tipo de obra en la misma sin contar con ninglin asesoramiento técnico, esta demostrado que, en
lamayoria de los casos, conduce afiltraciones de aguay humedades.

5.2.4. Obras en fachadas.

En el caso de sustitucion de puertas y ventanas exteriores o de colocar rejas, persianas, toldos, etc. con independencia de las
autorizaciones previas que son obligatorias, debe tenerse en cuenta que, en general, no se pueden alterar las dimensiones y formas
originales de los huecos, ni los colores, entonaciones y disefios existentes.
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Respecto de la posible colocacion de rejas fijas, es preciso advertir que frente ala mejora de la seguridad contra intrusos que €llo
puede suponer, se contrapone el aumento considerable de riesgos, paralos ocupantes de la vivienda, en caso de incendios.

5.2.5. Obrasyy trabajos que afecten a paredes y particiones interiores.

Antes de acometer obras o trabajos en el interior de la vivienda o de los espacios comunes del edificio que impliquen cualquier
actuacion en las paredes que delimitan la vivienda o elemento comdn o en las divisiones interiores, debe asegurarse del trazado de
las redes de instalaciones y elementos estructurales (pilares, vigas, etc.) ocultos, para evitar posibles accidentes personales o dafios al
edificio o aterceros. A tales efectos, a continuacion se proporcionan algunos consegjos.

- Lademolicién de un tabique, tabicon u otro tipo de division interior, implica, en muchos casos, la modificacion del trazado de las
instal aciones, cuando éstas discurren por tales elementos.

- Laapertura de huecos u hornacinas en muros de cargainteriores, en muchos casos, ho es posibley, en cualquier supuesto, requiere
asesoramiento de técnico titulado competente.

- Antes de realizar orificios, taladros, rozas o cualquier perforacién en paredes o particiones interiores por las que puedan discurrir
canalizaciones, cierre las llaves de paso de agua y corte €l suministro eléctrico de los circuitos que discurran por la pared; con €llo
evitara posibles riesgos de accidentes.

- El tabique o tabicdn interior que formala camaradel cerramiento de fachadas no debe eliminarse, pues se perderia el aislamiento
térmico y acUstico necesario.

- Si tiene que redlizar taladros, rozas o cuaquier perforacion en las paredes ha de tener presente € recorrido interior de las
instal aciones a ambos lados de la misma, evitando realizar dichas operaciones:

- En la banda horizontal comprendida entre el techo y los cercos de las puertas o ventanas, pues por esa zona suelen discurrir
canalizaciones eléctricas o de distribucion de agua.

- En una banda vertical de 10 a 15 cm de ancho en las verticales de |os enchufes, interruptores, tomas de agua y desaglies, ya que
por esa zona, habitualmente, discurren canalizaciones de agua, electricidad y desagies.

- En las proximidades de la llave de corte general de agua, ni por donde pueda discurrir la canalizacion de entrada a la vivienda,
ya que puede perforar canalizaciones.

- En un radio de 20 cm, aproximadamente, en torno a cualquier llave de corte de agua, por existir muchas posibilidades de perforar
canalizaciones.

- A ninguna atura, en las paredes donde discurran lineas de interconexion de méaguinas de aire acondicionado.

- A ninguna altura entre € cuadro de mando y proteccion eléctrico de lavivienday € techo, ni entre dicho cuadro y €l rincén més
préximo, pues puede tocar en lalinea de suministro ala vivienda que carece de proteccion contra contactos de personas.

- Si perforara cualquier canalizacion de abastecimiento y distribucién de agua, cierre lallave de corte general o la de corte parcial,
en su caso, del recinto de que se trate y realice la reparacién oportuna con la mayor brevedad.

- Si tienequerealizar taladros o rozas en | as paredes separadoras entre viviendas distintas o entre éstas y |as zonas comunes, debe tener
en cuenta que lacaraopuesta de lapared es de otro propietario o de lacomunidad. Por tanto, informese antes del espesor y caracteristicas
de dicha separacion. En el caso de paredes separadoras de ladrillo de 11 o 12 cm de espesor no se debe profundizar méasde 5 cm.

- Los tabiconesy tabiques tienen como Unica funcion dividir o separar los diferentes espacios y dependenciasinteriores, por lo que
no deben sobrecargarse con elementos suspendidos de mucho peso.

- Tenga presente, cuando sea necesario demoler alguna particion interior, que si va apoyada en € forjado y no en la soleria, se vera
obligado a sustituir ésta, a menos que acepte dejar en la soleria una tira del grueso de la particion, probablemente de distinto color,
dibujo o tonalidad.

Por otra parte y por su especial relevancia en cuanto se refiere a las medidas de proteccion contra incendios, debe asegurarse
también cuéles elementos constructivos han sido previstos en €l edificio con misiones de compartimentacion de sectores de incendio
y configuracion de vias de evacuacion.

A los efectos anteriormente resefiados se proporcionan algunos consejos:

Lademoalicién o reformade paredes, divisionesinterioresy puertas ubicadas en zonas comunes con funciones de compartimentacion
en sectores de incendio puede suponer, en muchos casos, la ateracion de las condiciones de seguridad en caso de incendio. Por 1o que,
necesariamente, debe consultarse la documentacion técnica de la obra gjecutaday recabar €l asesoramiento de técnico competente.

5.2.6. Obrasyy trabajos que afecten atechosy suelos.

- No olvide que también pueden discurrir instal aciones empotradas en los techos o bajo €l pavimento; por tanto se recomiendatomar
similares precauciones que las enunciadas, cuando ello suceda.

© Lefebvre-El Derecho, SA. 69 JUAN MORON Y ASOCIADOS 2000, S.L. - DE JUAN &
ASOCIADOS, SL.



- Al colgar lamparasy otros elementos del techo tengala precaucion de conocer antes ladireccion y situacion de viguetas o vigas de
hormigon. Si al intentar taladrar encuentra oposicion no siga, pues o més probable es que haya tocado alguno de los elementos citados.

5.2.7. Obras de instalaciones.

Lamaodificacion, mejora, adaptaci on, reparaciony conservacion de cual quier tipo deinstal acion debellevarse acabo por uninstal ador
autorizado. A veces, ha de contarse, ademas con la intervencion de un técnico titulado competente y, en otras ocasiones, se requieren
las autorizaciones pertinentes de |os correspondientes 6rganos de la Administracion o de las compafiias suministradoras.

Debe tener presente que el instalador que realizé lainstalacion primitiva conoce mejor el trazado y las caracteristicas de la misma.
Aungue, disponer de la documentacién final de la obra g ecutada, permite poner la misma a disposicién de cualquier especialista para
su adecuado conocimiento previo.

Es recomendable que a modificar el trazado y disposicién de cualquier instalacion que haya de quedar oculta, se elaboren los
esquemas, croquis o planos quereflejen €l estado final delamismay que se recojan | os datos técnicos de sus caracteristicas, en prevision
de futuras obras.

A la hora de redlizar determinadas obras recuerde que, tanto los conductos verticales de ventilacion que discurren por cocinas y
cuartos de bafios como los bajantes son generalmente elementos comunes del edificio. Por tanto, no deben introducirse en € interior
del conducto de ventilacion, canalizaciones o elementos de cualquier tipo, ni acometer al mismo extractores y otras conexiones, pues
se reducira la capacidad de ventilacion o podrian producirse obstrucciones, turbulencias y sobrepresiones que impiden su correcto
funcionamiento, ademas de causar perjuicios a resto de los vecinos.

Deigual forma, no deben realizarse nuevas acometidas alos bajantes, salvo que se trate de obras que cuenten con las autorizaciones
y asesoramientos correspondientes.

5.2.8. Trabajos de pintura.
Si hay algun tipo de trabajo que con toda probabilidad vaaredizar, alo largo del periodo de vida del edificio, es el de pintar.

Las obras y trabajos de pinturas exteriores o interiores son de los pocos tipos de obras de mantenimiento y conservacién que
tradicionalmente se han venido llevando a cabo sin seguir recomendacion alguna. Se da, ademés, la circunstancia de que, en muchos
casos, es € propio usuario quien realiza directamente tales trabajos. Por todo ello, consideramos conveniente, en este caso concreto,
proporcionar informacidn y asesoramiento respecto de |os usos, indicacionesy contraindicaciones de [os tipos de pintura mas comunes,
con € fin de que puedan servir de ayuda ala hora de elegir entre diversas alternativas. Segun €l soporte o la base sobre laque se aplica
la pintura, se ofrecen, a continuacion, unos cuadros en 1os que se orienta sobre |os usos recomendados para cada tipo de pintura.

(De consulta en: http://www.juntadeandal ucia.es/boja/bol etines/2010/7/d/updf/d5.pdf)
5.3. Medidas de seguridad y salud en €l trabajo

Tenga presente, ala ahora de acometer cualquier tipo de obra que conlleve riesgos parala salud y la seguridad de los trabajadores
o0 de terceros, que es obligatorio prever y disponer las medidas de proteccién y prevencion exigidas por las disposiciones que regulan
esta materia, y, por tanto, que, como propietario individual 0 como comunidad de propietarios, contrae responsabilidades ineludibles
en este sentido.

Se recomienda, por ello, que solicite el asesoramiento técnico correspondiente y que tenga en cuenta que en el edificio se pueden
haber previsto determinados elementos como ganchos en cubiertas para anclar cinturones de seguridad de los trabajadores, fijaciones
en fachadas para colgar andamios, escaleras metdicas o trampillas de acceso, etc. Precisamente, para su utilizacién en caso de obras
posteriores de mantenimiento, conservacion y reparacion. A tales efectos atienda a apartado correspondiente de las Instrucciones
Complementarias del Manual Particular de Uso, Mantenimiento y Conservacion.

5.4. Exigenciastécnicasy administrativas

A los efectos de tener conocimiento de los requisitos técnicos, legales y administrativos que puedan ser exigibles, en cada caso
concreto, alahorade realizar una obra, tanto en los elementos y servicios comunes, como en el interior de las viviendas, se recomienda
gue antes de llevar a cabo lamisma, se recabe lainformacion oportuna del Ayuntamiento correspondiente; de la Delegacion Provincial
delaConsgeriade Vivienday Ordenacion del Territorio, en el caso deviviendasde proteccion oficial ; del 6rgano competente en materia
de Proteccion del Patrimonio Historico-Artistico, cuando se trate de intervenciones en edificios catalogados o que dispongan de algin
tipo de proteccion; y, en cualquier caso, de técnico titulado competente en materia de edificacion.

Con independencia de las informaciones sefialadas, si las obras a realizar afectan a determinadas instalaciones, como pueden ser
de calefaccion, climatizacion, ascensores, tel ecomunicaciones, gas, electricidad y proteccion contraincendios, se recomienda solicitar
informacion alos técnicos, especialistas y 6rganos competentes en lainstalacion de que se trate.

5.4.1. Tipos de obras.

Nos vamos areferir en este apartado silo alas obras arealizar en los espacios que configuran la propiedad privada de la comunidad
de propietarios o de un propietario individual .
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http://www.juntadeandalucia.es/boja/boletines/2010/7/d/updf/d5.pdf

Lasexigenciastécnicasy administrativasvarian en funcion delanaturalezay caracteristicasdelasobrasareaizar y existen diferentes
clasificaciones de | os diversos tipos de obras, segiin las normativas a aplicar, en cada caso, pudiendo variar, ademés, en funcion de las
ordenanzas municipales de cada localidad.

Por ello, con caracter general y estando siempre condicionado por la informacién previa obtenida, a que nos hemos referido en
principio, a titulo meramente orientativo vamos a establecer diversos grupos de obras para, a continuacion, desarrollar los posibles
requisitos que cada uno de ellos demanda.

Grupo 1.

Obras de ampliacion. Se consideran como tales aquellas queimpliquen aumentar laedificabilidadinicial, bien mediante el incremento
del nimero de plantas o alturas o mediante la ocupacién con construcciones de zonas libres de la parcela, urbanizacion o terrenos que
configuran la propiedad privada de una comunidad de propietarios o de un propietario individual.

Grupo 2.

Obras de modificacion, reforma o rehabilitacion que ateren la configuracién arquitectonicainicial de los edificios y elementos de
urbanizacion adscritos alos mismos, entendiendo por tales las que tengan caracter de intervencién total o las parciales que produzcan
unavariacion delacomposicidn general exterior, lavolumetria, las distribucionesinteriores o del sistemaestructural o tengan por objeto
cambiar los usos caracteristicos del edificio o de determinadas partes de este.

Grupo 3.

Obras de gran reparacién. Consi derandose como tal es, |as que son necesarias para subsanar o corregir dafios constructivos producidos
en un bien inmueble y que afecten ala cimentacién o estructura resistente del edificio.

Grupo 4.

Obras de escasaentidad constructivay sencillez técnica, no comprendidasen los grupos anterioresy que se refieren, principalmente, a
reparaciones menores, conservacion y mantenimiento, en las que setratade reponer, mejorar, sustituir, adecentar o adaptar determinados
elementos constructivos o instalaciones. Dentro de las obras de este grupo se encuentran entre otras, las de: picado y pinturas de
fachadas, sin alterar su configuracion; reparaciones y reposiciones de cubiertas, sin afectar a el ementos estructurales, sustituciones de
carpinteriassin aterar formas, dimensionesy caracteristicas deloshuecos, reposiciones o sustituciones de soleriasy alicatadosinteriores,
reposiciones de aparatos sanitarios y red interior de abastecimiento de aguay desaglies, etc.

5.4.2. Requisitos para los distintos tipos de obras.

Paralos tipos de obras comprendidos en los grupos 1. ©, 2° y 3° segun la clasificacion adoptada en €l apartado anterior, pueden ser
exigibles, entre otros requisitos los siguientes:;

Técnicos.

- Proyecto basico y de g ecucion redactado por técnico competente, visado en el Colegio Profesional correspondiente.

- Estudio de Seguridad y Salud en el trabajo redactado por técnico competente, en |os supuestos siguientes:

- Que €l presupuesto de gjecucién por contrata de las obras, segun proyecto, seaigual o mayor de 75 millones de pesetas.

- Que la duracion estimada de la obra sea superior a 30 dias |aborables, empleandose en agin momento a més de 20 trabajadores
simultaneamente.

- Que e volumen de mano de obra estimada, entendiendo por tal la suma de los dias de trabajo del total de los trabajadores en la
obra sea superior a 500.

En obrasno incluidas en ninguno delos supuestos anteriores, Estudio Basico de Seguridad y Salud, redactado por técnico competente.
- Direccion Facultativa de obras por técnicos titulados competentes.

- Coordinador en materiade Seguridad y Salud en €l trabajo durante la gjecucion de las obras.

Administrativos.

- Licenciamunicipal de obras.

- Licenciade cajon de obra, en €l supuesto de que seanecesario delimitar €l perimetro delasobrasy hayadeinvadirseterreno pablico.
- Licencia de andamio, cuando éste sea necesario paralas obrasy afecte alavia o espacio publico.

- Licencia de cuba o contenedor de escombros, cuando sea preciso paralaobray ocupe espacios publicos.

- Autorizacién de la Delegacion Provincial de la Consgjeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, en € caso de viviendas
protegidas.

- Informe previo de la Comision Provincial de Patrimonio, cuando se trate de edificio catalogado o que disponga de algun tipo de
proteccion Histdrico-Artistica o de caracter ambiental.
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- Acuerdo vélido de la Junta de Propietarios de la Comunidad, cuando la obra afecte a los el ementos comunes. Cuando afecte a una
vivienda, informacion y conocimientos de ello a presidente de la comunidad.

- Autorizacion de las compafiias suministradoras de servicios y de los érganos administrativos competentes en materia de
instal aciones, cuando afecte a determinadas instalaciones y ello sea requerido por |as normas reguladoras de cada materia.

- Pago de las tasas municipales correspondientes a las diversas licencias que hayan de solicitarse, asi como, de los impuestos
municipal es establecidos, en su caso.

Paralasobras consideradas dentro del grupo 4, segiin laclasificaci 6n adoptadaen el apartado anterior «Tiposdeobras», lasexigencias
técnicas y administrativas suelen ser bastante menores que las establecidas para los grupos anteriores, dependiendo de las normas y
ordenanzas municipales aplicables a cada localidad.

En la gran mayoria de las obras de este grupo, también denominadas obras menores, no se exige proyecto de gecucion, bastando,
unas veces, con una memoria técnica o documento similar y no precisandose, en otros casos, hinguna documentacion técnica, siendo
suficiente cumplimentar 1os modelos de solicitudes establecidos a respecto por cada Ayuntamiento.

Cuando pararealizar tales obras, se necesiten andamios, cajones de obra o cubas o contenedores que invadan u ocupen vias o espacios
publicos, son exigibles, generalmente, las licencias correspondientes a cada uno de ellos.

Del mismo modo, cuando las obras de que se trate supongan riesgos paralasalud y seguridad de los trabajadores o de terceros, puede
ser requerido el correspondiente Estudio Basico de Seguridad y Salud, segun las disposiciones vigentes sobre esta materia.

CAPITULOG6. EL LIBRO DEL EDIFICIO Y DOCUMENTACION DE LA VIVIENDA

LaLey de Ordenacién de la edificacion, €l Cadigo Técnico de la Edificacion, la legislacién sobre proteccion de los consumidores
y usuarios y la normativa autonémica sobre la materia, configuran, principalmente, € marco normativo que establece, entre otras,
obligaciones para el promotor y para los usuarios o adquirentes de las viviendas, encaminadas a uso, mantenimiento y conservacion,
referidas a la documentacién que debe proporcionar, con la entrega a uso, € promotor a los usuarios, asi como la que estos han de
transmitir, en su caso, alos sucesivos adquirientes.

Tratadaya, en €l apartado «Entrega de Ilaves y documentacion », de la Parte 1 de este Manual, la documentacion que debe entregar
el promotor alacomunidad de propietariosy a adquiriente de cada vivienda paraqueintegre el Libro del edificio y la Documentacion
de la vivienda, nos vamos a ocupar en esta Parte del Manual de la definicion, composicion y objetivos perseguidos con la referida
documentacion y del alcancey contenido que puede reunir la documentacion del periodo de uso y conservacion.

6.1. El libro del edificio

Es el conjunto de documentos gréficos y escritos que constituyen el archivo y registro del historial e incidencias técnicas, juridicas
y administrativas del edificio y que permite poner a disposicién del propietario del mismo o de la comunidad de propietarios, segin se
trate, los datos, informacion e instrucciones necesarias para:

- Lautilizacion adecuada de los espacios, €lementos constructivos e instal aciones.

- Poder Ilevar a cabo el mantenimiento y conservacion.

- Ejecutar las obras posteriores de reforma, reparacion o rehabilitacion.

- Acreditar el cumplimiento de | as obligaciones de la comunidad de propietarios.

- Facilitar, en su caso, € esclarecimiento de responsabilidades por dafios material es.

- Poder contratar 10s servicios y suministros necesarios.

- Ejercitar, en su caso, el resarcimiento delosdafios material es causados por viciosy defectos delaconstruccion que estén asegurados.
El Libro del Edificio hade estar formado por:

- La documentacion del edificio terminado y de la obra ejecutada, proporcionada por el promotor antes de la entrega al uso del
edificio alacomunidad de propietarios.

Es obligatorio, también, incorporar a mismo la documentacion que se vaya generando durante el periodo de uso y conservacion
del edificio.

Por tanto, a partir de la recepcién de la documentacion mencionada y de la entrega a uso del edificio, € propietario de este o la
comunidad de propietarios, segiin se trate, estan obligados a:

- Conservar, la documentacion recibida del promotor, y transmitirlaa comprador en caso de venta del edificio.

- Tener asu cargo ladocumentacién del edificio (Libro del Edificio) y adisposicion de las Administraciones publicas o autoridades
competentes.

- Documentar alolargo delavidaltil del edificio todas|asintervenciones, ya sean de reparacion, reformao rehabilitacion, realizadas
sobre e mismo
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6.2. Periodo de usoy conservacion del edificio
Documentacion.

El alcance y contenido recomendable de la documentacion que se vaya produciendo durante el periodo de vida til del edificio, es
decir, la correspondiente a uso, mantenimiento y conservacion del mismo, puede estar constituida por los dos apartados que siguen:

A) Registro deincidencias y de operaciones de mantenimiento del edificio.

El registro de incidencias puede estar formado por una serie de hojas numeradas, conforme al model o que se acompafia, en las que
se podrian detallar, de forma sucesiva, las incidencias que se presenten en el edificio a partir de la entrega del mismo y durante su
periodo de vida til. Es recomendable que, por cadaincidencia, se redacte un breve enunciado de la misma, su descripcion y lafecha
correspondiente.

Las inscripciones de cadaincidenciaen e registro convendria fuesen firmados por el propietario del edificio o por €l Presidente de
la Comunidad de propietariosy e Administrador o Secretario.

Es recomendable reflgjar las siguientes incidencias:

- Acto deentregadellavesy de documentacion del edificioy delaobraejecutadaa adquirentedel edificio, en su caso, o a presidente
0 representante de la comunidad de propietarios.

- Loscambiosdetitularidad dela propiedad del edificio si estaen régimen de propiedad vertical o loscambios delos érganosrectores
de la Comunidad de propietarios, si es en régimen de propiedad horizontal, con indicacion de los nombresy cargos correspondientes.

- Lasreformas, rehabilitacionesy los cambios de destino hechos en el edificio, con indicacion del nombre de las empresasy técnicos
intervinientes.

- Las reparaciones efectuadas para subsanar vicios y defectos de la construccion o debidas al uso inadecuado, con especificacion de
las causas, de si estén cubiertas por las garantias y de las empresas y técnicos intervinientes.

- Las Inspecciones Técnicas del Edificio y de sus instalaciones que, en su caso, sean preceptivas seglin |as disposiciones vigentes,
con expresion del organismo, técnicos intervinientes y fechas

- Las ayudas'y beneficios otorgados al edificio, con indicacién del érgano que la concede, importe y destino.

- Los seguros contratados que afecten alatotalidad del edificio o asus partes comunes, con especificacidn de la cobertura asegurada,
compafia aseguradoray vencimiento.

- Los contratos de suministro de serviciosy los de mantenimiento indicandose el nombre de la compafiia suministradora o empresa
mantenedora.

- Las garantias otorgadas, en su caso, sobre obras, productos, maguinarias, equipos o instalaciones realizadas durante el periodo de
conservacion del edifico, con expresion de su vencimiento y nombre del garante.

- Todas aguellas incidencias que supongan modificacion de alguno de los datos iniciales del edificio o de ladocumentacion recibida
del promotor.

De otra parte, de forma separada e independiente de | as incidencias anteriormente rel acionadas se podrian registrar:

- Los datos relativos a las operaciones de conservacién y mantenimiento reglamentariamente exigidos, con caracter obligatorio, y
las que la propiedad considere oportuno registrar. Para lo que en hojas numeradas, de forma correlativa, se resefiarian las operaciones
gue se vayan realizando, su fecha de gjecucién y |os datos referentes a las empresas, instaladores 0 mantenedores autorizados que las
[leven a cabo, pudiendo seguirse para ello e modelo que se acompafia.

B) Archivo documental del edificio.

El archivo documental del edificio debera comprender todos aquellos documentos que se hayan generado como consecuenciade las
incidencias y operaciones de mantenimiento que se vayan produciendo durante el periodo de vida ttil del edificio. Puede estar formado
por archivadores en cuyo interior figuren las separatas correspondientes a cada tipo de documento, segiin |os siguientes apartados:

- Actade entrega de llaves y de la documentacién del edificio y de la obra gjecutada.

- Agentes intervinientes. Relacion identificativa de los agentes que hayan intervenido en la redaccién de proyectos, estudios
y documentos técnicos, direccion, control, inspecciones, suministros y ejecucion de obras de reparacion, reforma, rehabilitacion o
conservacion llevadas a cabo a partir de laentregaal uso del edificio.

- Régimen Juridico. Documentos que recojan los cambios producidos, en su caso, a partir de la entrega del edificio respecto de su
situacion juridicainicial. Formarian parte de este apartado, entre otros, e Reglamento de régimen interno de la comunidad, en su caso,
y €l Libro de Actas de la Comunidad de propietarios.

- Licencias, autorizacionesy certificados. Comprenderalas|icencias de obra, permisos, autorizaciones, calificaciones, certificadosy
boletines deinstalaciones, relativos alas obras de conservacién, rehabilitacién, reforma, o reparacion que, en su caso, serealicen durante
€l periodo de mantenimiento y conservacién del edificio.
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- Garantias y seguros. Documentacion sobre garantias y seguros generales del edificio o de partes comunes del mismo,
correspondientes a suministros, equipos, maguinas, instal aciones u obras|levadas acabo con posterioridad alaentregaal uso del edificio,
y la derivada de cambios producidos, en su caso, en las garantias y segurosiniciales.

- Ayudas, créditos y subvenciones. Documentacion relativa a ayudas, créditos y subvenciones concedidas, en su caso, para la
realizacion de obras en € edificio a partir de su entrega.

- Actas einformes. Partes, informes, actas y documentos emitidos por l0s organi smos competentes o por |as empresas o instaladores
autorizados, como resultado de las pruebas o revisiones de caracter obligatorio y de las que se estime oportuno. Asi como los
correspondientes a las I nspecciones Técnicas del Edificio que, en su caso, sean preceptivas por las disposiciones vigentes.

- Contratos. Documentos relativos a contrataciones de servicios con las compafias suministradoras y de mantenimiento.

- Documentacion técnica. Constituida por los proyectos, estudios y documentos técnicos correspondientes a las obras de
rehabilitacion, reforma, reparacion o conservacion que se realicen en el edificio durante el periodo de vida Gtil del mismo.

A tal efecto, de producirse variaciones de las dimensiones, posiciones, trazados, disposiciones constructivasy caracteristicas de los
materiales, productos, equipos, instalaciones y unidades de obra reflejados en la documentacion técnica de la obra gjecutada, entregada
por €l promotor, deberd elaborarse la documentacién técnica, gréficay escrita, derivada de dichas variaciones.

Dicha documentacion reflgjariade formaclarae inequivoca el estado final de las obras de que setrate tal y como ha sido construida,
mediante: la descripcion de los materiales, productos y equipos empleadosy de lasinstalaciones y obras realizadas; la definicion de las
formas, dimensiones, posiciones, trazados y disposi ciones constructivas resultantes, en especial de las instalaciones y unidades de obra
gue han quedado ocultas; las previsiones y dispositivos realizados con vistas a facilitar las operaciones de mantenimiento y el registro
y justificacién documental de los controles de calidad realizados.

- Instrucciones de uso y mantenimiento. Comprenderia las instrucciones de uso y mantenimiento correspondientes a los espacios,
elementos constructivos e instal aciones que, en su caso, hayan sido modificados y paralos que no se contemplen las recomendaciones
pertinentes en los manual es inicia mente entregados.

Asi mismo, en €l supuesto de sustituir o introducir nuevos equipos, aparatos, maguinas e instalaciones en |os espacios y elementos
comunes, se integrarian los manuales o instrucciones de uso, manejo, funcionamiento y mantenimiento proporcionados por los
fabricantes, suministradores e instaladores de |os mismos.

- Otros documentos. En este apartado se archivarian otros documentos distintos a los anteriores que guarden relacion con las
incidencias, técnicas, administrativas o juridicas producidas en el edificio, con los trabajos de mantenimiento y conservacién o con las
inspecciones técnicas realizadas.

L os documentos que figuren en €l archivo deberan ser originales o copias reconocidas de éstos por la persona que tenga a su cargo
el Libro del Edificio.

6.3. Documentacion de lavivienda

Es el conjunto de documentos graficos y escritos que constituyen el archivo del historial e incidencias técnicas, juridicas y
administrativasdelavivienday que posibilita poner adisposicidn de su propietario los datos, informaci én e instrucciones para.conseguir
fines similares que los enunciados respecto del Libro del Edificio, en € apartado anterior, pero referidos a la vivienda. Podra estar
formada por:

- La documentacion de la vivienda terminada proporcionada por el promotor a la entrega de la misma. Es recomendable, también,
incorporar ala misma la documentacion que se vaya generando durante el periodo de uso y conservacién de lavivienda.

En consecuencia, se recomiendaque el propietario delavivienda, apartir delaentregaal uso y de larecepcién deladocumentacién
facilitada por € promotor, conserve y actualice la documentacion recibida, incorporando la que se derive del periodo de uso y
mantenimiento, tenerla a disposicién de las Administraciones Publicas, en su caso, y transmitirlaa comprador, en €l supuesto de venta
delavivienda.

Por otra parte, en caso de arrendamiento de la vivienda, es recomendable entregar a arrendatario:

- Lalista de elementos de la edificacién cuyo mantenimiento pueda correr acargo del arrendatario.
- El nombrey direccién del administrador de la comunidad de propietarios, en su caso.

- El reglamento de régimen interno de la comunidad, si existe.

- Losdocumentos necesarios (licencias, boletines o certificados de instal aciones, etc.) paralacontratacion de suministrosy servicios,
en el supuesto de que su contratacion correspondiese al arrendatario.

- Lasinstrucciones de uso, mantenimiento y conservacion.

- Copia de la documentacién técnica que refleje las caracteristicas, posiciones y trazados de los elementos constructivos e
instal aciones ocultas.

6.4. Periodo de usoy conservacion de lavivienda
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Documentacion.

El alcance y contenido recomendable de la documentacidn que se vaya produciendo, durante el periodo de uso y mantenimiento
delavivienda, podriaser €l que sigue.

Archivo documental del periodo de uso y conservacion de lavivienda.

Se recomienda que el archivo documental comprenda todos agquell os documentos que se hayan generado como consecuencia de las
obras de reforma, reparacion o rehabilitacion y de las operaciones de mantenimiento que se vayan produciendo durante €l periodo de
vida ttil de lavivienda. Puede estar formado por archivadores en cuyo interior figurarian las separatas correspondientes a cadatipo de
documento, segln |los siguientes apartados:

- Actade entrega de llaves y de la documentacién de la vivienda gjecutada.

- Agentes intervinientes. Relacion identificativa de los agentes que hayan intervenido en la redaccién de proyectos, estudios
y documentos técnicos, direccion, control, inspecciones, suministros y ejecucion de obras de reparacion, reforma, rehabilitacion o
conservacion llevadas a cabo a partir de laentregaal uso de lavivienda.

- Licencias, autorizaciones y certificados. Licencias de obra, permisos, autorizaciones, calificaciones, certificados y boletines de
instalaciones, relativos alas obras de conservacion, rehabilitacion, reforma, o reparacion que, en su caso, se realicen durante el periodo
de mantenimiento y conservacion de lavivienda.

- Garantias y seguros. Documentacion sobre garantias y seguros de la vivienda, correspondientes a suministros, equipos, maquinas,
instalaciones u obras llevadas a cabo con posterioridad ala entrega a uso de lavivienda.

- Ayudas, y subvenciones. Documentacion relativa a ayudas, publicas y subvenciones concedidas, en su caso, para larealizacion
de obras en lavivienda, a partir de su entrega.

- Actas einformes. Partes, informes, actas y documentos emitidos por |os organi smos competentes o por |as empresas o instaladores
autorizados, como resultado de las pruebas o revisiones de carécter obligatorio y de las que se estime oportuno.

- Contratos. Documentos rel ativos a contrataciones de servicios con las compafiias suministradoras y de mantenimiento, en su caso.

- Documentacion técnica. Proyectos, estudios y documentos técnicos correspondientes a las obras de rehabilitacion, reforma,
reparacion o conservacion que se realicen en lavivienda durante el periodo de vida (itil de lamisma.

A ta efecto, de producirse variaciones de las dimensiones, posiciones, trazados, disposiciones constructivas y caracteristicas de
los materiales, productos, equipos, instalaciones y unidades de obra reflejados en la documentacion técnica de la vivienda € ecutada,
entregada por el promotor; es conveniente elaborar la documentacion técnica, gréficay escrita, derivada de dichas variaciones, que
recojalas caracteristicas técnicas, dimensiones, posicionesy trazadosfinales de lasinstalacionesy elementos constructivos modificados
gue hayan quedado ocultos.

- Instrucciones de uso y mantenimiento. Instrucciones de uso y mantenimiento correspondiente a los elementos constructivos e
instal aciones que, en su caso, hayan sido modificadosy paralos que no se contemplen las recomendaci ones pertinentes en los manual es
inicialmente entregados.

Asi mismo, en el supuesto de sustituir o introducir nuevos equipos, aparatos, maguinas e instalaciones que queden integradas a la
vivienda, mediante instalaciones fijas, se incorporarian los manuales o instrucciones de uso, manejo, funcionamiento y mantenimiento
proporcionados por |os fabricantes, suministradores e instaladoras de 10s mismos.

- Otros documentos. En este apartado se archivarian otros documentos distintos a los anteriores que guarden relacion con las
incidencias, técnicas, administrativas o juridicas producidas en la vivienda, o con los trabajos de mantenimiento y conservacion. Es
conveniente que los documentos que figuren en €l archivo sean originales o copias reconocidas de éstos.

(De consultade: http://www.juntadeandal uci a.es/boj a/bol etines/2010/7/d/updf/d5. pdf)

CAPITULO 7. INFORMACION GENERAL

7.1. Tiposdevivienda

Con € término vivienda se hace referencia, generamente, al conjunto de espacios cerrados y abiertos que utilizamos los seres
humanos para a ojamiento, morada, habitacion.

No obstante, el término no reduce alalimitacion arquitectdnica sus referencias sino que, en ocasiones, se extiende a otros espacios,
como la urbanizacion o €l barrio en que se ubica la vivienda pues, en alguna medida, también estos forman parte del alojamiento o
habitacion de las personas que ocupan la vivienda, y les prestan sus servicios.

A lolargo de este Manual, el término vivienda se ha utilizado, con caracter genérico, la mayor parte de las veces, pero en ocasiones
aparece acompafiada de un adjetivo para concretar €l tipo a que se hace referencia.

Diferentes tipos de viviendas pueden establ ecerse atendiendo a variados criterios de clasificacion. Por g emplo:

a) Por su ubicacion, en laciudad o en el campo
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- Viviendas urbanas.

- Viviendas rurales.

b) Por la forma que adoptan en su construccion

- Viviendas unifamiliares.

- Viviendas plurifamiliares.

¢) Por laforma en que el promotor se plantea su posterior enagjenacion alos usuarios
- Viviendas de ventallibre.

- Viviendas protegidas.

d) Por su estado en e momento de compra

- Viviendas terminadas.

- Viviendas en construccion.

€) Por el régimen en que se produce el disfrutey utilizacion.

- Viviendas en propiedad.

- Viviendas en alquiler.

Interesa, ahora, a nuestro propdsito, detenernos en los tipos a los que mencionamos en € apartado c).

Lasviviendas libres se caracterizan porque las condiciones de su venta pueden ser libremente pactadas por |as partes que contratan.
No recibe ayudas administrativas y no tiene, por consiguiente, limitacién ni en el precio ni en lalibre disposicién.

Las viviendas protegidas son aquellas que, en virtud de una proteccién administrativa, tienen derecho arecibir determinadas ayudas
econdmicas por parte del Estado o dela Comunidad Auténoma, tanto para el promotor como para el comprador, si relinen los requisitos
exigidos por la normativa vigente. Como contrapartida, tienen que soportar una serie de limitaciones ala libre disposicion y uso de la
vivienda que conllevan obligaciones impuestas por la legislacion vigente con objeto de asegurar €l buen fin de los recursos publicos
aelladestinados.

Atendiendo alaentidad que las promueve, las viviendas protegidas pueden ser:

- De promocién publica. Son las viviendas que el Estado o cuaquier otro Ente Plblico (como Comunidades Auténomas,
Ayuntamientos, Diputaciones,...) pone a disposicion de las personas que cumplen los requisitos establecidos por la Ley, generalmente,
CON precios mas ventajosos y mayores facilidades de pago.

- De promocion privada. Las que llevan a cabo los particulares con el apoyo de las Administraciones Piblicas. Estos particulares
pueden ser:

* Empresarios individuales.

« Sociedades (inmohiliarias, promotoras, constructoras...).

« Cooperativas.

* Personaindividual para uso propio.

El documento que acredita la condicion de vivienda protegida es la Calificacion Definitiva.

7.2. Laadquisicion de viviendas

El acuerdo entre vendedor y comprador sobre lavivienday el precio que se vaa pagar por ella se formaliza en un contrato.
7.2.1. El contrato de compraventa.

Es un documento mediante €l cual una de las partes (vendedor) se obliga a entregar unavivienda, y la otra (comprador) a satisfacer
por ellaun precio.

El objeto del contrato eslavivienda, por lo cual, en € documento de contrato, aquella debera estar perfectamente identificada. Ello
supone una descripcidén completa en cuanto a su ubicacidn, linderos, superficiey caracteristicas técnicas.

L as partes contratantes son:

- El vendedor cuya principal obligacién es la de entregar €l objeto del contrato (en este caso, la vivienda), respondiendo ante €l
comprador de los vicios o defectos que tuviera, y

- El comprador que, como adquirente, se obligaa pagar €l precio en €l tiempo y lugar fijados en el contrato.
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Las clausulas del contrato deben garantizar los derechos y deberes de ambas partes, y tendrén referencias muy concretas a los
siguientes aspectos rel evantes en la transaccion:

- Titulo acreditativo de |la propiedad.

- Descripcion de lavivienda.

- Precio total.

- Forma de pago (cuantia de los plazos y vencimientos, y garantias de las cantidades entregadas a cuenta).
# Indicacion de cargas y gravamenes.

- Fecha en que se extendera la escritura publicay quién correra con los gastos.

- Penalizaciones en caso de incumplimiento.

En lasviviendas protegidas se deberaincluir obligatoriamente que lavivienda esta sujetaalas prohibicionesy limitaciones derivadas
del régimen de viviendas protegidas.

7.2.2. Escrituras. Registro.
Si el contrato por € que se obligan las partes es privado, solo tiene valor entre ellas.

Para que tenga valor ante terceros debera ser elevado a Escritura Plblica y figurar inscrito en € Registro de la Propiedad,
correspondiente.

La Escritura Pablica es, pues, €l titulo de propiedad de la vivienda. Se plasma documentalmente ante notario para que éste dé fe
publicadel cambio de propiedad que se ha operado.

En la escritura se hacen constar todas |as circunstancias que afectan ala vivienda:
- Si estd 0 no esta, libre de cargas y gravamenes.
- Si se hasatisfecho o no, latotalidad del precioy en su caso, lo que falta que abonar y laforma de redizarlo, etc.

Para el supuesto de viviendas protegidas la escritura debe otorgarse en un plazo méximo de 3 meses desde la fecha del contrato
de compra-venta.

El Registro de la Propiedad es la oficina publica donde se inscriben los contratos relativos a derechos sobre bienesinmuebles.

- Lainscripcion no es obligatoria, pero si se realiza, el comprador consta publicamente en el Registro como legitimo propietario
delavivienda.

- Laprimerainscripcién que se hace es la de dominio; después se anotan los demés derechos; hipotecas, etc.

- Por tratarse de un Registro publico, se pueden consultar y solicitar en é los datos que interese conocer acerca del estado en que
se encuentran |os bienes inmuebles.

7.2.3. Impuestos y gastos de transmision.

Los impuestos que af ectan a una compraventa de vivienda son:

- Impuesto del Vaor Afadido (IVA) y Actos Juridicos Documentados (AJD).

- Impuesto de Transmisiones Patrimoniales.

- Impuesto sobre el incremento del valor de los terrenos de natural eza urbana (Plusvalia).

L os gastos que afectan ala compraventa son:

- Escritura de compraventa (notariay registro).

- Losinherentes a la escritura de obra nuevay division horizontal, en su caso.

(De consulta en: http://www.juntadeandal ucia.es/boja/bol etines/2010/7/d/updf/d5.pdf)

7.3. Normativaaplicable

En este apartado del Manual, se pretende ofrecer informacion y orientaciones basicas sobre aquellas normas y disposiciones de
obligado cumplimiento que pueden tener mayor incidencia en los aspectos generales de las edificaciones de viviendas. Recogiéndose,
delas mismas, s6lo aquellas cuestiones que, de algunaforma, pueden afectar alaentrega, y puestaen servicio del edificio, lasviviendas,

y susinstalaciones, o alaexplotacion y utilizacién de éstas. Es decir, las relacionadas con el uso mantenimiento y conservacion, y con
las posibles obras arealizar durante el periodo de vida (til de las edificaciones.

Por €llo, en lamayoriadelas normasy disposiciones que se desarrollan, Unicamente se transcriben parte de las mismasy, en algunos
casos, se han ordenado y adaptado lostextos, con € fin defacilitar labldsquedadel apartado que interese en cadamomento, y de propiciar
Su mejor comprension.
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Conviene, por tanto, advertir que lainformacion que se proporciona, no tiene valor juridico vinculante para el editor de este Manual .

De otra parte, es necesario aclarar que las normas que desarrollamos son las vigentes a cierre de laedicién del presente Manual, por
lo que, teniendo en cuenta que las normas y disposiciones, en general, estén sujetas a cambios y modificaciones, se recomienda que a
la hora de consultarlas se cerciore acercade si se mantiene su vigencia.

En cualquier caso, es preciso que no olvide que laignorancia, o desconocimiento de las normas reguladoras, no podra servirle como
justificante de los errores que pueda cometer, en la dgjacién de algin derecho que le asista 0 en € cumplimiento de alguna obligacién
que le corresponda como usuario o propietario.

7.3.1. Ordenacion de la Edificacién: obligaciones, responsabilidades y garantias.

a) Regulacion.

Ley 38/1999, de Ordenacion de la Edificacion

b) Objeto y ambito de aplicacion.

LaL ey tiene por objeto regular, en sus aspectos esenciales, €l proceso de la edificacion, estableciendo:
- Las obligaciones y responsabilidades de |os agentes que intervienen en dicho proceso.

- Las garantias necesarias para el adecuado desarrollo del mismo con €l fin de asegurar:

- Lacaidad, mediante el cumplimiento de los requisitos basicos de |os edificios.

- La adecuada proteccion de los intereses de los usuarios.

En cuanto se refiere alas edificaciones destinadas a viviendas, laLey es de aplicacion alas obras de;
- Nueva construccion.

- Ampliacion, modificacién, reforma o rehabilitacion.

¢) Documentacion de la obra g ecutada

El promotor debera entregar alos usuarios del edificio, como minimo:

- El proyecto con laincorporacion de las modificaciones debidamente aprobadas.

- El Acta de recepcion de laobra

- Relacién identificativa de los agentes que han intervenido durante el proceso.

- Instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y de susinstalaciones.

d) Obligaciones de los agentes de la edificacion

Con independencia de las obligaciones contractuales, la Ley recoge las obligaciones, atribuciones y competencias de |os siguientes
agentes:

- El promotor.

- El proyectista.

- El constructor.

- El director de obra.

- El director de la gjecucién de laobra.

- Las entidades y laboratorios de control de calidad.

- Los suministradores de productos.

- Los propietariosy los usuarios.

Se establece, paralos propietarios, las obligaciones de:

- Conservar en buen estado la edificacién mediante el adecuado uso y mantenimiento.
- Recibir, conservar y transmitir |a documentacién de la obra €jecutada, y 10s seguros y garantias con que ésta cuente.
Y paralos usuarios, sean o no propietarios:

- La utilizacion adecuada de los edificios o de parte de los mismos de conformidad con las instrucciones de uso y mantenimiento,
contenidas en la documentacion de la obra g ecutada.

€) Recepcion delaobra
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- Larecepcion de la obra es el acto por €l cua € constructor, una vez concluida ésta, hace entrega de la misma a promotor y es
aceptada por éste. Podrarealizarse con o sinreservasy debera abarcar latotalidad de laobra o fases completasy terminadas de lamisma,
cuando asi se acuerde por las partes.

- Larecepcion deberd consignarse en un acta firmada, a menos, por € promotor y € constructor, y en lamisma se hara constar:
Las partes que intervienen.

- Lafechadd certificado final, de latotalidad de la obra o de lafase completay terminada de la misma.

- El coste final de la gjecucion materia de laobra.

- La declaracion de la recepcion de la obra con o sin reservas, especificando, en su caso, éstas de manera objetiva, y € plazo en
gue deberan quedar subsanados |os defectos observados. Una vez subsanados |os mismos, se hara constar en un acta aparte, suscrita
por los firmantes de |a recepcion.

- Las garantias que, en su caso, se exijan a constructor para asegurar sus responsabilidades.
Asimismo, se adjuntara €l certificado final de obra suscrito por €l director de obray €l director de la gjecucion de la obra.

- El promotor podra rechazar la recepcion de la obra por considerar que la misma no esta terminada o que no se adecua a las
condiciones contractuales. En todo caso, el rechazo debera ser motivado por escrito en el acta, en la que se fijara el nuevo plazo para
efectuar larecepcion.

- Salvo pacto expreso en contrario, larecepci én delaobratendralugar dentro delostreintadias siguientesalafechade su terminacion,
acreditada en €l certificado final de obra, plazo que se contard a partir de la notificacion efectuada por escrito al promotor. Larecepcion
se entendera tacitamente producida si transcurridos treinta dias desde la fecha indicada el promotor no hubiera puesto de manifiesto
reservas o rechazo motivado por escrito.

- El computo de los plazos de responsabilidad y garantia establecidos en esta Ley seiniciara a partir de la fecha en que se suscriba
€l acta de recepcion, o cuando se entienda ésta tacitamente producida segun |o previsto en €l apartado anterior.

f) Responsabilidad civil de los agentes

Sin perjuicio de sus responsabilidades contractual es, 1as personas fisicas o juridicas que intervienen como agentes, en el proceso de
la edificacion, responderén frente alos propietarios desde |a fecha de recepcion de la obra:

- Durante diez afios de | os dafios causados por vicios o defectos que afecten ala cimentacidn, los pilares, las vigas, los forjados, los
muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente laresistencia mecanicay la estabilidad del edificio.

- Durante tres afios, de |os dafios material es causados por vicios o defectos de |os el ementos constructivos o de las instal aciones que
ocasionen el incumplimiento de los requisitos de habitabilidad. Es decir, los relativos a salubridad y estanqueidad, aislamiento termo-
acustico y otros aspectos funcional es de los el ementos constructivos o de lasinstal aciones que permitan un uso satisfactorio del edificio.

- El constructor respondera de los dafios materiales por vicios o defectos de € ecucion que afecten a los elementos de terminacion
0 acabado de las obras dentro del plazo de un afio.

A los efectos de responsabilidades se equiparalafiguradel promotor alade gestor de cooperativas, de comunidades de propietarios
u otras figuras andlogas.

En todo caso, € promotor responderd solidariamente con los demas agentes intervenientes ante los adquirentes, de los dafios
materiales ocasionados por vicios o defectos de la construccion.

El constructor respondera directamente de los dafios causados por las personas que de é dependan, asi como de los debidos a
subcontratas o suministradores de productos adquiridos o aceptados por €.

L asresponsabilidades referidas se entienden sin perjuicio delas que alcanzan al vendedor delos edificioso partes de estos (viviendas)
frente al comprador conforme a contrato de compraventa suscrito entre €llos.

Las acciones para exigir las responsabilidades por dafios materiales causados por vicios o defectos de la construccion prescribirdn
en el plazo de dos afios contados desde que se produzcan dichos dafios.

g) Garantias por dafios materiales por vicios y defectos de la construccion

En edificios cuyo destino principal sealavivienda sera exigible, apartir de la entrada en vigor de la Ley, un seguro para garantizar
durante diez afios el resarcimiento de los dafios material es causados en el edificio por vicios o defectos que tengan su origen o afecten a
lacimentacion, los soportes, las vigas, losforjados, |os muros de carga u otros elementos estructurales y que comprometan directamente
laresistenciamecéanicay estabilidad del edificio.

El promotor tendra la consideracion de tomador del seguro, y de asegurados, € propio promotor y los sucesivos adquirentes del
edificio o delas viviendas. La prima debera estar pagada en e momento de la recepcién de la obra.

El importe minimo del capital asegurado serddel 100 por 100 del coste final de jecucién material delaobra, incluidoslos honorarios
profesionales. Pudiéndose establecer una franquicia que no podra exceder del 1 por 100 del capital asegurado por cada unidad registral.
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El asegurador podra optar por € pago de la indemnizacién en metdlico que corresponda a la valoracién de los dafios o por la
reparacion de los mismos.

Salvo pacto contrario, las garantias no cubrirén entre otros, |os dafios causados por:

- Modificaciones u obras realizadas después de la recepcion, salvo la subsanacion de defectos observados, en su caso, en lamisma.
- El mal uso o falta del mantenimiento adecuado del edificio.

7.3.2. Exigencias bésicas de calidad que deben cumplir los edificios.

a) Regulacion.

* Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por €l que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion.

* Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento basico «DB-HR Proteccién frente a ruido» del
Caodigo Técnico de la Edificaciéon y se modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por € que se aprueba el Codigo Técnico
de la Edificacion.

« Correccion de errores y erratas del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por € que se aprueba € Cddigo Técnico de la
Edificacion.

» Orden VIV/984/2009, de 15 de abril, por la que se modifican determinados documentos bésicos del Cédigo Técnico de la
Edificacion aprobados por €l Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, y € Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre.

b) Objeto y ambito de aplicacion.

Regular las exigencias bésicas de calidad que deben cumplir los edificios, incluidas sus instalaciones para satisfacer |os requisitos
basi cos de seguridad y habitabilidad, en desarrollo de lo previsto en la Ley 38/1999, de Ordenacion de la Edificacion (LOE).

En cuanto se refiere alas edificaciones destinadas a viviendas el CTE es de aplicacion alas obras de;
- Nueva construccion

- Ampliacion, modificacidn, reforma o rehabilitacion que se realicen en edificios existentes.

¢) Documentacion de la obra g ecutada

El contenido del Libro del Edificio establecido en laLOE y por las Administraciones Plblicas competentes, se completara con lo
gue establezcan, en su caso, los Documentos Basicos (DB) del CTE.

Contendrg, asimismo, lasinstrucciones de uso y mantenimiento de edificio terminado de conformidad con lo establecido en este CTE
y demas normativa aplicable, incluyendo un plan de mantenimiento del edificio con la planificacion de las operaciones programadas,
parael mantenimiento del edificio y de susinstalaciones.

d) Uso y conservacion del edificio

El edificio y sus instalaciones se utilizaran adecuadamente de conformidad con las instrucciones de uso, absteniéndose de hacer
un uso incompatible con el previsto. Los propietarios y los usuarios pondran en conocimiento de los responsables del manteni miento
cualquier anomalia que se observe en el funcionamiento normal del edificio.

El edificio deberé conservarse en buen estado mediante el adecuado mantenimiento. Esto supondré las siguientes acciones:

- Llevar a cabo e plan de mantenimiento del edificio, encargando a técnico competente las operaciones programadas para €l
mantenimiento del mismo y de sus instalaciones.

- Realizar las inspecciones reglamentariamente establecidas y conservar su correspondiente documentacion.

- Documentar alolargo delavidaltil del edificio todaslasintervenciones, yasean de reparacion, reformao rehabilitacion realizadas
sobre el mismo, consignandolas en el Libro del Edificio.

7.3.3. Proteccion y defensa de los usuarios
a) Regulacion.

- Ley General 26/84, de julio de 1984; €l Real Decreto 515/1989, de 21 de abril de 1989, sobre proteccion de los consumidores en
cuanto ainformacion a suministrar en la compraventay arrendamiento de viviendas y, a nivel autonémico, por la Ley 13/2003 de 17
de diciembre, de Defensay Proteccion de los Consumidores y Usuarios de Andalucia.

- Decreto 218/2005, de 11 de octubre, por que se aprueba el Reglamento de informacién al consumidor en la compraventa y
arrendamiento de viviendas en Andalucia

b) Derecho alainformacion

A los efectos de dar proteccion juridicaa derecho de informacion, las Administraciones Piblicas de Andalucia adoptarédn medidas
eficaces dirigidas a
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- Facilitar alos consumidores toda clase de informacion sobre materias o aspectos que les afecten o interesen directamente y, de
modo particular, sobre la construccién de viviendas.

¢) Obligacion de facilitar informacion

- En defensa de los intereses colectivos de los consumidores, y de acuerdo con la normativa vigente, |os sujetos responsables de
la produccion, comercializacion, distribucion y venta de bienes o prestacion de servicios estén obligados a ofrecer una informacion
veraz, suficiente y comprensible sobre las caracteristicas de |os mismos, los procedimientos de contratacion y todo aquello que afecte
asu uso y consumo.

- Laobligacion deinformar aque serefiere el en apartado anterior seraigualmente exigible en el mercado inmobiliario de viviendas
gue sedesarrolle enlaComunidad Auténomade Andal ucia, al objeto de quelosconsumidores puedan conocer deformaconcreta, precisa
y objetiva, lacalidad y los sistemas de puesta en obra de |os materiales de construccion, de las unidades de obray de las instalaciones
de los servicios de todo tipo tanto individuales como comunitarios, asi como las instrucciones de uso, mantenimiento y conservacion.

d) Informaciény datos a proporcionar

- En la oferta, promocién y publicidad destinada a la venta o arrendamiento de viviendas en €l marco de una actividad empresaria
o profesional, aunque sea de mera intermediacion, se ofrecerd unainformacion veraz, suficiente, actualizaday comprensible sobre las
caracteristicas de la venta o €l arrendamiento de la propiavivienda. En particular, se hara de manera que no induzca ni puedainducir a
error a sus destinatarios, de modo tal que afecte a su comportamiento econdmico y no silenciara datos fundamental es de dicha oferta,
promocién o publicidad. Estos datos e informacion seran exigibles aun cuando no figuren expresamente en € contrato.

- Enlos arts. 6, 7 y 8 del Reglamento de informacion a consumidor en la compraventa y arrendamiento de viviendas en
Andalucia, aprobado por Decreto 218/2005, se establece el alcance y contenido del Documento Informativo Abreviado que debera
entregar gratuitamente quien ofrezca la venta de viviendas en proyecto o en construccién, o construidas en su primera transmision,
respectivamente a cualquier consumidor que solicite informacion sobre dichas viviendasy que, por tanto, obligatoriamente, usted como
comprador de vivienda debe haber recibido antes de formalizar contrato alguno.

- Asi mismo, en €l art. 9 del precitado Reglamento se establece la informacién y documentacion previa alafirmadel contrato, en
primeratransmision, que debe recibir el comprador.

- Como usted puede vender o alquilar su vivienda, debe saber que en tales supuestos, si para ello recurre aun intermediario, persona
fisica o juridica que intervengan en una actividad empresarial o profesional o simple intermediario, éstos estan obligados a entregar,
también, a todo aquel consumidor que lo solicite, en el caso de venta, 0 a tener a disposicion de cualquier consumidor, en el caso de
arrendamiento, la informacion, datos y documentacidn a que se refieren los Articulos 10 y 11 del Reglamento citado en el parrafo
anterior, conforme alos modelos que se incluyen en los Anexos V y VI, respectivamente del referido Reglamento.

Finalmente, se le hace saber que los Servicios de Inspeccidn de Consumo podran realizar 1abores inspectoras en tal sentidoy quelas
infracciones alo dispuesto en el mencionado Reglamento estan sometidas a un régimen sancionador.

7.3.4. Viviendas protegidas.
a) Regulacion.
- Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas en materia de Vivienda Protegiday e Suelo.

- Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado por Decreto 149/2006, de 25 de julio
y los correspondientes Planes de Vivienday Suelo.

b) Calificacion definitiva
La calificacion definitiva de las viviendas, que acredita la condicion de viviendas protegidas, se otorga por la correspondiente

Delegacion Provincial de la Consgjeria de Vivienday Ordenacion del Territorio, una vez terminadas las obras y tras la concesion por
la Administracion Pablica competente de lalicencia de primera ocupacion.

En laresolucion de calificacion definitiva se recogen, entre otros, laidentificacion de las viviendas y sus datos registrales, € plazo
de duracién del régimen de proteccion y los precios de venta o renta. Copia de dicha calificacion deberd adjuntarse a las escrituras
publicas de compraventa de las viviendas.

¢) Duracion del régimen de proteccion.

El régimen legal a que estén acogidas|asviviendas protegidas, relativo al uso, destino, preciosy nivel deingresos delosdestinatarios
de las mismas, tendrala duracion de figure en la calificacion definitiva

d) Angjosinseparables de las viviendas.

Losgarajesy trasteros que figuren en e Registro de la Propiedad vinculados alas viviendas, asi como otros elementos que también
aparezcan vinculados en dicho Registro y en la calificacion definitiva, seran considerados como anejos a la vivienda y, por tanto,
acogidos, atodos los efectos, a mismo régimen de proteccion que las viviendas.

€) Escrituras.
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L os promotores de vivienda protegida estan obligados aentregar lavivienday elevar aescriturapiblicalos contratos de compraventa
en los siguientes plazos:

- Tres meses como méaximo, desde la fecha de la calificacion definitiva, en el caso de que los contratos se hayan celebrado antes
de dichafecha

- Tres meses como maximo, desde lafechadel contrato, cuando ésta sea posterior alafecha de la calificacion definitiva
L os gastos de escrituras publicas de las viviendas protegidas se rigen por las mismas normas que las viviendas libres.
f) Ocupacién de lavivienda

L os compradores de vivienda protegida tienen obligacion de ocupar lavivienda en € plazo méximo de seis meses desde lafirmade
laescriturapublica de compraventa, salvo que dicho plazo sea prorrogado por lacorrespondiente Del egacion Provincial delaConsgieria
de Vivienday Ordenacion del Territorio.

En caso de que las viviendas sean de alquiler, los arrendatarios tienen la obligacién de ocupar la vivienda en el plazo méximo de
tres meses desde la entrega de la vivienda, salvo que dicho plazo sea prorrogado por la correspondiente Delegacion Provincia de la
Consgjeriade Vivienday Ordenacién del Territorio.

0) Uso y destino de las viviendas.

Lasviviendas protegidas se destinaran aresidenciahabitual y permanente sin que, bajo ningiin concepto, puedan destinarse asegunda
residencia.

Se entendera por residencia habitual y permanente la que no permanezca desocupada més de tres meses consecutivos a afio, salvo
gue medie justa causa apreciada por la Administracion competente.

El incumplimiento del destino de la vivienda como residencia habitual y permanente o el destinarlaa usos no autorizados o alterar el
régimen de uso de lamisma se considerainfraccion muy grave, siendo mativo de sancién'y, en su caso, de expropiacion delavivienda.

h) Conservaciény obras de modificacién y reforma.

Laconservacion y las obras de modificacion y reforma de las viviendas protegidas, tanto de |os elementos privativos como de sus
elementos comunes, estaran sujetas a la normativa urbanistica que resulte de aplicacion.

i) Bonificaciones tributarias.

L asviviendas protegidas gozaran de una bonificaci én del 50% de lacuota integradel Impuesto sobre Bienes Inmuebles (1BI) durante
los 3 periodos impositivos siguientes a otorgamiento de la calificacién definitiva.

j) Ventay arrendamiento de las viviendas.

Tanto laventacomo el arrendamiento de viviendas protegidas estan sometidos a un precio o rentamaximos legalmente establ ecidos,
guedando prohibido:

- Todo sobreprecio o prima o cantidad distinta ala corresponda satisfacer.
- El subarriendo total o parcial delavivienda

L as segundas o posteriores transmisiones inter vivos de las viviendas protegidas estaran sujetas a régimen legal de comunicaciones
ante la Delegacion Provincial correspondiente de la Consgjeriade Vivienday Ordenacién del Territorio.

k) Extincion y descalificaciones.
El régimen de proteccion oficial se extingue por el transcurso del tiempo que venga establecido en la calificacion definitiva.

Si lanormativa a que esté acogida la viviendalo permite, podra solicitarse la descalificacion antes de lafinalizacion del periodo de
proteccion, en las condiciones y con los requisitos que establezca dicha normativa.

[) Sanciones.

El incumplimiento de las limitaciones y prohibiciones a que estan sometidas las viviendas protegidas podra ser sancionado con
multas, pérdida de las ayudas econdémicas percibidas y, en determinados supuestos, con la expropiacion de lavivienda

7.3.5. Comunidades de propietarios.

a) Regulacion.

- Ley 8/1999, de 6 de abril, de Reformade la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre Propiedad Horizontal.
b) Ambito de aplicacion.

LaL ey de Propiedad Horizontal serdde aplicacion a

- Las comunidades de propietarios con titulo constitutivo de propiedad, es decir, con escritura de obra nuevay divisién horizontal.
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- Las comunidades que retinan los requisitos establecidos en el art. 396 del Cadigo Civil y no hubieren otorgado €l titulo constitutivo
de la propiedad horizontal.

- Los complejos inmobiliarios privados. Es decir, los que estén integrados por dos 0 mas edificaciones o parcelas independientes
entre si y siempre que los titulares participen en una copropiedad indivisible, sobre otros elementos inmobiliarios, viaes, instalaciones
0 servicios.

¢) Normas de la comunidad de propietarios.

La comunidad de propietarios se regira por la Ley de Propiedad Horizontal, el Titulo constitutivo de la propiedad, los Estatutos, €l
Reglamento de Régimen Interior y los acuerdos adoptados por la junta de propietarios.

No esobligatorio contar con Estatutos, en cuyo caso esde aplicacion directalapropialLey. Igualmente, se puede estar sin Reglamento
de Régimen Interno, que siempre estara supeditado alaLey y Estatutos.

d) El titulo constitutivo de la propiedad. L as cuotas de participacion.

Describira, ademés del inmueble en su conjunto, cada uno de los pisos o locales a los que se les asignard nimero correlativo,
expresando respecto del edificio los servicios e instalaciones con que cuentay en relacion con los pisos o locales, su extension, linderos,
planta en la que se encuentra, y |os angjos tales como gargje, sbtano o trasteros.

En e mismo titulo se fijarala cuota de participacion que corresponde a cada piso o local.

El titulo podra contener, ademés, reglas de constitucién 'y gjercicio del derecho y disposiciones no prohibidas por laLey en orden a
uso o destino del edificio, sus diferentes locales, instalaciones y servicios, gastos, administracién y gobierno, seguros, conservacion y
reparaciones, formando un estatuto privativo, que no perjudicard aterceros s no hasido inscrito en el Registro de la Propiedad.

€) Elementos comunes del edificio.
Entre los elementos comunes que Ilevan inherentes un derecho de copropiedad se pueden encontrar:
- El suelo, los vuelos, las cimentaciones y las cubiertas.

- Los elementos estructurales y, entre ellos, los pilares, vigas, fachadas y muros de carga, aungue discurran o se encuentren en €l
interior de las viviendas o locales.

- Las fachadas con los revestimientos exteriores, las terrazas, balcones, puertas y ventanas, incluyendo su imagen o configuracion,
los elementos de cierre que las conforman y sus revestimientos y acabados exteriores, aunque sean de uso privativo.

- El portal, las escaleras, porterias, pasos, corredores, muros, fosos, patios, pozosy |0os recintos destinados a ascensores, depésitos,
contadores, telefonia 0 a cualquier otro servicio o instalaciones comunes, aungue se acceda a ell os desde espacios privativos.

- Los ascensores, lasinstalaciones, conduccionesy canalizaciones para el desagiiey €l suministro de agua, gas, electricidad, energia
solar, agua caliente sanitaria, calefaccidn, aire acondicionado, ventilacion, evacuaci 6n de humos, de detecciény prevencion deincendios,
portero electronico, de seguridad del edificio, audiovisuales y de telecomunicacion u otras andlogas. Todas €llas hasta la entrada,
acometida o conexion al espacio privativo de lavivienda o local, aunque discurran por € interior de dicho espacio.

- Los gargesy aparcamientos, piscinas, jardines, zonas de esparcimiento y demas elementos de uso comunitario.
- Las servidumbres y cualesquiera otros elementos materiales o juridicos que por su naturaleza o destino resulten indivisibles.

En el caso de viviendas unifamiliares aisladas, pareadas o adosadas, parte de los elementos enunciados anteriormente, pueden
pertenecer a cada propietario y, por tanto, no serian elementos o servicios comunes.

f) Obligaciones de cada propietario.

- Respetar las instalaciones generales y elementos comunes, ya sean de uso genera o privativo, haciendo un uso adecuado de los
mismosy evitando que se causen dafios o desperfectos.

- Mantener en buen estado de conservacion su propio piso e instalaciones privativas, de modo que no perjudique a la comunidad o
aotros propietarios, y resarciendo de los dafios que ocasione por su descuido o e de las personas por quien deba responder.

- Consentir en su vivienda las reparaciones que exija € servicio del inmueble y permitir en ella las servidumbres imprescindibles
requeridas para la creacion de servicios comunes de interés general acordados. Teniendo derecho a que la comunidad e resarza de los
dafios y perjuicios ocasionados.

- Permitir la entrada en su piso alos efectos prevenidos en los tres apartados anteriores.

- Contribuir, con arreglo a la cuota de participacion fijada en €l titulo constitutivo, o a lo especialmente establecido, a los gastos
generales de la comunidad sin que la no utilizacion de un servicio comin exima del cumplimiento de esta obligacion. Los créditos a
favor dela comunidad derivados de |a obligacion anteriormente referida son preferentes sobre cual quier otro crédito, excepto losafavor
del Estado, de aseguradorasy salariales.
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El propietario de la vivienda responde, con su propia vivienda, de las cantidades adeudadas a la comunidad para gastos generales
por los anteriores propietarios, hastael limite de |os gastos que sean imputables ala parte vencida de la anualidad en la cual tengalugar
laadquisiciéon delavivienday a afio natural inmediatamente anterior.

- En el instrumento publico mediante el que setransmitalavivienda, el transmitente debera declarar, mediante certificacidn, hallarse
al corriente en € pago de los gastos generales de la comunidad o expresar |os que adeude. Sin esta declaracion no puede otorgarse
documento publico alguno, salvo que el adquirente de la vivienda se haga cargo de ladeuda. Lareferida certificacion se harden el plazo
maximo de siete dias naturales, expedida por € Secretario de comunidad y con el visto bueno del Presidente.

- Contribuir, con arreglo a su cuota de participacién, a la dotacién del fondo de reserva, que no sera inferior a 5% del Gltimo
presupuesto ordinario de la comunidad y se empleara en atender |as obras de conservacion y reparacion de ésta.

- Comunicar sudomicilio en Espafia, al Secretario delacomunidad, alos efectos de citacionesy notificaciones. Si no se comunicase
consideracomo domicilio el piso perteneciente alacomunidad, surtiendo pleno efecto juridico las citacionesy notificaciones entregadas
al ocupante del mismo. Si intentada la notificacion fuese imposible, se entendera realizada mediante su colocacion en el tablon de
anuncios de la comunidad o en lugar visible de uso general, en cuyo caso, la comunicacion ha de expresar una diligencia con lafecha
y motivos para utilizar este sistema, firmada por el Secretario con el visto bueno del Presidente.

- Comunicar aquien ejerzade Secretario el cambio de titularidad de lavivienda. Si no cumple esta obligacion seguira respondiendo
de las deudas con la comunidad devengadas con posterioridad ala transmision, de forma solidaria con el nuevo propietario.

g) Obrasy actividades en lavivienda o local.

- El propietario de cada piso o local podra modificar los elementos arquitectdnicos, instalaciones o servicios de su vivienda o local,
cuando no menoscabe o altere la seguridad del edificio, su estructura general, su configuracion o estado exterior, o perjudique los
derechos de otro propietario debiendo dar cuenta de tales obras, previamente, a quien represente ala comunidad. Es decir, se trata de
notificarselo a Presidente para que realice las comprobaciones que estime oportunas a fin de verificar |os extremos anteriores.

- En € resto del inmueble no podrarealizar alteracion algunay si advierte la necesidad de reparaci ones urgentes debera comunicarlo
sin dilacion al administrador.

- Al propietario u ocupante no le esta permitido realizar en el piso o loca o en e resto del inmueble actividades prohibidas por
los estatutos, que resulten dafiosas, parala finca o que sean molestas, insalubres, nocivas, peligrosas o ilicitas, segin las disposiciones
vigentes.

- El Presidente de la comunidad, a iniciativa propia o de cualquier propietario u ocupantes, requeriray apercibird a quien realice
las actividades referidas anteriormente para que cesen las mismas. Si € infractor persiste en su actitud se puede solicitar €l cese en €l
Juzgado. El juez podra acordar, para el cese de la actividad, cuantas medidas cautelares fueran precisas, la indemnizacion de dafios y
perjuicios que procedae, incluso, la privacion del derecho al uso de lavivienda o local por tiempo no superior atres afios.

h) Obras de conservacién de la comunidad.

- Sera obligacién de lacomunidad larealizacion de las obras necesarias para el adecuado sostenimiento y conservacién del inmueble
y sus servicios, de modo que relina las debidas condiciones estructural es, de estanqueidad, habitabilidad, accesibilidad y seguridad.

- Asimismo, la comunidad, a instancia de los propietarios en cuya vivienda vivan, trabajen o presten sus servicios atruistas o
voluntarios personas con discapacidad o mayores de setentaafios, vendraobligadaarealizar |as obras de accesi bilidad que sean necesarias
para €l uso adecuado a su discapacidad de |os elementos comunes, o para lainstalacion de dispositivos mecanicos y electrénicos que
favorezcan su comunicacion con € exterior, cuyo importe total no exceda de tres mensualidades ordinarias de gastos comunes.

- En caso de discrepancia sobre la naturaleza de las obras a redlizar, resolverd lo procedente la junta de propietarios. Pudiendo,
también, los interesados solicitar arbitraje o dictamen técnico.

- Los propietarios que se opongan o demoren injustificadamente la gjecucién de las érdenes dictadas por la autoridad competente
responderan individualmente de |as sanciones que puedan imponerse en via administrativa.

- Al pago de | os gastos derivados de larealizacion de obras de conservacion y accesibilidad de la comunidad estara afectado el piso
o local en los mismos términos y condiciones que los establecidos para | os gastos generales.

i) Nuevas instalaciones, servicios 0 mejoras.

- Ningun propietario podra exigir nuevas instalaciones, servicios 0 mejoras no requeridos para la adecuada conservacion,
habitabilidad, seguridad y accesibilidad del inmueble, seglin su naturalezay caracteristicas.

- Cuando se adopten vélidamente acuerdos para realizar innovaciones no exigibles, seglin el parrafo anterior, y cuya cuota de
instalacion exceda del importe de tres mensualidades ordinarias de gastos comunes, €l disidente no resultard obligado, ni se modificara
su cuota, incluso en €l caso de que no pueda privérsele de lamejora o ventaja.

- Si el disidente desea, en cualquier momento, participar de las ventgjas de lainnovacion, habra de abonar su cuota en los gastos de
realizacion y mantenimiento, debidamente actualizados aplicando el correspondiente interés legal.
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- Cuando se adopten védlidamente acuerdos paralarealizacién de obras de accesibilidad, la comunidad quedard obligada a pago de
los gastos aun cuando su importe exceda de tres mensualidades ordinarias de gastos comunes.

- Las innovaciones que hagan inservible alguna parte del edificio para el uso y disfrute de un propietario, requeriran, en todo caso,
el consentimiento expreso de éste.

- Lasderramas para el pago, de mejoras realizadas o por realizar en €l inmueble serén a cargo de quien sea propietario en e momento
delaexigibilidad de las cantidades afectadas a pago de dichas mejoras.

j) Obras dereformaen € edificio.

- Laconstruccién de nuevas plantas y cualquier otra alteracion de la estructura o fabricadel edificio o de las cosas comunes, afectan
al titulo constitutivo y requieren unanimidad.

- El acuerdo que se adopte fijaralanaturaleza de lamodificacion, las alteraciones que origine en ladescripcion delafincay los pisos
o locales, lavariacion delas cuotas y €l titular o titulares, en su caso, de los nuevos locales o pisos.

k) Organos de gobierno de la comunidad.

L os 6rganos de gobierno de la comunidad son |os siguientes:
- Lajuntade propietarios.

- El Presidentey, en su caso, los Vicepresidentes.

- El Secretario.

- El Administrador.

En los estatutos, o por acuerdo mayoritario de la junta de propietarios, podran establecerse otros 6rganos de gobierno, sin que ello
pueda suponer menoscabo alguno de las funciones y responsabilidades frente aterceros que la Ley atribuya alos anteriores.

Salvo que los estatutos de la comunidad dispongan lo contrario, € nombramiento de los érganos de gobierno se hara por el plazo de
un afio pudiendo ser removidos de su cargo |os designados, antes de la terminacion del mandato, por acuerdo delajunta de propietarios,
convocada en sesion extraordinaria.

I) Nombramiento y funciones del Presidentey Vicepresidentes.

El Presidente sera nombrado, entre los propietarios, mediante eleccion o, subsidiariamente, mediante turno rotatorio o sorteo. El
nombramiento sera obligatorio, si bien el propietario designado podra solicitar su relevo al juez dentro del mes siguiente a su acceso
al cargo, invocando las razones que le asistan paraello.

El Presidente ostentard, legalmente, la representacion de la comunidad, en juicio y fuera de é, en todos |os asuntos que la afecten.

Laexistencia de Vicepresidentes no es obligatoria, su nombramiento se realizara por € mismo procedimiento que €l del Presidente.
Corresponde a Vicepresidente o Vicepresidentes sustituir a Presidente en |os casos de ausencia, vacante o imposibilidad de éste, asi
como asistirlo en el gercicio de sus funciones, en los términos que acuerde la junta de propietarios.

m) Nombramiento y funciones del Secretario y del Administrador.

Los cargos de Secretario y Administrador podran acumularse en una misma persona 0 nombrarse independientemente y serén
gjercidos por €l Presidente, cuando |os estatutos o la junta de propietarios no dispongan lo contrario.

El cargo de Administrador o de Secretario—Administrador, pueden ser gjercidos por cualquier propietario o por personas fisicas
con cualificacion profesional suficiente y legalmente reconocidas para €l gjercicio de dichas funciones. También podré recaer en
corporacionesy otras personas juridicas.

Corresponde al Administrador:

- Velar por e buen régimen de la casa, sus instalaciones y servicios y hacer sus oportunas advertencias y apercibimientos a los
titulares atales efectos.

- Preparar, con la debida antelacion, y someter alajuntael plan de gastos previsibles, proponiendo |os medios necesarios para hacer
frente alos mismos.

- Atender a la conservacion y entretenimiento de la casa, disponiendo las reparaciones y medidas que resulten urgentes, dando
inmediata cuenta de ellas a Presidente o alos propietarios.

- Efectuar 1os acuerdos adoptados en materia de obras y efectuar los pagosy realizar los cobros que procedan.
- Actuar, en su caso, como Secretario y custodiar a disposicion de los titulares la documentacion de la comunidad.
- Todos las demas atribuciones que le sean conferidas por lajunta.

n) Funciones de la junta de propietarios.

© Lefebvre-El Derecho, SA. 85 JUAN MORON Y ASOCIADOS 2000, S.L. - DE JUAN &
ASOCIADOS, SL.



- Nombrar y renovar los cargos de la comunidad de propietarios y resolver las reclamaciones que los titulares de los pisos o locales
formulen contra la actuacion de aquellos.

- Aprobar el plan de gastos e ingresos previsibles y las cuentas correspondientes.

- Aprobar los presupuestos y la gjecucion de todas las obras de reparacion de la finca, sean ordinarias o extraordinarias y, ser
informada de las medidas urgentes adoptadas por €l Administrador.

- Aprobar o reformar los estatutos y determinar las normas de régimen interior.

- Conocer y decidir los demés asuntos de interés general parala comunidad, acordando las medidas necesarias 0 convenientes para
el mgjor servicio comun.

0) Asistenciasy derecho al voto alajunta de propietarios.

Laasistenciaalasreuniones de lajunta seré personal o por representacion legal o voluntaria, bastando para acreditar ésta, un escrito
firmado por el propietario.

Los propietarios que asistan y sean morosos podran intervenir en las deliberaciones pero no tendrén derecho a voto.

Si la vivienda se hallase en usufructo, la asistencia 'y €l voto corresponde al propietario quien, salvo manifestacion en contra, se
entendera representado por el usufructuario debiendo ser expresa la delegacion de voto cuando se trate de modificar los estatutos o de
realizar obras extraordinarias y de mejoras.

p) Reunionesy convocatorias de la junta de propietarios.

Lajunta de propietarios se reunirg, a menos, unavez al afio para aprobar los presupuestos y cuentas, y en las demas ocasiones que
lo considere conveniente € Presidente o |o pidan la cuarta parte de los propietarios 0 un nimero de éstos que representen a menos €l
25% de las cuotas de participacion.

La convocatoria de las reuniones de lajuntalas hara €l Presidentey, en su defecto, los promotores de la reunién, con indicacion de
los asuntos atratar, €l lugar, diay hora en que se celebrara en primera o, en su caso, en segunda convocatoria.

Laconvocatoria contendra unarelacion delos propietarios que no estén al corriente en el pago de las deudas vencidas ala comunidad
y advertiradelaprivacion del derecho al voto. Cualquier propietario podrapedir quelajuntade propietarios estudiey se pronuncie sobre
cualquier tema de interés parala comunidad, a cuyo efecto, debera dirigir escrito a Presidente en el que se especifiquen claramente los
asuntos que pide sean tratados para su inclusion en el orden del dia de la siguiente reunidn a celebrar.

Si alareunidn no concurriesen, en primera convocatoria, la mayoria de |os propietarios que representen a su vez, lamayoria de las
cuotas de participacion, se procedera a una segunda convocatoria, estavez sin necesidad de la referida mayoria, pudiéndose celebrar €l
mismo diasi hubiese transcurrido media hora desde la anterior. En su defecto, se hara nueva convocatoria para su celebracion dentro de
los ocho dias naturales siguientes alajuntano celebrada, cursandose, en este caso, | as citaciones con una antel acién minimadetres dias.

Lacitacion paralareunion de lajunta ordinaria anual se harg, al menos, con seis dias de antelacion y para las extraordinarias, con
la que sea posible para que pueda llegar a conocimiento de todos los interesados.

Lajunta podra reunirse validamente, aun sin la convocatoria del Presidente, siempre que concurran la totalidad de los propietarios
y asi lo decidan.

g) Acuerdos de lajunta de propietarios Validez de los acuerdos.

- Launanimidad solo serdexigible paralavalidez delos acuerdos queimpliquen laaprobaci 6n o modificaci 6n delasreglas contenidas
en €l titulo congtitutivo de la propiedad horizontal o en |os estatutos de la comunidad.

- Requerirén el voto favorable de las tres quintas partes del total de los propietarios que, a su vez, representen las tres quintas partes
de las cuotas de participacion, los acuerdos relativos a establecimiento o supresion de los servicios de ascensor, porteria, conserjeria,
vigilanciau otros servicios comunes deinterésgeneral , incluso cuando supongan lamodificacion del titulo constitutivo o delos estatutos.

El arrendamiento de elementos comunes que no tengan asignado un uso especifico en e inmueble requerira igualmente e voto
favorable de las tres quintas partes del total de los propietarios que, a su vez, representen a las tres quintas partes de las cuotas de
participacion, asi como el consentimiento del propietario directamente afectado, si 1o hubiere.

- Requeriran el voto favorable de la mayoria de |os propietarios que, a su vez, representen la mayoria de las cuotas de participacion,
los acuerdos para la realizacion de obras o el establecimiento de nuevos servicios comunes que tengan por finalidad la supresion de
barreras arquitecténicas que dificulten el acceso o movilidad de personas con minusvalias, incluso cuando impliquen la modificacion
del titulo constitutivo o de |os estatutos.

- A los efectos establecidos en los parrafos anteriores, se computarédn como votos favorables |os de agquellos propietarios ausentes
de lajunta debidamente citados, quienes unavez informados del acuerdo adoptado por los presentes, mediante notificacion de laforma
establ ecida, no manifiesten su discrepancia por comunicacion aquien g erzalas funciones de Secretario, en €l plazo de 30 dias naturales,
por cualquier medio que permita tener constancia de la recepcion.
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- Requeriran un tercio de los votos del total de los propietarios que representen el mismo porcentaje de cuotas de participacion los
acuerdos relativos alainstalacion o adaptacion de servicios de telecomunicaciones, de aprovechamiento de energia solar o para acceder
anuevos suministros energéticos colectivos.

La comunidad no podra repercutir el coste de las citadas instalaciones 0 adaptaciones, ni los derivados de su conservacion
y mantenimiento posterior sobre aguellos propietarios que no hubieran votado expresamente en la junta a favor del acuerdo. No
obstante, si con posterioridad solicitasen el acceso atales serviciosy €ello requiera aprovechar las nuevas instalaciones o adaptaciones
realizadas, podra autorizarseles siempre que abonen el importe que les hubiera correspondido, debidamente actualizado, aplicando €l
correspondiente interés legal.

- Paralavalidez de los restantes acuerdos bastara el voto de la mayoria del total de los propietarios que, a su vez, representen la
mayoria de |as cuotas de participacion. En segunda convocatoria, seran véalidos los acuerdos adoptados por lamayoria de |os asi stentes,
siempre que ésta represente, a su vez, mas de lamitad del valor de las cuotas de |os presentes.

r) Impugnacion de los acuerdos.

L os acuerdos seran impugnabl es ante los tribunales, en 1os siguientes supuestos:

- Cuando sean contrarios ala Ley o alos estatutos de la comunidad.

- Cuando resulten gravemente lesivos para los intereses de la comunidad, en beneficio de uno o de varios propietarios.

- Cuando supongan un grave perjuicio para algun propietario que no tenga obligacion juridica de soportarlo o se hayan adoptado
con abuso de derecho.

Estan legitimados para laimpugnacion de estos acuerdos:

- Los propietarios que voten en contra.

- Los ausentes por cualquier causa.

- Los que indebidamente hubiesen sido privados de su derecho a voto.

S6lo podran redlizar la impugnacion los propietarios que estén a corriente de pago 0 que hayan procedido, previamente, a la
consignacion judicial del importe adecuado. Salvo que el acuerdo aimpugnar se refiera @ establecimiento o ateracion de las cuotas
de participacion fijadas.

Laaccion de impugnar caducara alos tres meses de adoptarse el acuerdo por lajunta, salvo que se trate de actos contrarios alaLey
0 alos estatutos, en cuyo caso caducara a afio computandose dichos plazos para los propietarios ausentes a partir de la comunicacion
del acuerdo por los procedi mientos establecidos.

Laimpugnacién de los acuerdos no suspendera su gjecucién, salvo que el juez asi |o disponga.

s) Libro de actas y contenido de las mismas

- Los acuerdos de la junta de propietarios se reflgjaran en un libro de actas diligenciado por € Registro de la Propiedad.
- El acta de cada reunion de lajunta deberd expresar, al menos:

a) Fechay lugar de celebracion.

b) Autores de la convocatoriay, los propietarios que la hubiesen promovido.

C) Su carécter ordinario o extraordinario y laindicacion sobre su celebracion en primera o segunda convocatoria.

d) Relacion de todos los asistentes y sus respectivos cargos, asi como de los propietarios representados, con indicacion, en todo
caso, de sus cuotas de participacion.

€) El orden del diade lareunion.

f) Los acuerdos adoptados, con indicacion, en caso de que €llo fuera relevante para la validez del acuerdo, de los nombres de los
propietarios que hubiesen votado afavor y en contra, asi como de las cuotas de participacion que representen.

- El acta debera cerrarse con las firmas del Presidente y del Secretario al terminar la reunion o dentro de los diez dias naturales
siguientes. Desde su cierre los acuerdos seran g ecutivos. El acta se remitira atodos |os propietarios segin el procedimiento establecido.
Seran subsanables los defectos o errores del acta; antes de la siguiente reunidn donde deberan ratificarse, en su caso, las subsanaciones.
El Secretario debera custodiar, los libros de actas y conservar, durante € plazo de cinco afios, las convocatorias, comunicaciones,
apoderamiento y demas documentos relevantes de las reuniones.

t) Fondo de reserva de la comunidad.

- El fondo de reservatiene como objetivo disponer de unaprevision econdmicaparaatender alos gastos de conservacion, o reparacion
0 mejora.

- Debera constituirse en el momento de aprobarse el primer presupuesto ordinario.
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- Estard dotado, en el momento de su constitucion, con una cantidad que no puede ser inferior a 2,5% del presupuesto ordinario.

- Al aprobarse € presupuesto ordinario del gjercicio siguiente o de aquél en que se constituyé el fondo de reserva, la dotacién sera
del 5% del presupuesto para el afio de que se trate.

- La dotacion del fondo de reserva no podra ser inferior en ningin momento del gjercicio presupuestario a minimo legal del 5%.

- Las cantidades detraidas del fondo durante €l gercicio presupuestario para atender a gastos de conservacion y reparacion, se
computaran como parte integrante del mismo alos efectos del célculo de su cuantia minima.

- Al inicio del siguiente gjercicio presupuestario se efectuarén las aportaciones necesarias para cubrir las cantidades detraidas.
u) Reclamacion a morosos.
El procedimiento a seguir es el siguiente:

- Certificacion previa del acuerdo de la junta de propietarios aprobando la deuda, firmada por €l secretario con €l visto bueno del
presidente.

- Notificacion del acuerdo a interesado.
- El proceso se inicia por demanda sucinta acompariada de la certificacion de la deuda.
- No es obligatoria la presencia de procurador ni abogado.

- Presentada la demanda judicial, €l juez requerira al demandado para que en el plazo de 20 dias abone la deuda. Si no la reconoce
podraformular escrito de oposicion.

- El requerimiento debe efectuarse en el domicilio designado por el deudor o, en su defecto, en el propio piso o local.

- Si el demandado no comparece 0 no se opone ala demanda, el juez dictaré gjecucién por la cantidad adeudada mas los intereses,
costas y gastos extrajudiciales.

- Si el deudor se opone a pago, €l juez seguiralatramitacion del juicio verbal, pudiendo solicitarse e embargo preventivo.

- Si el deudor alega pluspeticion, silo se admitiralaoposicion si acredita haber pagado o puesto adisposicion del demandante, antes
de lainterposicion de la demanda, la suma que reconoce como debida.

- Seimpondrén las costas al litigante que hubiera visto totalmente desestimadas sus pretensiones.

Si se estima parcia mente la demanda cada parte abonard | as causadas a su instanciay las comunes por la mitad.

- Incluird honorarios del abogado y procurador de la parte vencedora, si se hubiese requerido sus servicios en €l proceso.
- Pueden acumularse las cuotas con posterioridad ala demanda.

v) Deudas de la comunidad frente a terceros.

- Lacomunidad de propietarios respondera de sus deudas frente aterceros con todoslosfondosy créditosasu favor. Subsidiariamente
y, previo requerimiento de pago a propietario respectivo, € acreedor podra dirigirse contra cada propietario por la cuota que le
corresponda en el importe insatisfecho.

- Cualquier propietario podraoponerse alagecucion, s acreditaque se encuentraal corriente en el pago delatotalidad de las deudas
vencidas con la comunidad en e momento de formularse el requerimiento referido en el parrafo anterior. Si el deudor pagase en el acto
de requerimiento, seran a su cargo las costas causadas hasta ese momento en la parte proporcional que le corresponde.

w) Complejos inmobiliarios.

Podran constituirse en una sola comunidad de propietarios 0 en una agrupacion de comunidades de propietarios. En este caso,
se requerira que € titulo constitutivo de la nueva comunidad agrupada sea otorgado por el propietario tnico del complegjo o por los
Presidentes de todas las comunidades que formen la agrupacién, previamente autorizados por acuerdo mayoritario de sus respectivas
juntas de propietarios.

La agrupacion de comunidades gozard de la misma situacion juridica que las comunidades de propietarios, con las siguientes
especialidades:

a) La junta de propietarios estard compuesta, salvo acuerdo contrario, por los Presidentes de las comunidades integradas en la
agrupacion, los cuales ostentaran la representacion del conjunto de |os propi etarios de cada comunidad.

b) Laadopcién de acuerdos paralos que laL ey requiera mayorias cualificadas exigirala previa obtencién de la mayoria que se trate
en cada unade las juntas de propietarios de las comunidades que forman la agrupacion.

¢) Salvo acuerdo contrario de lajunta, no serd aplicable ala agrupacién de comunidades, |o dispuesto respecto a fondo de reserva.
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d) Los acuerdos de las juntas de la agrupacion no podran, en ningln caso, menoscabar las facultades que corresponden a cada
comunidad integrada en la agrupacién extendiéndose la competencia de los érganos de gobierno de la agrupacién, dnicamente a los
elementos que les son comunes.

7.3.6. Arrendamientos urbanos de viviendas

a) Regulacion.

- Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, paralos contratos celebrados a partir del 1 de enero de 1995.
b) Gastos generalesy de servicios individuales.

Las partes podrén pactar que los gastos generales para €l adecuado sostenimiento del inmueble, sus servicios, tributos, cargas y
responsabilidades que sean susceptibles de individualizacion y que correspondan a la vivienda arrendada o a sus accesorios, sean a
cargo del arrendatario.

En edificios en régimen de propiedad horizontal, tal es gastos seran |os que correspondan ala finca arrendada en funcion de su cuota
de participacion.

Para su validez, este pacto debera constar por escrito y determinar €l importe anual de dichos gastos alafechadel contrato. El pacto
que se refiera atributos no afectara ala Administracion.

Durante los cinco primeros afios de vigenciadel contrato, la sumaque el arrendatario haya de abonar por el concepto aque serefiere
el apartado anterior, con excepcion de los tributos, sdlo podra incrementarse anualmente, y nunca en un porcentaje superior a doble
de aguél en que puedaincrementarse larenta.

L os gastos por servicios con que cuente la finca arrendada que se individualicen mediante aparatos contadores serén, en todo caso,
de cuenta del arrendatario.

¢) Conservacion de lavivienda. Obras a cargo del arrendador.

El arrendador estaobligado areadlizar, sin derecho aelevar por ello larenta, todas | as reparaciones que sean necesarias para conservar
lavivienda en condiciones de habitabilidad para servir a uso convenido, con las siguientes excepciones:

- Que €l deterioro seaimputable al arrendatario.
- Que los dafios impliquen la destrucciéon de la vivienda arrendada por causa no imputable a arrendador.

Cuando la gecucion de una obra de conservacion no pueda razonablemente demorarse hasta la conclusion del arrendamiento, €l
arrendatario estara obligado a soportarla, aunque le sea muy molesta o durante ella se vea privado de una parte de la vivienda. Si a
consecuencia de las obras, lafincaresultainhabitable, el arrendatario puede optar entre suspender el contrato o proceder a su extincion,
sin indemnizacion alguna.

La suspension del contrato supondra, hasta la finalizacion de las obras, la paralizacion del plazo del contrato y la suspension de la
obligacién de pago de larenta.

Cuando laobradurase mésde veintedias, habradedisminuirselarentaen proporcion alapartedelaviviendadelaqueel arrendatario
se veaprivado.

El arrendatario debera poner en conocimiento del arrendador, en el plazo mas breve posible, lanecesidad delas reparaciones, acuyos
efectos deberd facilitar a arrendador la verificacion directa, por si mimo o por los técnicos que designe, del estado de lavivienda. En
todo momento, y previa comunicacién a arrendador, €l arrendatario podrarealizar las que sean urgentes para evitar un dafio inminente
0 unaincomodidad grave, y exigir deinmediato su importe a arrendador.

d) Obras de mejora.

El arrendatario estaraobligado asoportar larealizacion por el arrendador de obras de mejora cuya g ecucion no puedarazonablemente
demorarse hasta la conclusion del arrendamiento.

El arrendador que se proponga redlizar una de tales obras debera notificar por escrito a arrendatario, al menos con tres meses de
antelacion, su naturaleza, comienzo, duracién y coste previsible. Durante el plazo de un mes, desde dicha notificacion, el arrendatario
podra desistir del contrato, salvo que las obras no afecten o afecten de modo irrelevante a la vivienda arrendada. El arrendamiento se
extinguirden el plazo de dos meses a contar desde el desistimiento, durante los cuales no podran comenzar las obras.

El arrendatario que soporte las obras tendra derecho a una reduccion de larenta en proporcion ala parte de la vivienda de la que se
vea privado por causa de agquellas, asi como alaindemnizacion de los gastos que las obras le obliguen a efectuar.

Larealizacién por el arrendador de obras de mejora, transcurridos cinco afios de duracion del contrato, le dara derecho, salvo pacto
contrario, a€elevar larentaanual en lacuantiaque resulte de aplicar a capital invertido en lamejorael tipo deinteréslegal del dinero en
el momento de laterminacion de las obras incrementado en tres puntos, sin que pueda exceder el aumento del 20% de larenta vigente
en aguel momento. Para el cllculo del capital invertido, deberdn descontarse las subvenciones publicas obtenidas para la realizacion
delaobra
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Cuando la mejora afecte a varias fincas de un edificio en régimen de propiedad horizontal, e arrendador debera repartir
proporcionalmente entre todas ellas €l capital invertido, aplicando, a tal efecto, las cuotas de participacion que correspondan a cada
unade aguellas.

Laelevacion derenta se producira desde el mes siguiente a aquel en que, yafinalizadas |as obras, €l arrendador notifique por escrito
al arrendatario la cuantia de agquella, detallando los célculos que conducen a su determinacidn y aportando copias de los documentos
delos queresulte el coste de las obras realizadas.

€) Obras del arrendatario.
Son de cuenta del arrendatario las pequefias reparaciones que exija €l desgaste por el uso de lavivienda.

El arrendatario no podrarealizar sin el consentimiento del arrendador, expresado por escrito, obras que modifiquen la configuracién
de lavivienda o de sus accesorios o que provoguen una disminucién en la estabilidad o seguridad de la misma.

Sin perjuicio de lafacultad de resolver € contrato, €l arrendador que no haya autorizado larealizacion de las obras podra exigir, a
concluir el contrato, que € arrendatario reponga las cosas a estado anterior o conservar la modificacion efectuada, sin que éste pueda
reclamar indemnizacion alguna.

Si las obras han provocado una disminucién de la estabilidad de la edificacion o de la seguridad de la vivienda o sus accesorios, €l
arrendador podraexigir de inmediato del arrendatario la reposicion de las cosas al estado anterior.

El arrendatario, previa notificacion escrita al arrendador, podra realizar en la vivienda las obras que sean necesarias para adecuar
ésta a su condicion de minusvalido o alade su conyuge o de la persona con quien conviva de forma permanente en analoga relacién de
afectividad, con independencia de su orientacion sexual, o ala de los familiares que con é convivan.

El arrendatario estara obligado, a término del contrato, areponer lavivienda al estado anterior, si asi lo exige el arrendador.
7.3.7. Accesibilidad y eliminacién de barreras arquitecténicas y urbanisticas

a) Regulacion.

- Ley 1/1999, de 31 de marzo, de Atencion alas personas con discapacidad en Andalucia.

- Decreto 293/2009, de 7 de julio, por € que se aprueba e reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y € transporte en Andalucia.

b) Obras de reforma.

Lareformade viviendas desti nadas especificamente apersonas con minusvaliasy delos espacios exteriores, i nstal aciones, dotaciones
y elementos de usos comunitario correspondientes a viviendas, cualquiera que sea su destino, sean de promocién publica o privada, se
realizara de forma que resulten accesibles a las personas con cualquier tipo de discapacidad. En las obras de reforma de | os espacios e
instal aciones comunitarias, la exigencia de la accesibilidad solo seré de aplicacion alos elementos modificados por lareforma.

7.3.8. Ascensores.

a) Regulacion.

- Real Decreto 2291/1985, de 8 de noviembre, que aprueba el Reglamento de Aparatos de Elevacion y Manutencién de |os mismos.
- Real Decreto 474/1988, que transpone la directiva 84/5287/CEE sobre Aparatos Elevadores y de manejo mecénico.

- Instrucciones Técnicas Complementarias I TC-MIE-AEM-1.

- Real Decreto 1314/1997, de 1 de agosto, por el que se dictan las disposiciones de aplicacion de laDirectivadel Parlamento Europeo
y del Consgjo 95/16/CE, sobre ascensores.

- Resolucién de 27 de abril de 1992, por la que se aprueban las Prescripciones Técnicas no previstas en laI TC-MIE-AEM-1.

- Real Decreto 57/2005, de 21 de enero, por € que se establecen prescripciones para €l incremento de la seguridad del parque de
ascensores existente.

b) Puesta en servicio.

La autorizacién de puesta en marcha de un ascensor electromecanico se entendera otorgada, con la presentacion ante el érgano
competente de la Administracién de la Comunidad Auténoma de |os siguientes documentos:

- Expediente técnico que incluird e protocolo de inspecciones, verificaciones y pruebas reglamentarias relacionadas con € control
final.

- Ladeclaracién de conformidad.
- Copia del contrato de conservacion, firmado por el propietario o arrendatario del ascensor, en su caso, y € conservador.

El funcionamiento del aparato queda supeditado, en todo momento, a la existencia de contrato de conservacién con empresa
autorizada.
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El aparato, tras verificarse los requisitos, quedainscrito, con su nimero correspondiente, en €l Registro de Aparatos Elevadores.
¢) Conservacion y mantenimiento.

Tanto | as operaciones de mantenimiento y conservacion como lasreformas o reparaciones delainstal acion solo podran ser efectuadas
por empresas autorizadas inscritas en el Registro correspondiente al érgano competente de la Administracion.

d) Instrucciones de uso.

Cada ascensor ird acompafiado de una documentacidn que contara como minimo de un manual de instrucciones que contenga los
planosy esquemas necesarios parael uso corriente, asi como |os necesarios parael mantenimiento, inspecciones, reparaciones, revisiones
periédicas y las operaciones de socorro, y de un cuaderno de incidencias, en € que se podrén anotar las reparacionesy otras revisiones
periédicas.

7.3.9. Proteccidn contraincendios.

a) Regulacion.

- Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por €l que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE), Documento Basico
DB-Sl.

- Reglamento de Instalaciones de Proteccion contra Incendios, aprobado por Real Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre.
b) Objeto.

Establecer y definir las condiciones que deben cumplir |os aparatos, equipos y sistemas, asi como su instalacion y mantenimiento,
empleados en la proteccion contraincendios.

¢) Instaladores.

La instalacion de aparatos, equipos, sistemas y sus componentes, con excepcion de los extintores portétiles, sera realizada por
instaladores debidamente autorizados que figurardn en un Libro de Registro que llevardla Comunidad Auténoma.

d) Instrucciones de mantenimiento.

Por parte del instalador debera facilitarse a usuario de la instalacién, la documentacion técnica e instrucciones de mantenimiento
particulares de lainstalacidn, necesarias para su buen uso y conservacion.

€) Mantenedores.

El mantenimiento y reparacion de aparatos, equiposy sistemasy sus componentes, empleados en lainstal acion de proteccion contra
incendios, deben ser realizados por mantenedores autorizados que figurarén en un Libro de Registro que habra de llevar la Comunidad
Auténoma.

Las obligaciones de los mantenedores se recogen en e Articulo 15 del Reglamento. Entre ellas se contemplan, la de informar por
escrito a titular de los aparatos, equipos y sistemas que no ofrezcan garantia de correcto funcionamiento, presenten deficiencias que
no puedan ser corregidas o no cumplan con las disposiciones vigentes; asi como la de entregar una copia, a titular de la instalacién,
de los documentos justificativos de las operaciones de mantenimiento y comunicar al mismo las fechas en que corresponde efectuar
las operaciones de mantenimiento periodicas.

f) Mantenimiento minimo de lainstalacion.

Losaparatos, equiposy sus componentes se someteran alasrevisionesde conservacién, segin el programaminimo de mantenimiento
gue se establece en € Apéndice 2 del Reglamento (véase el apartado «Proteccién contraincendios» del capitulo 3 de este Manual).

7.3.10. Instalaciones térmicas.

a) Regulacion.

- Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por €l que se aprueba el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).
b) Objeto y ambito de aplicacion.

Tiene por objeto establecer las exigencias de eficiencia energética 'y seguridad que deben cumplir las instalaciones térmicas en
los edificios destinados a atender la demanda de bienestar e higiene de las personas, durante su disefio, dimensionado, gecucién,
mantenimiento y uso, asi como determinar |os procedimientos que permitan acreditar su cumplimiento.

A los efectos de su aplicacion se consideran como instalaciones térmicas las instalaciones fijas de climatizacion (calefaccion,
refrigeracion y ventilacién) y de agua caliente sanitaria. Se aplicard alas instalaciones térmicas en los edificios de nueva construccién y
alasinstalacionestérmicas en los edificios construidos, en lo relativo a su reforma, mantenimiento, uso e inspeccion con laslimitaciones
gue se determinan.

¢) Reformade las instalaciones.

Se consideran reformas las que estén comprendidas en algunos de 10s siguientes casos:
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- Laincorporacién de nuevos subsistemas de climatizacion o de produccion de agua caliente sanitaria o la modificacion de los
existentes.

- Lasustitucién por otro de diferentes caracteristicas o ampliacién del niUmero de equipos generadores de calor o de frio.
- El cambio del tipo de energia utilizada o la incorporacion de energias renovables.
- El cambio de uso previsto del edificio.

Para acometer estas reformas habrén de observarse las prescripciones establecidas en € Reglamento de Instalaciones Térmicas de
los Edificios (RITE) y en las Instrucciones Técnicas Complementarias correspondientes y solo podrén ser realizadas por empresas
autorizadas paradllo.

d) Condiciones de uso y mantenimiento.

El titular o usuario de lasinstalaciones térmicas es el responsable del cumplimiento del RITE desde el momento en que serealizasu
recepcion provisional, en lo que se refiere a su uso y mantenimiento, y sin que este mantenimiento pueda ser sustituido por la garantia.

Son obligaciones de los titulares o usuarios:

- Utilizar las instalaciones de conformidad con lo establecido en el Manua de Uso y Mantenimiento de la instalacion térmica,
absteniéndose de hacer un uso incompatible con el previsto.

- Poner en conocimiento del responsable del mantenimiento cualquier anomalia que se observe en el funcionamiento normal de las
instal aciones térmicas.

- Mantener las caracteristicas originales de lainstalacién.

- Encargar a una empresa mantenedora autorizada la realizacién del mantenimiento de la instalacion, cuando |a potencia térmica
nominal total instalada en generacion de calor o frio seaigual o superior a5 kW.

- Redlizar las inspecciones obligatorias y conservar su correspondiente documentacion.

- Conservar la documentacion de todas |as actuaciones, ya sean de reparacion o reforma realizadas en la instalacion térmica, asi
como las relacionadas con €l fin de lavida Gtil de lamisma o sus equipos, consignandolas en el Libro del Edificio.

Al hacerse cargo del mantenimiento una empresa mantenedora autorizada, € titular de la instalacién entregara a representante de
la misma una copia del Manual de Uso y Mantenimiento de la instalacion térmica, siendo dicha empresa la responsable de que €l
mantenimiento y conservacion se realice de acuerdo con las instrucciones del referido Manual.

€) Registro de las operaciones de mantenimiento.

Toda instalacién térmica debera disponer de un registro en el que se recojan las operaciones de mantenimiento y las reparaciones
gue se produzcan en lainstalacion, y que formarén parte del Libro del Edificio.

El titular de lainstalacion sera € responsable de su existenciay lo tendré a disposicion de las autoridades competentes que asi 1o
eXijan por inspeccion o cualquier otro requerimiento. Se deberd conservar por un tiempo no inferior a cinco afios, contados a partir de
lafecha de g ecucion de la correspondiente operacion de mantenimiento.

Laempresa mantenedora confeccionara el registro y seré responsable de las anotaciones en el mismo.
f) Inspecciones.

El 6rgano competente de la Comunidad Autdnoma podra acordar cuantas inspecciones juzgue necesarias, que podran ser iniciales,
periédicas o aguellas otras que establezca por propiainiciativa, denuncia de terceros o resultados desfavorables apreciados en € registro
de las operaciones de mantenimiento.

7.3.11. Certificacion energéticadel edificio.

a) Regulacion.

- Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, por €l que se aprueba el procedimiento bésico parala certificacion de eficiencia energética
de edificios de nueva construccion.

b) Certificado de €eficiencia energética ddl edificio terminado.

Proporciona informacion sobre la calificacion de eficiencia energética obtenida por € edificio terminado. En €l caso de edificios
de viviendas dicha calificacion abarca desde la A hasta la G, letras que corresponden a de mayor y menor eficiencia energética,
respectivamente.

El certificado de eficiencia energética debe presentarse por el promotor o propietario, en su caso, a érgano competente de la
Comunidad Auténomaque podrallevar un registro de estas certificaciones. El certificado de ficienciaenergéticadel edificio terminado
seincorporaraa Libro del Edificio.

¢) Etiqueta de Eficiencia Energética.
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Laobtencion del certificado de eficiencia energética otorgara el derecho de utilizacion durante el periodo de validez del mismo, de
la etiqueta de eficiencia energética.

La etiqueta debe ser incluida en toda of erta, promocion y publicidad dirigida ala venta o arrendamiento del edificio.
d) Validez, renovacion y actualizacion del certificado de eficiencia energética.
Tendra una validez méximade 10 afios.

El 6rgano competente de la Comunidad Auténoma establecerd las condiciones especificas para proceder a su renovacién o
actualizacion.

Informacion sobre el certificado de eficiencia energética. Cuando se venda o aquile un edificio, total o parcialmente, el vendedor
o arrendador entregara al comprador o inquilino, segin corresponda, €l certificado de eficiencia energética terminado o, en su caso, de
laparte adquirida o arrendada del edificio, segiin corresponda.

7.3.12. Telecomunicaciones.
a) Regulacion.

- Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios para €l acceso a los servicios de
telecomunicacion.

- Real Decreto 401/2003, de 4 de abril, por e que se aprueba el Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones para €l acceso alos servicios de telecomunicacion en el interior de los edificios y de la actividad de instalacion de
equiposy sistemas de telecomunicaciones.

- Orden CTE/1296/2003, de 14 de mayo, por la que se desarrolla € Reglamento regulador de las Infraestructuras comunes de
telecomunicaciones para el acceso a los servicios, de telecomunicacion en el interior de los edificios y de la actividad de instalacion
de equiposy sistemas de telecomunicaciones.

b) Definiciones.

A los efectos del Reglamento, se entiende por infraestructura comin de telecomunicaciones para € acceso a los servicios de
telecomunicacion laque exista o seinstal e en losinmuebles comprendidos en el dmbito de aplicacién del reglamento para cumplir como
minimo, las siguientes funciones:

- Lacaptacion y adaptacion de las sefial es de radiodifusion sonoray television terrenalesy su distribucion hasta puntos de conexion
situados en las distintas viviendas o locales, y la distribucion de las sefial es de radiodifusion sonoray television por satélite hasta los
citados puntos de conexion.

- Proporcionar el acceso a servicio detelefoniadisponible a publicoy alos servicios que se puedan prestar através de dicho acceso,
mediante lainfraestructuranecesariaque permitalaconexion delas distintas viviendas o local es alas redes de | os operadores habilitados.

- Proporcionar €l acceso alos servicios de telecomunicaciones prestado por operadores de redes de tel ecomunicaciones por cable,
operadores del servicio de acceso fijo inalambrico (SAFI) y otrostitulares de licenciasindividuales que habiliten para el establecimiento
y explotacion de redes publicas de telecomunicaciones que se pretendan prestar por infraestructuras diferentes a las utilizadas para €l
acceso alos servicios contemplados en el apartado anterior, servicios de telecomunicaciones de banda ancha, mediante lainfraestructura
necesaria que permitala conexion de las distintas viviendas o locales a las redes de los operadores habilitados.

- También tendréalaconsideraci 6n deinfraestructuracomun de tel ecomuni caciones para el acceso alos serviciosdetel ecomunicacion
aquella que, no cumpliendo inicialmente las funcionesindicadas en el apartado anterior, se adapte paracumplirlas. Laadaptacién podra
Ilevarse a cabo, en la medida en que resulte indispensable, mediante la construccion de unainfraestructura adicional ala preexistente.

- A los efectos de este reglamento, se entiende por sistemaindividual de acceso alos servicios de tel ecomuni cacidn aguél constituido
por los dispositivos de acceso y conexion, necesarios para que el usuario pueda acceder alos servicios especificados en el apartado 1 o
a otros servicios provistos mediante otras tecnol ogias de acceso, siempre que para el acceso a dichos servicios no existainfraestructura
comun de acceso alos servicios de telecomunicaciones, no se instale una nueva o se adapte |a preexistente en |os términos establ ecidos
en e Real Decreto Ley 1/1998, de 27 de febrero.

- Los términos que no se encuentren expresamente definidos en este reglamento tendrén el significado previsto en la normativa
de telecomunicaciones en vigor y, en su defecto, en € Reglamento de Radiocomunicaciones de la Unidn Internaciona de
Telecomunicaciones.

¢) Ambito de aplicacion.

Las normas contenidas en el Reglamento, relativas alas infraestructuras comunes de telecomunicaciones, se aplicaran:

- A todos los edificios y conjuntos inmobiliarios en los que exista continuidad en la edificacion, de uso residencia o no, y sean 0 no

de nueva construccién, que estén acogidos, o deban acogerse, a régimen de propiedad horizontal regulado por la Ley 49/1960, de 21
dejulio, de Propiedad Horizontal, modificada por la Ley 8/1999, de 6 de abril.
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- A los edificios que, en todo o en parte, hayan sido o sean objeto de arrendamiento por plazo superior a un afio, salvo los que
alberguen una sola vivienda.

d) Boletiny Certificacién de la Instalacion.

- Finalizados | os trabajos de g ecucién del Proyecto Técnico, laempresainstaladora de telecomunicaciones que ha gjecutado [alCT
hara entrega al titular de la propiedad, o su representacion legal, del edificio o conjunto de edificaciones, de un boletin de Instalacion,
por triplicado g emplar, como garantia de que ésta se gjusta a Proyecto Técnico.

Dicho Boletin de Instalacion acompafiara a un Certificado de Fin de Obra, por triplicado ejemplar, expedido por € Ingeniero de
Telecomunicacién o Ingeniero Técnico de Telecomunicacién de la especialidad correspondiente que haya actuado como director de
obra visado por €l Colegio profesiona correspondiente, como garantia de que la instalacién se gjusta al Proyecto Técnico, a menos
en los siguientes casos:

- Cuando €l Proyecto Técnico se refiera ala realizacion de infraestructuras comunes de telecomunicacion en edificios o conjunto
de edificaciones de més de 20 viviendas.

- Que en las infraestructuras comunes de tel ecomunicacion en edificaciones de uso residencial se incluyan elementos activos en la
red de distribucion.

El Boletin de Instalacién y, en su caso, el Certificado de Fin de Obra, siempre se acompafiaran del protocolo de pruebas realizado
para comprobar la correcta gjecucion de lainstalacion.

- El titular de la propiedad, o su representacion legal, del edificio o conjunto de edificaciones presentara en la Jefatura Provincial
de Inspeccién de Telecomunicaciones que corresponda las tres copias del Boletin de Instalacion y, en su caso, del Certificado de Fin
de Obray Anexos a Proyecto Técnico, acompafiadas del protocolo de pruebas antes citado. La Jefatura Provincia de Inspeccion de
Telecomunicaciones devolvera selladas dos copias de la documentacion presentada.

€) Obligacionesy facultades de |os operadores y de la propiedad.

Con caréacter general, los operadores de redes y servicios de tel ecomunicacion estaran obligados ala utilizacion de lainfraestructura
en las condiciones previstas en € reglamento y garantizarén, hasta el punto de terminacion de red, el secreto de las comunicaciones, la
calidad del servicio que lesfuere exigible y el mantenimiento de lainfraestructura.

El propietario o los propietarios del inmueble seran los responsables del mantenimiento de la parte de infraestructura comudn
comprendida entre € punto de terminacion dered y el punto de acceso al usuario, asi como de tomar las medidas necesarias para evitar
€l acceso no autorizado y la manipulacién incorrecta de la infraestructura. No obstante, los operadores y los usuarios podran acordar
voluntariamente la instalacién en el punto de acceso a usuario, de un dispositivo que permita, en caso de averia, determinar € tramo
delared en el que dicha averia se produce.

Si fuera necesaria la instalacién de equipos propiedad de los operadores para la introduccion de las sefiales de telefonia o de
telecomunicaciones de banda ancha en la infraestructura, aguéllos estaran obligados a sufragar todos los gastos que originen tanto la
instalacién y el mantenimiento de los equipos, como la operacion de éstos 'y su retirada.

L os operadores de los servicios de telecomunicaciones de banda ancha procederén a lare tirada del cableado y demas elementos
que, discurriendo por unainfraestructura, hubieran instalado, en su dia, para dar servicio a un abonado cuando concluya, por cualquier
causa, €l correspondiente contrato de abono. La retirada sera efectuada en un plazo no superior a 30 dias, a partir de la conclusién del
contrato. Transcurrido dicho plazo sin que se haya retirado el cable y demés elementos, quedara facultada la propiedad del inmueble
para efectuarla por su cuenta.

L os copropietarios de un edificio en régimen de propiedad horizontal o, en su caso, los arrendatarios tendrén derecho a acceder, a
su costa, alos servicios de telecomunicaciones distintos de los indicados a través de sistemas individuales de acceso alos servicios de
telecomunicacion cuando no exista infraestructura comin de acceso a los servicios de telecomunicaciones, no se instale una nueva o
no se adapte la preexistente.

f) Adaptacién de instal aciones existentes

La adaptacion de las instal aciones individual es o de las infraestructuras preexistentes cuando, de acuerdo con lalegislacion vigente,
no reinan | as condiciones para soportar unainfraestructuracomun de tel ecomunicaciones o no existaobligacion deinstalarlaserealizara
de conformidad con los anexos referidos en los parrafos ), b) y ¢) del art. 4.1 del Reglamento que les sean de aplicacion.

En el caso de que por no existir, 0 no estar prevista, la instalacion de una infraestructura comudn de telecomunicaciones, o no se
adaptase la preexistente, sea necesaria la realizacion de unainstalacion individual para acceder a un servicio de telecomunicacion, el
promotor de dicha instalacién estard obligado a comunicar por escrito a propietario o, en su caso, ala comunidad de propietarios del
edificio suintencién, y acompafiara a dicha comunicaci 6n ladocumentaci én suficiente paradescribir lainstalacion que pretenderedizar,
acreditacion de que ésta reline los requisitos legales que le sean de aplicacion y detalle del uso pretendido de los elementos comunes
del edificio. Asimismo incluird una declaracion expresa por la que se eximaal propietario 0, en su caso, ala comunidad de propietarios
de obligacién alguna relativa al mantenimiento, seguridad y vigilancia de la infraestructura que se pretende redlizar. El propietario o,
en su caso, la comunidad de propietarios contestara en los plazos previstos en €l Real Decreto Ley 1/1998, de 27 de febrero s tiene
previsto acometer larealizacion de unainfraestructura comin o la adaptacion de la preexistente que proporcione €l acceso a servicio de
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telecomunicacion pretendido y, en caso contrario, su consentimiento alautilizacion delos elementos comunes del edificio paraproceder
alaredizacion de lainstalacion individual, y podra proponer soluciones alternativas a las propuestas, siempre y cuando sean viables
técnicay economicamente.

g) Continuidad de los servicios.

Con lafinalidad de garantizar la continuidad de los servicios, con caracter previo alamodificacién de lasinstalaciones existentes o a
su sustitucién por unanuevainfraestructura, la comunidad de propietarios o €l propietario del inmueble estaran obligados a efectuar una
consulta por escrito alostitulares de dichas instalaciones y, en su caso, alos arrendatarios, para que declaren, por escrito, 10s servicios
recibidos através de aquéllas, al objeto de que se garantice que con lainstalacion modificada o con lainfraestructura que sustituye ala
existente sea posible larecepcion de todos |os servicios declarados. Dicha consulta se efectuara en €l plazo indicado en el Real Decreto
Ley 1/1998, de 27 defebrero, paralainstalacion delainfraestructuraen los edificios ya construidos. Asimismo, la propiedad tomaralas
medidas oportunas tendentes a asegurar la normal utilizacion de las instalaciones o infraestructuras existentes, hasta que se encuentre
en perfecto estado de funcionamiento lainstalacion modificada o la nuevainfraestructura.

h) Proyecto técnico.

Un gemplar del proyecto técnico deberaobrar en poder dela propiedad, acualquier efecto que proceda. Es obligacion delapropiedad
recibir, conservar y transmitir el proyecto técnico de lainstalacion efectuada. Cuando se hayan introducido modificaciones en el mismo,
se conservard el proyecto modificado correspondiente. Otro ejemplar del proyecto, en soporte informético, habra de presentarse en la
Jefatura Provincia de Inspeccion de Telecomunicaciones que corresponda, a los efectos de que se pueda inspeccionar la instalacion,
cuando la autoridad competente |o considere oportuno.

Cuando la instalacion requiera de una modificacion sustancial del proyecto original, se debera presentar € proyecto modificado
correspondiente, realizado por un ingeniero de telecomunicacion o un ingeniero técnico de telecomunicacion de la especiaidad
correspondiente y debidamente visado, que seguirdlas directrices marcadas en este articul 0. Cuando las modificaciones no produzcan un
cambio sustancial del proyecto original, éstas se incorporaran como anexos a proyecto. De conformidad con lo dispuesto en €l apartado
anterior, la propiedad debera conservar el proyecto modificado.

i) Colaboracion con la Administracion.

La comunidad de propietarios 0, en su caso, €l propietario del inmueble, la empresa instaladora, € proyectista 'y, en su caso, €
director de obra responsable de las actuaciones sobre la infraestructura comin de telecomunicaciones estan obligados a colaborar con
la Administracién competente en materia de inspeccion, facilitando el acceso alas instalaciones y cuanta informacion sobre éstas les
sea requerida.

7.3.3. Piscinas privadas de uso plurifamiliar.
a) Regulacion.

- Reglamento Sanitario de las piscinas de uso colectivo, aprobado por € Rea Decreto 23/1999, de 23 de febrero, de la Junta de
Andalucia

b) Objeto y alcance del reglamento.

Establece las normas que regulan lacalidad higiénico—sanitaria de las piscinas de uso colectivo, € tratamiento y control delacalidad
del aguadel vaso, su aforo, las normas de régimen interno y el régimen de autorizaciones, vigilancia e inspecciones sanitarias, asi como
€l régimen sancionador aplicable alos supuestos de incumplimiento.

¢) Ambito de aplicacion.

En cuanto serefiereal osconjuntosdeviviendas, el Reglamento sdlo es de aplicacidn alas piscinas de uso plurifamiliar pertenecientes
a comunidades de vecinos de mas de veinte viviendas.

d) Proteccién de los vasos.

Al finalizar la temporada de bafio, |os vasos permanecerdn protegidos mediante lonas u otros sistemas de cerramiento con objeto
de prevenir accidentes.

€) Aseosy vestuarios.
Lalimpiezay desinfeccidn debera hacerse como minimo diariamente.

Los grifos y duchas deberan ser tratados, como minimo, una vez a afio, mediante operaciones de limpieza, desincrustacién y
desinfeccion.

L os aseos dispondran de agua corriente, papel higiénico, toallas monouso y dosificador de jabon.
f) Caracteristicas del agua de las instalaciones.

El agua disponible en todas |as instal aciones procedera de la red de abastecimiento publico siempre que sea posible. Si tuviera otro
origen sera preceptivo e informe sanitario favorable del Delegado Provincia de la Consgjeria de Salud, sobre la calidad del aguay los
minimos necesarios para su potabilizacion.
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g) Local de primeros auxiliosy armario botiquin.

En las piscinas dotadas de local de primeros auxilios, la reposiciéon del equipamiento exigido habra de ser continuo y podra ser
utilizado durante todo el tiempo de funcionamiento de la piscina.

En las piscinas a las que se les exige solo un armario—botiquin, éste deberd reponerse continuamente y estard siempre dotado del
material preceptivo.

En & Anexo 3 del Reglamento, se establece & equipamiento minimo del local de primeros auxiliosy del botiquin, debiendo contar
este Ultimo, como material de cura, con algoddn, esparadrapo, vendas, apdsitos estériles, solucion antiséptica, desinfectante, analgésico
general, antihistaminico y antipruriginoso de uso tépico.

h) Residuos solidos.
Paralarecogida de basuras se utilizaran papeleras y contenedores.

Se efectuard una recogida diaria de los residuos producidos que seran almacenados en lugar seguro, aislado del publico, en
contenedores impermeables y herméticamente cerrados, hasta su gestion por |os servicios municipales.

i) Desinfeccion y desinsectacion.
En las piscinas de uso temporal, durante €l periodo en que no se utilicen, deberan adoptarse las medidas preventivas o correctivas

que impidan €l desarrollo de larvas de mosquitos culicidos en el agua contenida en €l vaso 0 en cualquiera de las instalaciones anexas
al mismo que contengan agua estancada.

j) Calidad y tratamiento del agua de los vasos.

El agua de la piscina, procedera de la red publica de consumo siempre que sea posible. Si tuviera otro origen sera preceptivo un
informe sanitario favorable del Delegado Provincial de la Consgjeria de Salud.

El agua de los vasos debera ser filtrada y desinfectada, no serairritante paralapiel, ojosy mucosas y debera cumplir los requisitos
de calidad establecidos en el Anexo 1 del Reglamento. Durante el tiempo de funcionamiento de la piscina, debera ser renovada
continuamente, bien por recirculacion, previa depuracion, o por entrada de agua nueva.

El agua recirculada sera sometida a un tratamiento fisico-quimico, utilizando a efecto un sistema de depuracion que mantenga la
calidad del agua.

k) Personal socorrista.

L as piscinas cuya superficie de [amina de agua esta comprendida entre 200 m?2 y 500 m2 deberan tener, como minimo, un socorrista,
aquellas con superficie entre 500 m2 y 1.000 m?, dos y las de superficie mayor de 1.000 m2, un socorrista por cada vaso o fraccion
de 500 m2.

Los socorristas deberan ostentar titulacién valida para €l desarrollo de actividades de salvamento y socorrismo acuético, expedido
por organismo competente o entidad privadacualificada. Parael calculo de superficies delaminas de agua, se deberdn sumar losdistintos
vasos, a excepcion de los infantiles, salvo que la suma referida fuese inferior a 200m2, en cuyo caso si se sumaran las de los vasos
infantiles.

Durante €l horario de funcionamiento sera obligatorio la presencia del personal socorrista en las inmediaciones de los vasos, y sus
funciones seran las de prevencion, vigilanciay actuacion en caso de accidente, asi como en la prestacion de primeros auxilios quedando,
ademés, encargado y responsabilizado del mantenimiento del local de primeros auxiliosy del armario botiquin.

[) Libro de Registro y Control.

Por cadavaso sellevaraun Libro de Registroy Control delacalidad del agua, previamente diligenciado por laDelegacion Provincial
de la Consgjeria de Salud, que estara siempre a disposicion de |as autoridades sanitarias y de los usuarios que lo soliciten.

m) Normas para |os usuarios.

Deberén seguir lasinstrucciones delos socorristasy cumplir las normas que establezca €l Reglamento de Régimen Interno que estara
expuesto publicamente y en lugares visibles, tanto en la entrada de la piscina como en su interior. Dicho Reglamento seré obligatorio
y contendrg, como minimo, |as siguientes prescripciones:

- Prohibicién de entrada ala zona de bafio con ropa o calzado de calle.

- Obligatoriedad de utilizar la ducha antes de lainmersion.

- Prohibicion de abandonar desperdicios o basuras en la piscina, debiendo utilizar las papeleras u otros recipientes destinados a €llo.
- Utilizacion de gorros de bafio en piscinas cubiertas.

- Prohibicion de entrar en la piscina con animales, salvo lo establecido legalmente respecto de perros guia por personas con
deficiencias visuales.

n) Obras de reforma.
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La concesion de las licencias municipales para obras de reforma de las piscinas estard condicionada a la existencia de un informe
sanitario favorable del Delegado Provincia de la Consgjeria de Salud.

0) Licencias de reapertura.

Lainactividad de las piscinas por un periodo de tiempo superior a seis meses requerirala concesion, por parte del Ayuntamiento, de
la correspondiente licencia de reapertura que requerira el informe favorable del Delegado Provincial de la Consejeria de Salud.

p) Inspecciones.

Con independencia de las competencias de inspeccién que tienen atribuidas los Ayuntamientos y otros érganos administrativos, la
Direccion General de Salud Pablicay Participacion de la Consegjeriade Salud, supervisardel cumplimiento del Reglamento Sanitario de
Piscinas de Uso Colectivo y ordenaralas visitas de inspeccion que procedan, afin de comprobar el estado sanitario de las instalaciones
y €l funcionamiento de los servicios.

qg) Infraccionesy sanciones.

L as acciones u omisiones que supongan vulneracion delo dispuesto en el Reglamento se consideran como infracciones|eves, graves
0 muy graves segun se tipifican en dicho Reglamento, pudiendo ser sancionadas con multas de diversa cuantia e, incluso, con €l cierre
de la piscina por un plazo maximo de cinco afios.

7.4. Seguros

Habida cuentade laimportancia que tiene lavivienda en el patrimonio de cual quier persona se aconseja cubrir determinados riesgos
mediante una péliza de seguros para que el asegurado reciba una indemnizacion en el supuesto de que la vivienda que utiliza sufra
dafios debidos a hechos ajenos a su voluntad. Estos seguros pueden ser de varios tipos. Nos referimos aqui a los que consideramos
més interesantes:

7.4.1. Seguro de Incendios.

La entidad aseguradora se compromete a indemnizar los dafios y pérdidas materiales causados en los bienes asegurados como
resultado de:

- Laaccién directa del fuego y sus consecuencias inevitables.

- Los gastos y dafios ocasionados por salvar los objetos asegurados o para trasladarlos, y los que sufran estos objetos de tales
operaciones.

- Los dafios materiales causados por personas (bomberos...) elementos (agua, espuma...) o por medidas de precaucion que se
hubieran adoptado para aminorar los efectos del incendio (derribos...) o evitar su propagacion.

Este tipo de seguro es exigido por la entidad bancaria para el supuesto de que sobre la vivienda se haya constituido una hipoteca.
En caso de vivienda protegida, € seguro de incendios es requisito indispensable para obtener 1a cédula de Calificacion Definitiva.

Pueden ser objeto del seguro, tanto los edificios en si (continente) como el mobiliario y los objetos (contenido) personales del
asegurado, de su familiay de los que con & convivan. En cuanto a concepto edificio, conviene saber que:

- Si se trata de una vivienda unifamiliar, el edificio comprende la tal vivienday las construcciones o dependencias anejas (como
gargjes, trasteros, etc.), susinstalaciones fijas (calefaccion, gas, etc.) y las cercas o vallas si son de material incombustible.

- Si lavivienda es un piso o apartamento, €l seguro de incendios incluye la participacion, segin € coeficiente que tenga asignado,
en la copropiedad del bloque de viviendas en que se encuentre ubicado.

- Si el asegurado esla comunidad de propietarios, €l seguro de incendios cubre todo el edificio y todos |os elementos o componentes
que sean propiedad de lamisma (antenas de TV ...), pero no |os que sean privativos de cada copropietario.

7.4.2. Seguro de rabo.

Se concierta este tipo de seguro paralos supuestos de que el asegurado pueda ser victima del [lamado robo con fuerza en las cosas
0 robo con fractura. Son los cometidos cuando el delincuente penetra en una vivienda:

- Escalando o rompiendo paredes, techos o suelos.

- Fracturando puertas o ventanas.

- Empleando llaves falsas, ganzlas u otros instrumentos.
- Penetrando secreta o clandestinamente en la vivienda

El seguro cubre, ademés del valor de lo sustraido, el de los dafios ocasionados en € edificio (puertas, ventanas, rejas, cerraduras...)
por motivo del robo, aunque éste no llegara a consumarse, quedando solo en tentativa. Claro que la indemnizacion por parte de la
aseguradora estara en relacion con el capital asegurado y nunca podra sobrepasarlo.

7.4.3. Seguro de dafios por agua.
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Este seguro garantiza la indemnizacion por los afios que cause € agua a producirse fugas en las conducciones interiores de la
vivienda o edificio (redes de suministro, de evacuacion, sistema de calefaccion, sanitarios, etc.).

L as causas que originan estos derramamientos de agua pueden ser muy variadas:

- Larotura o €l atasco en las conducciones.

- El hielo que se forma en las tuberias durante €l invierno.

- Los descuidos del asegurado (por no cerrar las llaves de paso, dejar rebosar la bafiera, etc.).

Sin embargo, estéan fuera de cobertura los dafios debidos a la defectuosa instalacion original, a envejecimiento y a la mala
conservacion de las conducciones, asi como |os dafios causados por filtraciones de agua procedentes del exterior del edificio.

7.4.4. Seguro de responsabilidad civil.

Laresponsabilidad civil quedaclaramente definidaen el Cadigo Civil cuando dice: «Del cumplimiento delas obligaciones, responde
el deudor con todos sus bienes, presentesy futuros».

L os seguros de responsabilidad civil se conciertan para que la empresa aseguradora haga efectivo el importe de las indemnizaciones
0 reparaciones que el asegurado tuviera que pagar aterceras personas por el concepto citado.

En e supuesto de reclamaciones contraunapersonaen su calidad de propi etario de uninmueble, el seguro de RC puede ser interesante
tanto para cada uno de los copropietarios como para la comunidad del edificio.

L os riesgos cubiertos pueden ser muy variados:
- Dafios debidos a un defecto de mantenimiento de la propiedad que es objeto del seguro (accidentes en el ascensor...).

- Darios sufridos por personal de empresas ocupadas en trabajos de reparacion de méguinas o instalaciones o por terceros, a causas
de esos mismos trabajos.

- Dafios producidos a vecinos o terceras personas por un incendio, explosién en la propia vivienda.
- Dafios producidos a vecinos o terceras personas por agua potable o por aguas residuales, etc.

No obstante, este tipo de seguro excluye, generalmente, una larga serie de reclamaciones. Es necesario informarse bien y leer todas
las clausulas del contrato, antes de concertar la pdliza.

7.4.5. Seguro multirriesgo de hogar.

Mediante una péliza de este tipo podrian cubrirse l0s siguientes riesgos:
- Incendios.

- Explosion.

- Robo.

- Expoliacion.

- Roturade lunas'y espejos.

- Rotura de aparatos sanitarios.

- Dafios por agua.

- Responsabilidad civil,

y cuantos expresamente se convengan al efecto.

Aungue cada uno de los riesgos que pueden cubrirse, en conjunto, por este tipo de pdliza pueden contratarse por separado, suele ser
mas idéneo e seguro multirriesgo de hogar, ya que:

- Reline multiples coberturas en una sola pdliza con un pago Unico.
- Resulta mas barato que contratar pdlizas por separado para cada riesgo.
- Es més flexible para adaptarse a las necesidades de cada familia.

Esun tipo de pdlizacon laque cuentan todas |as compafiias en su carterade productosy por eso, antes de ladecision, deben estudiarse
con atencién las condiciones de las diferentes of ertas.

Si en su pdlizamultirriesgo tiene la cobertura de dafios estéticos, en €l caso de ser necesario reponer, por gemplo, algunas baldosas
delasoleriade una habitacién como consecuencia de un dafio, lacompafiia aseguradora esta obligadaa sustituir latotalidad de lasoleria
por otra nueva, cuando no se encuentren baldosas iguales a las existentes. De no tener dicha cobertura, solo estaria obligada a sustituir
las piezas deterioradas por otras parecidas o similares.
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7.4.6. Diez consejos para estar seguros

- Uno. Definay periodifique sus necesidades aseguradoras y 10s recursos econémicos de que dispone. Tener mas seguros no significa
estar mas seguro, evite duplicar las coberturas y pagar dos veces por 1o mismo.

- Dos. El seguro mas barato no es el mejor si, cuando surge el siniestro, nos vemos defraudados. A la hora de contratar un seguro
prefiera seguridad y confianza antes que precio.

- Tres. Si cambia de compafiia aseguradora, cerciérese de que no se produzcan vacios temporales o de coberturas respecto de las
pdlizas que expiran. No todas |as compafiias definen del mismo modo las coberturasy los efectos temporales de la pdliza.

- Cuatro. Antes de firmar la pdliza lea y revise detenidamente su contenido e, incluso, busque, si |0 necesita, €l asesoramiento
pertinente. Exijala pdliza completa con condiciones generales, particularesy especiales. Es mas facil aclarar antes laletra pequefia que
solucionar después los problemas y disgustos cuando surgen.

- Cinco. Preste especia atencion a las clausulas limitativas y a régimen de exclusiones que requeriran su aceptacion expresa para
su eficacia.

- Seis. En determinados seguros, €l aceptar una franquicia por encima de lo ofertado implica importantes descuentos en la prima
correspondiente. Aprovéchelo. Solicite ofertas con distintas franquicias y acepte la que méas le convenga.

- Siete. A lahora de fijar €l capital asegurado, tenga presente que los millones caros son los primeros. A mayor capital asegurado,
el coste de la prima por millon se reduce.

- Ocho. Searedlista. En los seguros contradafios, no contrate capital es que no necesitara o delos que no podriabeneficiarse. Recuerde
gue el seguro no puede ser objeto de enriquecimiento injusto.

- Nueve. El mediador de seguros, agente o corredor, tiene ciertas obligaciones frente austed. L as comunicacionesy pagos querealice
a su mediador tienen la misma eficacia que las hechas a la compafiia de seguros. La contratacion a través de un profesional del seguro
es conveniente para entender la complejidad y variedad de ofertas y opciones que existen en € mercado.

- Diez. Si cuando se produce un siniestro surgen discrepancias o conflictos de intereses con su aseguradora, recuerde que le asiste el
derecho de nombrar su propio perito y abogado. En caso deincumplimiento delo pactado, puede acudir al SistemaArbitral de Consumo,
alas Asociaciones de Consumidores, al Defensor del Asegurado, ala Direcciéon General de Segurosy alos Tribunales de Justicia. La
renuncia a sus derechos le perjudica. Si cree que le asiste larazon, informese y reclame.

7.5. Tributosy gastos

El concepto de tributo es equivalente aimpuesto o contribucion y se refiere a cualquier obligacién detipo fiscal. En € caso que nos
ocupa, daremos algunas ideas sobre |os impuestos que gravan la propiedad del inmueble.

a) Impuestos. Son prestaciones obligatorias que exigen e Estado, la Provinciao e Municipio. En laactualidad, la propiedad de una
vivienda llevainherente dos impuestos: uno estatal y €l otro local.

b) Tasas. Las tasas son tributos que se exigen por la prestacién de un servicio o por lareaizacion de una actividad administrativa
gue afecte o beneficie, de modo particular, al sujeto pasivo.

L as tasas que pueden afectar a un inmueble son tasas |ocal es exigidas por los Ayuntamientos. Como gjemplo, citamos:
- Tasade recogida de basuras.
- Tasapor vado de cochera.

¢) Contribuciones especiaes. Son tributos que se exigen a una persona a haber obtenido ésta un presunto beneficio 0 aumento del
valor de sus bienes, como consecuencia de la realizacion de obras publicas, o del establecimiento o ampliacion de servicios publicos
de caracter local.

Un tipo de contribucion asi podria ser exigido alos vecinos propietarios de inmuebles de una misma calle, por:
- Larealizacion del alcantarillado.
- Laampliacion del acerado, etc.

d) Gastos. Los gastos que debera soportar € propietario de una vivienda para que sea posible €l uso, mantenimiento y conservacion
de la misma vienen determinados por el contenido de la Ley de Propiedad Horizontal. Asi pues, le recomendamos una atenta lectura
del correspondiente apartado de este Manual.

Aqui solamente le recordamos que son obligaciones de todo propietario:

- Mantener en buen estado de conservacién su propio piso o local y, consecuentemente, seran a su cargo los gastos que por €ello
Se originen.

- Contribuir alos gastos generales parael adecuado sostenimiento del edificio y aladotacion del fondo de reserva que lacomunidad
vaya constituyendo para atender alas obras de conservacién y reparacion de lafinca.
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7.5.1. Impuesto sobre Bienes Inmuebles (1BI).
El propietario de algun bien inmueble o € titular de un derecho real sobre el mismo, sera sujeto pasivo de este impuesto.

Para su célculo se toma como base el valor catastral del inmueble, el cual incluye tanto el valor del suelo como el de la construccién
realizada.

La cuota de este impuesto sera e resultado de aplicar ala base, €l tipo de gravamen que determine e Ayuntamiento en funcion de
las caracteristicas (superficie construida, lugar en que se ubica, etc.) y el nimero de habitantes del municipio donde radique € inmueble.

7.6. Serviciosde atencion a usuario

Para una mayor y mejor informacion, asesoramiento y orientacion acerca de cuanto se relaciona con la vivienda durante el periodo
de uso y conservacién de la misma, € usuario, sea propietario o arrendatario, puede dirigirse a los agentes o instituciones que mas
directamente serelacionan con el asunto concreto quetrate deresolver. A tal efecto, serecoge a continuacién unarelacion que esperamos
sea de utilidad.

7.6.1. Instituciones y 6rganos de la Administracion.
a) Delegaciones Provinciales de la Consgjeria competente en materia de Vivienda.

En cada capital de provincia existe una Delegacion Provincial a la que corresponde la tramitacion y resolucion de las cuestiones
relacionadas con edificiosy viviendas calificados definitivamente como protegidas. Por tanto, sdlo en € caso de que su vivienda ostente
dicha calificacién, puede dirigirse ala Delegacion correspondiente de su Provincia para cualquier informacion o tramitacion relativa,
entre otros, alos siguientes asuntos:

- Ayudas existentes para la adquisicién, autopromocion y rehabilitacion de viviendas y edificios, asi como de los procedimientos
aseguir.

- Lo precios maximos de ventay renta aplicables alas viviendas protegidas.

- Cobro de las subvenciones concedidas.

- Procedimientos aplicables a las viviendas, protegidas, tales como: autorizaciones de venta, descalificaciones presentacion de
reclamaciones, prorroga de las ayudas, cancelacionesy amortizacion anticipada de |os prestamos.

- Asesoramiento y tramitacién de las ayudas parala rehabilitacion de viviendas y elementos comunes de los edificios de viviendas.
b) Consgjeria de Justiciay Administracion Pdblicay Delegaciones Provinciales de lamisma

Entre las competencias atribuidas les corresponde €l servicio de informacién y atencion administrativa a ciudadano. A través
del cua se puede obtener informacion administrativa, permanentemente actualizada, de caracter general, no individualizada, sobre la
Administracion de la Junta de Andalucia, relativa a

- Funciones y 6rganos competentes, dependencia organica y funcional y localizacién de los centros de trabajo de la Junta de
Andalucia

- Orientar ala ciudadania en sus relaciones con la Administracion de a Junta de Andalucia, facilitndose el derecho de acceso alos
servicios publicos, através de atencidn personal, telefdnica, postal o por correo electronico.

- Recepcion, registro y compulsa, en su caso, de ladocumentacion que se presente dirigida a cualquier rganos de la Administracion
de la Junta de Andalucia u otras administraciones publicas.

c) Direccién General y Delegaciones Provinciaes de la Consejeria competente en materia de Industria.

Existe una Delegacion Provincial en cada capital de provincia a la que corresponde la informacion, asesoramiento, tramitacion y
resolucion relativa a

- Inscripcion en el Registro, concesion de autorizaci ones de puesta en funci onami ento, modificaci on de instal acionesy comunicacion
de baja de las mismas, sobre ascensores, aparatos a presién, calefaccion, climatizacidn y agua caliente centralizadas, electricidad, gases
combustibles e instal aciones interiores de suministro de agua.

d) Direccion Genera y Delegaciones Provinciaes de la Consgjeria competente en materia de Consumo.

LaDireccién General de Consumo g erce las competencias que corresponden ala Consejeria en materia de planificacién, direccion,
coordinacion, control técnico y propuesta de ordenacidn, inspeccion y sancion relativas a las actividades y servicios en e dmbito del
consumo de alimentos, productos industrialesy servicios, y en particular:

- Potenciacién y asesoramiento del sistema técnico de los centros de informacién a consumidores y usuarios.

- Promocién 'y apoyo alas Asociaciones de Consumidores y usuarios, asi como promocién de la concertacion 'y arbitraje en materia
de consumo.

- Coordinacion con las demas instituciones con competencias en materia de produccion de bienes, prestaciones de servicios y
formacién del consumidor.
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Existe una Delegacion Provincial en cada capital de provincia a la que corresponde la informacion, asesoramiento, tramitacion y
resolucion relativa a:

- Obtencion de informacién in situ o através de teléfono, en materia de consumo.

- Denuncias de particulares o de asociaciones de consumidores por las que se ponen en conocimiento del érgano competente
irregularidades en materia de consumo, asi como reclamaciones en las que se pretende la devolucion de una cantidad de dinero o la
subsanacion de un desperfecto. Denuncias y reclamaciones que pueden ser presentadas directamente en el Servicio de Consumo de la
Delegacion Provincial o ante las Oficinas de Informacion a Consumidor.

€) Delegaciones Provinciales de la Consgjeria competente en materia de Salud.

En cada capital de provinciaexiste unaDelegacién, enlaque se prestan servicios deinformacidn general y particularizadaen materia
de sanidad ambiental, asi como sobre la recepcion, tramitacion y resolucion de denuncias en materia higiénico-sanitaria, relativa entre
otras cuestiones a condiciones de aguas de consumo, piscinas, tratamientos de aguas residuales, residuos sdlidos y abastecimientos de
agua.

f) Defensor del Pueblo Andaluz.

Intitucién para la defensa de los derechos de los ciudadanos en Andalucia, cuya oficina esta ubicada en Sevilla. Se puede dirigir
al Defensor del Pueblo Andaluz cualquier persona o asociacion de personas que sufran algun problema provocado por la actuacion
de los organismos publicos que dependen de la Junta de Andalucia tales como Consgjerias, Delegaciones Provinciales, empresas
publicasy Juzgadosy Tribunales situadosen Andalucia. También los Ayuntamientos, empresas municipalesy DiputacionesProvinciaes
Andaluzas.

Por tanto, cuando usted se haya dirigido a un organismo puiblico para solicitar ayudas, licencias, autorizaciones o para presentar
una reclamacion o denuncia, o bien cuando sea €l propio organismo el que se ha dirigido a usted para exigirle el pago de unatasa o €l
cumplimiento de un deber, y entienda que ese organismo publico no esta cumpliendo estrictamente con las normas reguladoras, que no
le esta respetando |os derechos que usted tiene reconocidos, o cuando no haya recibido respuesta alguna, puede dirigirse al Defensor
del Pueblo Andaluz para presentar una queja contra la actuacion de ese organismo.

Para ello, escriba una carta a Defensor del Pueblo Andaluz, dandole conocimiento, de forma detallada, del problema quetieney a
gue organismos se ha dirigido antes de acudir a Defensor, cuéntele también que le han respondido y que gestiones ha realizado usted
paraintentar solucionar el problema, adjunte asu escrito de quejalos escritos 0 documentos cursados sobre el asunto 'y pidale al Defensor
del Pueblo Andaluz que investigue el asunto.

El Defensor del Pueblo Andaluz le enviara, en principio, un acuse de recibo de su carta, un poco después, le comunicard si puede o
no investigar el asunto que le preocupa. Si le comunica que ha sido admitido a tramite su escrito de queja, esto significa que seinicia
unainvestigacion y que se dirigiraalos organismos en cuestion para aclarar las causas del problema, realizando las gestiones oportunas
de las que le mantendra informado en todo momento.

Al final de las actuaciones le comunicard, por carta, la conclusién obtenida sobre su queja, o la solucion que se haya alcanzado, asi
como las recomendaciones o sugerencias que se hayan realizado para que el organismo publico afectado mejore su actuacion.

La investigacién del Defensor del Pueblo no paraliza los plazos que a usted le hubieran concedido para presentar recurso o
reclamaciones.

En el caso de que su escrito de queja no pueda ser admitido atramite seleinformaré sobre |0s motivos de esta decision indicandol e,
si el Defensor las conoce, posibles vias de solucién del asunto.

El Defensor del Pueblo Andaluz no puede atender asuntos sometidos a Jueces o Tribunales, estén o0 no resueltos mediante sentencia
judicial; conflictos entre particulares (de vecindad, laborales, mercantiles u otros); peticiones que aln no hayan sido planteadas ante
ninguin organismo publico y quejas andénimas o en las que se adviertamala fe por parte del interesado.

El Defensor del Pueblo dispone de una oficina de informacion para orientar a los usuarios sobre gestiones concretas gque se tengan
gue realizar antes de presentar unaqueja, s determinado asunto podria o no ser investigado y sobre cuales son |os 6rganos competentes
dela Administracion alos que dirigirse para solicitar informacion o formular determinadas reclamaciones.

0) Ayuntamientos.

Latramitaciony resolucién de Licencias de Obras, asi como el Régimen de DisciplinaUrbanisticacorresponde alos Ayuntamientos,
por lo que tanto ala hora de realizar obras en lavivienda o en los elementos y servicios comunes del edificio, como en €l caso de que
quiera denunciar infracciones urbanisticas por obras realizadas que | e afecten, se hade dirigir ala Gerencia de Urbanismo, Delegacion
de Urbanismo o dependencia municipal correspondiente, alos efectos de recibir informacidn y asesoramiento sobre:

- Licencias que en cada caso han de solicitarse (de obras, cajon de obras, andamios, calicatas u otras).
- Trémites y procedimientos que hay que seguir.

- Ordenanzas municipales de aplicacion.
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- Tasas e impuestos que hay que abonar.
- Exigencias técnicas y administrativas que hay que observar.
- Infracciones y régimen sancionador.

Los Ayuntamientos, también disponen de oficinas para la informacion, asesoramiento, gestion y seguimiento de actuaciones
encaminadas ala rehabilitacion de edificios de viviendas, asi como de apoyosy ayudas a ciudadano para dichas actuaciones.

h) Oficinas de Informacién a Consumidor.

Las Oficinas de Informacion a Consumidor de titularidad piblica son drganos de informacion, orientacion y asesoramiento a los
consumidores, en el &mbito de la Comunidad Auténoma Andaluza.

Son funciones de estas Oficinas de Informacion al Consumidor y Usuario:
- Lainformacion, ayuday orientacion alos consumidores para el adecuado ejercicio de sus derechos.

- Larecepcion, registro y acuse de recibo de denuncias, reclamacionesy solicitudes de arbitrgje de |os consumidores, y su remision
alas entidades u 6rganos correspondientes.

- Servir de cauce de mediacién voluntaria en conflictos.

- Elevar consulta alos Consgjos Provinciales o a Consgjo Andaluz de Consumo en aquellos asuntos que se consideren de interés
o relevancia paralos consumidores.

- Suministrar, a través de los 6rganos competentes en materia de consumo de la Administracion de la Junta de Andalucia, la
informacién requerida por las distintas Administraciones Pablicas.

- Recibir peticiones concretas, €l evando éstas alas autoridades competentes, afin de modificar algunos de [os servicios que prestan,
0 bien establecer otros nuevos si se consideran necesarios.

- Facilitar alos consumidores, asi como a las organizaciones o asociaciones de éstos, |os datos referentes a registro y autorizacion
de bienes o servicios, asi como de los que se encuentren suspendidos, retirados o prohibidos por su riesgo o peligrosidad; facilitar
informacién sobre sanciones firmes, impuestas en el plazo de tres afios, por infracciones contra los derechos de los consumidores y la
regulacion de los precios y condiciones de bienes o servicios de uso o consumo comun, ordinario y generalizado.

- Redlizar camparias informativas tendentes a conseguir un mejor conocimiento por parte de los consumidores en relacién con sus
derechosy obligaciones, asi como desarrollar programasdirigidosamejorar € nivel de educaci6n especificay formacion de los mismos.
Para el desarrollo de las campafias y programas podra contarse con las propuestas y colaboracién de las organizaciones o asociaciones
de consumidores existentes dentro del ambito de su actuacion.

- Asistir y apoyar alas organizaciones y asociaciones de consumidores, asi como facilitar alos consumidores toda la informacion
necesaria sobre la existenciay actividades de las mismas, potenciando asi €l asociacionismo de aquéllos.

- Disponer de documentacién técnicay juridica sobre temas de consumo, asi como potenciar su investigacion y estudio.
i) Oficinas Municipales de Informacion a Consumidor (OMIC).

Estas Oficinas, dentro de su &mbito local, asumen las funciones de informacion, orientacion y asesoramiento a los consumidores
anteriormente relacionados.

Entodas|as capitales de provinciasy en los pueblos méasimportantes de cada una de ellas existen dichas Oficinas. La Administracion
de la Junta de Andalucia fomentara especialmente la creacion de Oficinas Municipales de Informacién a Consumidor:

- En las mancomunidades o agrupaciones de municipios.

- En todos |os municipios capitales de provincia de la Comunidad Autonoma de Andalucia.
- En los distritos municipal es de | as ciudades de mas de cincuenta mil habitantes.

- En los municipios de mas de veinte mil habitantes.

- En los municipios de alto grado de poblacion flotante.

j) Diputaciones Provinciales.

Las Diputaciones Provinciales, dentro de su ambito territorial, pueden asumir las funciones de informacion y orientacion a los
consumidores en aquellos municipios donde no se dispongan Oficinas Municipales de Informacion al Consumidor, pudiendo llevarlas
a cabo en colaboracién con |las organizaciones 0 asociaciones de consumidores y usuarios.

7.6.1. Federacionesy asociaciones de consumidoresy usuarios.
Actualmente existen en Andaluciatres federaciones:

- Federacion Andaluza de Consumidores y Amas de Casa Al-Andalus.
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- Federacion de Asociaciones de Consumidores y Usuarios de Andalucia (FACUA).
- Unién de Consumidores de Andalucia (UCA) UCE.
Todas ellas tienen sede en Sevillay cuentan con su correspondiente asociacion en cada provincia andal uza.

En estas asociaciones sefacilitainformacion y orientaciones basicas, acualquier ciudadano, esté o no asociado, sobreaquiéndirigirse
alahora de formular una solicitud, reclamacién o denuncia relacionada con la vivienday acerca de |os pasos que han de seguirse.

A las personas que estén asociadas a cual quiera de las asociaciones citadas, ademas de la informacion anteriormente referida, sele
prestan, en especial, las asistencias en latramitacidn de solicitudes, quejasy reclamaciones, formuléndol e |os escritos correspondientes,
y la prestacion del asesoramiento e intervencion juridica que sea necesaria hasta agotar la via administrativa, tanto en relacién con
problemas planteados ante las Administraciones Publicas como ante particulares, sirviendo incluso en determinados casos, como
instituciones de mediacién y arbitraje, através de las Juntas Arbitrales de Consumo.

7.6.2. Otros agentes y organismos relacionados con la vivienda.

Ademas de las instituciones publicas y asociaciones de consumidores y usuarios, existen otros agentes y organismos con los que
posiblemente tenga que relacionarse a partir de la entrega de la vivienda y € edificio, durante € periodo de vida Util de los mismos,
para asuntos de diversa indole.

A continuacion, se mencionan los mas relacionados con estos asuntos, con expresion de los servicios més habituales durante €l
periodo de uso, mantenimiento y conservacion.

- Notarios. Informacidn, asesoramiento, tramitacion y resolucién de formalizaciones y otorgamientos de escrituras publicas.

- Registros dela Propiedad. I nscripciones defincas, levantamiento de alguna cargaque grave lapropiedad y solicitud deinformacion
de lavivienda con posibles cargas que tenga una vivienda.

- Administradores de fincas. Informacion, asesoramiento, gestiones y servicios relativos a comuni dades de propietarios en régimen
de propiedad horizontal.

- Agentes delapropiedad inmobiliaria. Informacion, asesoramiento, gestionesy asistencias en ventasy arrendamientos de viviendas
y locales.

- Arquitectos y aparejadores o arquitectos técnicos. | nformaciones, asesoramientos, gestionesy asistencias técnicas sobre proyectos,
direccionesy gjecuciones de obrasy, en general, materias técnicas, que afecten alasviviendasy edificios.

- Federacién andaluza de empresarios de la construccion (FADECO). Informaciones, asesoramiento y asistencias sobre empresas
constructoras y promotoras y de asuntos relacionados con la venta, promocion y g ecucion de obras.

VOCABULARIO
A.

Aberturade admisién: Aberturade ventilacion quesirve paralaadmision, comunicando el local o dependenciainterior con el exterior,
directamente o através de un conducto de admision.

Abertura de extraccién: Abertura de ventilacion que sirve para la extraccion comunicado el local o dependencia interior con el
exterior, directamente 0 através de un conducto de extraccion.

Abertura de paso: Abertura de ventilacion que sirve para permitir el paso de aire de un local o dependenciainterior a otro contiguo.

Abertura de ventilacién: Hueco practicado en uno de los elementos constructivos que delimiten un local o habitacién para permitir
latransferenciade aire entre el mismo y otro local contiguo o €l espacio exterior.

Abertura mixta: Abertura de ventilacion que comunica €l local directamente con €l exterior y que, en determinadas circunstancias,
funciona como abertura de admision y en otras como abertura de extraccién.

Abofamiento: Abultamiento que se produce en una pared, suelo o techo al desprenderse un revestimiento del soporte o base del
mismo.

Abrasivo: Sustancia utilizada para desgastar o pulimentar una superficie por rozamiento. Esmeril, diamante, arena, piedra pémez,
abrasivos artificiaes.

Absorbedor: Dispositivo que contiene un liquido para extraer o absorber €l vapor de agua u otros vapores, enfriando en € proceso
€l aguarestante. En energia solar térmica, componente de un captador solar cuya funcién es absorber la energiaradiante y transferirla
en formade calor aun fluido.

Acumulador: Recipiente donde se amacena agua (generalmente caliente) para el consumo de aparatos.

Acumulador solar: Recipiente que se encarga de amacenar |a energia solar térmica generada por los captadores o placas solares.
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Agentes de la edificacion (intervinientes): Todas las personas fisicas o juridicas que intervienen en el proceso de la edificacion
(Promotor, Proyectista, Constructor, Director de la obra, Director de la g/ecucién de la obra, Entidades y Laboratorios de Control de
Calidad de la Edificacion, Suministradores de productos y Propietarios y Usuarios).

Aireador: Elemento que se dispone en las aberturas de admision para dirigir adecuadamente el flujo de aire e impedir la entrada
de agua y de insectos o pgaros. Puede ser regulable o de abertura fijay puede disponer de elementos adicionales para obtener una
atenuacién aclistica adecuada. Puede situarse tanto en las carpinterias como en €l muro de cerramiento.

Albardilla: Cubiertaque se colocaen laparte superior deun muro, o en pretil de azotea, paraprotegerlo delaentradade aguadelluvia.

Alféizar: Pieza o conjunto de piezas que cubre la parte inferior del hueco de las ventanas para evitar la entrada de agua. También
se denomina vierteaguas.

Alicatado: Revestimiento de una pared realizado con azulejos.
Aliviadero: Elemento donde vierten |las aguas sobrantes embal sadas o canalizadas.
Aljibe: Dep6sito para almacenar agua.

Almacén de contenedores. Recinto que alberga contenedores de recogida privados para los residuos generados en una o varias
viviendas. En estos contenedores se depositan |os residuos a mano o através de | os bajantes de residuos.

Alumbrado de emergencia: Permite la evacuacion segura hacia el exterior del edificio, en caso de fallo del alumbrado general. Se
alimenta por fuentes propias de energiay su puesta en funcionamiento es automéatica.

Alumbrado de sefializacion: Funciona de modo continuo indicando salidas y pasillos.

Amortiguador (de ascensor): Dispositivo que sirve para compensar y disminuir el efecto de choques, sacudidas o movimientos
bruscos.

Amperio: Unidad de medida de laintensidad de una corriente eléctrica.

Anclgje: Fijacion de las carpinterias, rejas, barandillas, etc., a las paredes, suelos o techos, mediante garras metélicas, grapas,
tirafondos, etc.

Anodo: electrodo positivo de una célula electrolitica hacia el que se dirigen los iones negativos dentro del electrolito. En una pila
es el terminal negativo.

Anodo de sacrificio: También denominado galvanico. Proteccion catodica de la corrosion de otro material, soportando toda la
corrosion hasta que se agota.

Anodo de corriente: Proteccion catddica por corriente impresa de elementos en contacto con €l agua.

Antepecho: Altura de proteccion contra €l riesgo de caidas de un hueco exterior (ventana, balcon, pretil de azotea, etc.) que puede
estar formada por diversos tipos de material resistente al impacto.

Antideslizante: Para evitar resbalones. Se refiere aalgiin producto adherido al fondo de la bafiera.
Aplacado: Revestimiento de una pared realizado con placas, generalmente de pequefio tamafio, como plagquetas 0 mosaicos.

Arqueta: Elemento de construccién que recoge y distribuye (en nuestro caso) las aguas que transportan los bajantes y colectores
de lared de saneamiento.

Arquetasifonica: Ultimo elemento delared de saneamiento interior que impide laentrada de malos olores de lared general . Conecta
mediante un tubo con lared de a cantarillado.

Aspersor: Elemento que rocia o esparce €l agua de riego, de forma uniforme.

Automético (de escalera): Pulsador parael encendido de lailuminacién de escaleras de un edificio, que interrumpe automaticamente
su funcionamiento a transcurrir el tiempo programado.

Aspirador estético: Pieza de remate de un conducto de ventilacion, que por su forma facilitala evacuacién de dicho conducto.

Aspirador hibrido: Dispositivo de ventilacién hibrida, colocado en la boca de expulsion, que permite la extraccion de aire por tiro
natural cuando la presion y la temperatura ambiental son favorables para garantizar € caudal necesario y que, mediante ventilador,
extrae automaticamente €l aire cuando dichas magnitudes son desfavorables.

Aspirador mecanico: Dispositivo de ventilacion mecénica, colocado en la boca de expulsion que tiene un ventilador para extraer
autométicamente el aire de forma continua.

B.
Béaculo: Poste vertical que sostiene unaluminariao farol.

Bagjante de residuos. Conducto vertical que sirve para el traslado por gravedad o neumético de |os residuos desde las compuertas de
vertido hastalos contenedores del edificio 0 las estaciones de carga, respectivamente.
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Bajantes: Conductos verticales parala evacuacion de aguas pluvialesy fecales.

Barra antipanico: Barra horizontal colocada en las puertas cortafuego para facilitar la apertura rapida de estas en el sentido de la
evacuacion o saida.

Bateria de intercambio térmico: En los calentadores agas y calderas mixtas (agua caliente-calefaccion). Componente que transmite
al agua el calor producido en la combustion del gas, en condiciones de éptimo rendimiento.

Biocombustible sdlido: Productos obtenidos a partir de residuos organicos de distinto tipo. Componen lo que se denomina
comunmente «biomasa».

Biodegradable: Compuesto quimico que puede ser degradado por accion biol dgica.
Biomasa: Materia organica originada en el proceso hioldgico, espontaneo o provocado, utilizable como fuente de energia.

Bitérmico: Doble salida, una para agua fria y otra para agua caliente, que se disponen como tomas de agua en determinados
lavavgjillasy lavadoras.

Bloque térmico: Conjunto de quemador y bateria de intercambio térmico.

Boca de expulsién: Extremo exterior de un conducto de extraccion por el que sale el aire viciado, que esta dotado de elementos de
proteccién paraimpedir la entrada de agua o de pgjaros.

Bomba de aceleracion: En sistemas de circulacidn de agua caliente, bomba de circulacion usada para impulsar €l agua a través de
las tuberias.

Bombilla ahorradora: V éase |dmpara de bajo consumo.

Bote sifénico: Pequefio recipiente situado bajo el suelo a que concurren varios ramales de desaglies de aparatos sanitarios y esta
conectado al bajante o a manguetén de un inodoro.

Burlete: Tira cilindrica de materia elastico colocada en los intersticios de las juntas o uniones de elementos de carpinterias para
evitar que pase €l aire.

C.
Cable coaxia: Cable utilizado para transportar sefiales eléctricas de alta frecuencia como las de television.
Cajade humos: Alojamiento en €l que se encuentra un registro paralimpiezay andlisis de humos.

Cajagenera de proteccion: Cajasituada generalmente en fachada, en laque se efectiiala conexion con lalineade acometidael éctrica
y se disponen los elementos protectores de lalinea repartidora de el ectricidad.

Calderin: Se denomina frecuentemente de esta forma al equipo regulador de presion en un sistema de impulsion de agua.

Calificacion energética de un edificio: Expresion de la calificacion energética de un edificio que se determina de acuerdo con una
metodol ogia de célculo y se expresa con indicadores energéticos mediante una etiqueta de eficiencia energética.

Captador (de energia solar): También denominado placa solar. Dispositivo en forma de placa disefiado para absorber la radiacion
solar y transmitir la energia térmica transmitida a un fluido, generalmente agua con aditivos, que circula por su interior.

Carcoma: Insecto coledptero de color oscuro cuyalarva hace orificios en la madera pudiendo causar su lenta destruccion.
Cazoleta: Elemento que recoge el agua de las azoteas 'y patios para evacuarlaalared general de saneamiento.

Ceosia: Cerramiento exterior o division entre espacios, compuesto por piezas caladas de diferentesmedidasy formas, fijaso moviles,
gue dejan pasar laluz y €l aire, fabricadas con materiales diversos (ceramica, hormigdn, aluminio, madera, etc.).

Cenital: lluminacién natural o artificial que en una habitacién o espacio interior se recibe por €l techo o por lacubiertadel edificio.
Cerco: Elemento de carpinteria del que generalmente se cuelga una hoja de puerta o ventana para abrir y cerrar un hueco.

Certificacion de eficiencia energética: Proceso por € que se verifica la conformidad de la calificacion energética obtenida y que
conduce ala expedicion del certificado de eficiencia energética.

Chapado: Aplacado (revestimiento con placas) de piedra natural o artificial, realizado con piezas de mediano tamafio.

Cierre hidraulico: Proteccién contra malos olores formada por una barrera hidréulica que se intercala en los conductos de desagie.
También se denominasifén.

Cimentacion: Conjunto constructivo sobre el que se apoya un edificio y que traslada las cargas recibidas de este a terreno.
Circuito interior: Conjunto de mecanismos y conductores que forman lainstalacion eléctrica de una vivienda.

Circuito primario (en energia solar térmica): Circuito del que forman parte los captadores y las tuberias que los unen, en el cual €l
fluido recoge la energia solar y latransmite.
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Circuito secundario: Circuito en €l que se recoge la energia transferida del circuito primario para ser distribuida a los puntos de
CONSUMO.

Claraboya: Elemento constructivo transltcido colocado en la cubierta de un edificio, fijo o practicable, que permite € paso de la
luz y puede dejar pasar también el aire.

CO: Montxido de carbono (gas tdxico y contaminante).
CO2: Diéxido de carbono (gas téxico y contaminante).
Colector: Tuberiageneral del edificio que recoge |as aguas sucias parallevarlaa a cantarillado.

Columna de ventilacién: Conjunto de tubos que discurre paralelamente a los bajantes de un edificio y cuyo objeto es evitar que los
sifones se queden sin agua.

Columnaseca: Tuberiavertical de acero con tomas de agua en |os distintos pisos del edificio paracaso deincendio, de uso exclusivo
de bomberos. Esta siempre sin agua, salvo cuando los bomberos |a utilizan para apagar un incendio.

Compresor: Aparato que sirve para comprimir un fluido, principalmente aire, a una presion dada.
Condensacion: Accion y efecto que se produce a convertirse un vapor en liquido.
Condensadora: En los equipos de aire acondicionado |lamados partidos, |a unidad donde se produce € fluido cal oportador.

Conducto de admision: Conducto que sirve paraintroducir € aire exterior a interior de un local cuando ninguno de los elementos
constructivos que lo conforman esta en contacto con un espacio exterior apto para que pueda disponerse en é la abertura de entrada
de aire de ventilacion.

Conducto de extraccién: Conducto que sirve parasacar €l aire viciado al exterior.

Conductores eléctricos: En € interior de lavivienda o edificio, cables de cobre con aislamiento que transportan la energia eléctrica.
Conexion siamesa: Bifurcacion o pieza que se acopla a una tuberia para duplicar las vias de salida de agua.

Confort: Comodidad, bienestar.

Contador: Aparato parala medida de consumo, generamente de el ectricidad, aguay gas.

Coquilla: Forro envolvente de material aislante térmico que se aplicaalas tuberias de agua caliente.

Corriente de defecto: Intensidad no deseada que puede circular en aparatos metdlicos o circuitos, debidas a un deficiente
funcionamiento del sistema eléctrico.

Cortocircuito: Contacto directo entre fase y neutro, en un receptor eléctrico o en lainstalacion eléctrica.

Cromado: Capa de cromo que protege alos grifos metalicos contra la oxidacion dandol es ademas un aspecto més agradable.
D.

Derivacion: Fuga no deseada de la corriente eléctrica de un circuito.

Descalcificador: Equipo instalado en unared de agua que elimina o disminuye la sustancia calcérea contenida en el agua.

Desinfeccion: Accion y efecto de quitar la infeccion o propiedad de causarla, destruyendo los gérmenes nocivos o evitando su
desarrallo.

Desinsectar: Limpiar de insectos.

Desplome: Pérdida de la posicion vertical de una pared u otro el emento constructivo.

Desratizar: Exterminar ratasy ratones.

Difusores: Elementos donde terminalaimpulsién de aire acondicionado y se encargan de expandirlo en el local climatizado.
Dispositivo de bloqueo (ascensor): Dispositivo de seguridad que evita la caida de la cabina en caso de rotura del cable de sujecion.

Dispositivo de enclavamiento (ascensor): Dispositivo situado en el acceso alos pisos, que hace imposible la apertura de todas las
puertas de acceso excepto ladel piso en que se halle detenida la cabina.

Drenagje: Disposicion constructiva para desaguar o propiciar lasalida del aguainfiltrada en €l terreno.
E.
Ecoldgico: Producto o actuacién que contribuye ala defensay proteccion de la naturalezay del medio ambiente.

Eficiencia energéticaa Consumo de energia que se estima necesario para satisfacer la demanda energética de un edificio,
electrodomeéstico, aparato de iluminacion, etc., segin se trate, en unas condiciones normales de funcionamiento y ocupacion.

Electrobombas: Bombas cuya fuente de activacion y funcionamiento es la energia eléctrica.
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Encimera: Elemento constructivo que se coloca encima, como coronacion de otro inferior.
Enfoscado: Revestimiento de una pared, realizado con mortero de cemento.

Enlucido: Revestimiento fino, generalmente aplicado sobre otro mas basto, para mejorar el aspecto superficia de la pared. El yeso
y lacal son los material es mas frecuentemente utilizados.

Epoxi: Resinasintética duray resistente, utilizada como pegamento y como selladora e impermeabilizante.

Especialista: Profesiona cualificado, capacitadoy, en su caso, acreditado en el oficio o trabajo de que setrate (el ectricista, fontanero,
calefactor, etc.).

Estacion de cargaderesiduos: Parte de lainstal acion de recogidaneumética situadaen lazonainferior delabajante o delacompuerta
de vertido inferior, que las conecta con el tramo subterraneo horizontal de lared de tuberias.

Estanquidad: Cualidad que poseen los recipientes o depdsitos que no permiten el paso del agua a través de sus paredes o bien las
carpinterias de huecos exteriores de puertas o ventanas que impiden o atentian €l paso de aire.

Estructura: Conjunto de elementos constructivos que constituyen el entramado portante del edificio y se encarga de trasladar ala
cimentacién las cargas que soporta.

Estudio de Seguridad y Salud en el Trabgo: Conjunto de documentos gréficos y escritos, formado por Memoria, Pliego de
Condiciones Particulares, Planos y Presupuesto que debe recoger las medidas preventivas adecuadas a los riesgos que conlleve la
realizacion de la obray que habra de formar parte del proyecto de gjecucion cuando se dé alguno de |os supuestos siguientes: que €l
presupuesto de ejecucion por contrataincluido en el proyecto seaigual o superior a450.759,08 €; que la duracion estimada sea superior
a 30 dias laborables, empleandose en algin momento mas de 20 trabajadores simultaneamente y que el volumen de la mano de obra
estimada, entendiendo por tal la suma de los dias de trabajo del total de los trabajadores en la obra, sea superior 2500 o que se trate de
obras de tuneles, galerias, conducciones subterraneas y presas.

Etiqueta energética: Etiqueta adherida a un electrodoméstico que permite al consumidor conocer, de forma répida, la eficiencia
energética del mismo.

Evaporadora: En |os equipos de aire acondicionado |lamados partidos, a unidad donde se produce aire caliente o frio.
Extintor: Aparato portatil de uso manual que se utiliza para apagar incendios.

Extractores: Ventilador cuya mision es expulsar al exterior el aire viciado o humo de un local.

F.

Faldén: Vertiente o plano inclinado de un tejado por el que discurren las aguas de lluvia hasta € exterior o hasta los elementos de
desagie (canalones).

Fal so techo: Techo situado debajo del forjado que esta suspendido de éste'y, en su caso, fijado alas paredes.
Fisuras: Hendidura longitudinal de poca profundidad y apenas perceptible.
Fluido caloportador: Liquido o gas que absorbe o cede energia calorifica en |os sistemas de calefaccién y aire acondicionado.

Fluido refrigerante: Fluidos utilizados en los sistemas frigorificos para absorber el calor a baja temperaturay presion y ceder calor
atemperaturay presion més elevadas.

Forjados. Elementos resistentes de las estructuras de un edificio, de desarrollo superficial generalmente planos 'y horizontales, y a
veces inclinados, que sirven de soporte a suelos 'y techos del edificio.

Fosa séptica: Depdsito subterraneo, en e que las aguas residuales se desintegran por accién bacteriana.

Fotosintesis: Proceso mediante el cual las plantas captan y utilizan la energia de laluz paratransformar la materiainorganicade su
medio externo en materia organica que utilizan para su crecimiento y desarrollo

Fusible: Dispositivo de seguridad para proteger |os circuitos de una sobrecarga de corriente el éctrica.
G.

Gancho de servicio: Gancho que se dispone en las fachadas 0 en las cubiertas del edificio para colgar o fijar andamios, cinturones
de seguridad u otros medios de proteccion de los trabajadores.

Gérgola: Parte final del cafio o canal por donde vierte a exterior €l agua de |os tejados o terrazas.
Gasodomeéstico: Aparato de uso domeéstico que utilizan el gas como fuente de energia.
Golpe de ariete: aumento violento de la presién de una conduccion hidraulica, producido por € cierre brusco de una vavula.

Gres: Material de gran dureza muy compacto e impermeable que en forma de losetas o plaguetas se utiliza frecuentemente en la
pavimentacion o aplacado de cocinas, lavaderos y cuartos de bafio o aseo.
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Grieta: Aberturalongitudinal de anchuray profundidad considerables que aparece en la superficie de un solido.

Grupo de presion: Equipo encargado de producir lapresion necesariaparaque €l agua, alcancelalasplantasmaselevadasdel edificio.
Guarnecido: Revestimiento de una pared, realizado generalmente con pasta de yeso.

Guia (de persiana): Elemento vertical, dispuesto en ambos |aterales de un hueco, por donde discurre una persiana enrollable.

Guias de ascensor: Piezas que sirven para obligar a que la cabina del ascensor siga en su movimiento un recorrido determinado,
deslizandose por las mismas.

H.

Herrajes de cuelgue: Conjunto de piezas metdlicas con que se equipa una carpinteria de puerta o ventana, tales, como bisagras,
pernios, guias, etc., para posibilitar el giro o deslizamiento de las hojas.

Herrgjes de seguridad: Conjunto de piezas metdlicas con que se equipa una carpinteria de puerta o ventana, tales como: cerrojos,
pasadores, cerraduras, pestillos, etc. para asegurar €l cierre de las mismas.

Hibrido: Organismo vivo, animal o vegetal, procedente del cruce de dos organismos de diferente taxonomia (rel aciones de parentesco
entre |os organismos y su historia evolutiva).

Hidrante: Toma de agua en €l exterior de los edificios para uso exclusivo de bomberos

Hidrocarburos halogenados: Compuesto quimico usado para la fabricacion de agentes extintores contra incendios.

Hojas normalizadas. Hojas de puertas de paso, generalmente interiores, con medidas estandarizadas de ancho y alto.

Hornacina: Hueco que se dgjaen el grueso de una pared.

Humectacion: Accion y efecto de humedecer.

Humedad de condensacién: La que se produce por la condensacion del vapor de agua en las partes més frias de techos y paredes.

Humedad de filtracién: La que se produce por la entrada de agua a través de una fisura u orificio en la superficie que contacta con
el agua.

l.
Ignifugo: Que impide lainflamacion o combustion de un material ante el fuego.

Imbornal: Boca o aberturaregistrable por donde se evacua el aguade lluviade terrazas o azotess, o registro practicable en la calzada,
normalmente debajo del bordillo de la acera, paradar salidaa aguade lluviao de riego.

Imposta: Faja saliente que corre horizontalmente en lafachada de los edificios.

Inflamable: Capaz de incendiarse produciendo llamas.

Inodoro: aparato sanitario también conocido como water o retrete.

Intercambiador: Aparato donde se produce €l intercambio de agua fria a caliente en un sistema de Energia Solar.
Interruptor: Mecanismo paraimpedir o permitir € paso de la corriente el éctrica.

Interruptor de control de potencia (ICP): Interruptor que produce el corte automaético del suministro eléctrico cuando se sobrepasa
la potencia contratada. También se denomina limitador de potencia.

Interruptor automatico diferencial (IAD): Interruptor que corta autométicamente la corriente eléctrica cuando se produce una fuga
de intensidad.

J

Junta de dilatacién: Abertura continua, de desarrollo longitudinal, rellena con material elastico, dispuesta en la fachada o cubierta
de un edificio para absorber las dilataciones térmicas.

Junta de estanqueidad: Junta dispuesta en la unién o encuentro entre distintos elementos constructivos para evitar €l paso de aire
y agua.

L.

Lampara de bajo consumo: Es aquella que funciona seguin el mismo principio que los tubos fluorescentes y por |o tanto tiene menor
gasto energético que las lamparas incandescentes (en las que alrededor del 90% de la electricidad consumida se transforma en calor
y no en luz).

Lampara halégena: Es aquella en la que a los gases inertes que rodean al filamento en € interior de la bombilla, se afiaden gases
hal 6genos, obteniéndose, en general una luz mas blanca. Tiene una esperanza de vida dos veces mas larga que las clésicas y entre 1,5
y 2 veces mejor rendimiento luminico que las incandescentes.
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Lanza: Piezarigidade formacilindrica o troncoconica que une laboquilla con unamanguera contraincendiosy que permite precisar
el caudal de aguay proyectar y orientar € chorro.

Lima: Encuentro entre |os planos o vertientes de la superficie de una azotea o tejado.

Limahoya: Lima de un tgjado o0 azotea que se corresponde con el angulo entrante. Lleva las aguas de Iluvia que se recoge de las
distintas vertientes que se dirigen haciaella

Limatesa: Lima de un tejado 0 azotea que se corresponde con el angulo saliente. Separa las aguas de lluvia dirigiéndolas hacia
distintas vertientes.

Limitador de velocidad (ascensor): Formado por dos poleas, una instalada en € cuarto de maquinas y otra alineada verticalmente
con la primera en el fondo del hueco. A través de ambas pasa un cable de acero cuyos extremos se vinculan, uno a un punto fijo del
bastidor de la cabinay otro a un sistema de palancas, cuyo extremo se encuentra en la parte superior del bastidor. Cuando la cabina
supera el 25% de velocidad nominal €l cable limitador activa el paracaidas.

Linearepartidora: Enlazala caja genera de proteccion con la centralizacion de contadores.

Linea de derivacién: Enlaza cada contador de la centralizacién con el cuadro general de mando y proteccion de cada vivienda.

L inea de fuerza motriz: Enlaza un contador trifésico con el equipo motriz del ascensor, del grupo de presion o de cualquier otro.
Llave de desenclavamiento: En los ascensores, |lave para desenclavar |a puerta de acceso ala cabina del ascensor, en cada piso.

Llave de escuadra: Llave que se coloca antes del grifo de un aparato sanitario para cortar o abrir € paso de agua a dicho aparato.

Luminancia: Magnitud que expresael flujo luminoso que incide sobre la unidad de superficie. Su unidad en e Sistema Internacional
esel lux.

M.
Manguetén: Conducto de evacuacién de amplio diametro para desagiie de inodoros que enlaza directamente al bajante.
Manguitos: Anillos que forman y protegen la unién de dos tubos que no cambian de direccion.

Maniobra selectiva: Mecanismo que seinstalaen un ascensor para activar Unicamente lallamada del ascensor mas cercano al punto
requerido.

Manoémetro: Aparato para medir la presion.

Mantaignifuga: Producto utilizado para apagar pequefios fuegos que aln estan iniciandose (por ejemplo, una sartén que empieza a
arder). Apagan €l fuego retirandole el oxigeno y asi el combustible (en €l caso de la sartén, €l aceite) no arde mas.

Mantenedor autorizado: Especialista, cualificado y acreditado, facultado para desempefiar trabgjos de mantenimiento de
determinadas instal aciones, registrado como tal en un Libro de Registro de la Comunidad Auténoma.

Mecanismos (de electricidad): Elementos de una instalacion eléctrica para ser accionados directamente por €l usuario, como
interruptores, conmutadoresy bases de enchufes.

Medianera: Muro o pared que delimitay separa dos propiedades distintas.

Mesetade escalera: Superficie planaque une dostramos de unaescal era. Se conoce también como descansillo. Mezcladores: Vavulas
paralamezclade agua caliente y fria acoplables alas griferias sanitarias.

Monoféasico: Corriente el éctrica aterna que circula por dos conductores o aparatos que se alimentan con dicha clase de corriente.
Monomando: Palanca Uinica de mando, que en un grifo, sirve pararegular al mismo tiempo el caudal y latemperaturadel agua.
Montante: Tuberiavertical por la que asciende €l agua para el suministro de unavivienda.

Mortero de cemento: Mezcla pastosa de cemento arenay agua.

Muro de carga: Pared resistente o portante de un edificio, realizada con ladrillo, piedra, hormigdn u otro material.

N.

Neopreno: Caucho sintético de gran resistencia mecanicay propiedades aislantes del calor y de la oxidacion

Neutro (detergente): Compuesto o disolucidn quimica que no tiene carécter &cido.

O.

Ozono: Capade gas atmosférico que protege delosrayos ultravioletas del sol y delas enfermedades que los mismos pueden producir
(cancer de piel, cataratas, etc.).

P.
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Paracaidas (de un ascensor): Sistema de palanca cuyo movimiento acciona unas cufias o rodillo que se encuentraen unacaajunto a
las guias (caja de cufias), de formaque cuando se produce la caida de la cabina o sobrepasalavel ocidad nominal, las guias son mordidas
por las cufias o rodillos y se produce la detencidn de la cabina. Pueden ser instanténeos o progresivos.

Patio deluces: Recinto cerrado en su perimetro cuyaprincipal funcién esladeproporcionar luz natural y ventilacién alas habitaciones
gue no puedan abrir alas fachadas.

Patologia: Estudio de lesionesy defectos de elementos de construccion.

Peguefio interruptor automético (PIA): Interruptor que corta autométicamente la corriente cuando se produce una sobretension en
un cortocircuito.

Perlizador: Dispositivo que a acoplarse a un grifo mezcla € aire con €l aguay produce un chorro abundante y suave, ahorrando
el consumo.

Pescante: Dispositivo para elevar pesos.

pH: Indice que expresa el grado de acidez o acalinidad de una disolucion. Entre 0y 7 ladisolucion es &ciday de 7 a 14, bésica
Pica: Electrodo en permanente buen contacto con el terreno que facilita el paso atierrade las corrientes de defecto.

Picaporte: Sencillo mecanismo para aperturay cierre de puertas que se acciona manua mente mediante pomo o manilla.

Pilar: Elemento resistente vertical de la estructura de un edificio, donde apoyan las vigas. Su dimensién predominante es la altura.

Pintura a clorocaucho: Pintura a base de resinas de caucho clorado y plastificante que forma un film continuo e impermeable y
asegura una gran resistencia contrala humedad y los agentes atmosféricos. Apropiada para pintura de piscinasy depositos de agua.

Poliuretano: Resinasintéticaobtenidapor condensacion de poliésteres, caracterizada por su bajadensidad y con propiedadesaislantes
térmicasy de humedades.

Potencia contratada: En electricidad, potencia que se contrata con la Compafiia Suministradora. Ha de ser igual o menor que la
potenciainstalada.

Potenciainstalada: En el ectricidad, potencia que puede absorber lainstalacion funcionando correctamente.

Pozo de registro: Recipiente estanco intercalado en la red enterrada de saneamiento o de alcantarillado, con tapa para su apertura
y registro.

Precerco: Elemento de madera que se fija, mediante anclajes o garras, al tabique, tabicdn u otra clase de fabrica, para luego recibir
€l cerco de una puerta o ventana. También se denomina contracerco.

Prensaestopas: Paso de cable estanco.

Presostato: Dispositivo de control y regulacién parael campo de presién, en que normalmente va atrabajar unainstalacion.

Programadores: Pequefios aparatos que inician o interrumpen automaticamente el funcionamiento de un sistema, de acuerdo con un
programa de tiempos preestablecido.

Proyecto Basico: Conjunto de documentos gréficosy escritos que definen las caracteristicas generales de la obray sus prestaciones
mediante la adopcién y justificacion de soluciones concretas. Su contenido es suficiente parasolicitar lalicenciamunicipal de obras, las
concesiones u otras autorizaciones administrativas, pero insuficiente parainiciar la construccion del edificio.

Proyecto de Ejecucion: Desarrollael proyecto basico y define la obraen su totalidad, sin que en é puedan rebajarse | as prestaciones
declaradas en €l basico, ni alterarse los usos o condiciones bajo las que, en su caso, se otorgaron la licencia municipa de obras, las
concesiones u otras autorizaciones administrativas, salvo aspectos legalizables.

Incluira los proyectos parciales u otros documentos técnicos que, en su caso, deban desarrollarlo o completarlo, los cuaes se
integraran en el proyecto como documentos diferenciados bajo la coordinacion del proyectista. Su contenido ha de ser suficiente para
iniciar y gecutar las obras.

Puentear: Permitir mediante intervenciones fraudulentas el funcionamiento de una instalacion eléctrica.

Puerta cortafuego: Puerta de paso cuya resistencia a fuego garantiza el confinamiento y control de un incendio durante un tiempo
determinado. Se sitlan obligatoriamente en las delimitaciones de |os sectores de incendios y en todo €l recorrido de evacuacion.

Punto limpio: Punto particular de recogida selectiva de residuos a los que es preciso dar una gestion diferenciada, a tratarse de
productos que han de separarse del resto de los residuos por su alto grado contaminante y toxico, como es el caso de las pilas, baterias,
fluorescentes, etc.

Purgador: En un sistema de calefaccion por vapor, tipo de vdvula que elimina el aire y la humedad condensada en las tuberias y
radiadores.

Q.
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Quemador: Elemento donde se produce la combustion en aparatos de gas.

R.

Racor: Pieza metdlica que sirve para unir mangueras contra incendios o éstas con lanzas (bocas de salida del agua).

Rampa: Plano inclinado para entraday salida de vehiculos de un garaje, también para acceso de personas con discapacidad.
Rastrel: Liston grueso de madera.

Rearmar: Volver aponer en funcionamiento cualquier dispositivo automatico que ha «saltado.

Rebosadero: Orificios por donde rebosa un liquido.

Reciclar: Someter un material usado a un proceso para que se pueda volver a utilizar.

Reductor de caudal: Dispositivo que se acoplaaladuchaentre el flexoy el grifo que limitael caudal de agua.

Refractario: Material que resiste laaccion del fuego sin cambiar de estado ni descomponerse.

Reglamento de régimen interno: Normas de régimen interior para regular los detalles de la convivencia y la adecuada utilizacion
de los servicios y elementos comunes, dentro de los limites establecidos por la Ley de Propiedad Horizontal y los Estatutos, que son
acordadas por €l conjunto de propietarios de una comunidad y que obligan atodos los titulares de dicha comunidad.

Regola: Canal que se abre en una pared para empotrar canalizaciones de diversas instalaciones. También se conoce COmo «rozax».
Regulador: Elemento que permite gjustar |os caudal es alas necesidades o normativas, se aplicaprincipal mente ainstalaciones de gas.

Relé Dispositivo electromagnético que funciona como un interruptor controlado por un circuito eléctrico en el que por medio de
una bobinay un eectroimén se acciona un juego de uno o varios contactos que permiten cerrar o abrir otros circuitos eléctricos.

Revestimiento: Capade material aplicada sobre la superficie de paredes, suelos o techos que componen el edificio para protegerlas,
decorarlas o utilizarlas mejor.

Revoco: Revestimiento continuo de un paramento gjecutado con mortero de cal, cemento o yeso, alos que pueden agregarse otros
elementos denominados aditivos.

Revoco a latirolesa: Acabado rugoso de un paramento que se consigue proyectando pasta, generalmente de cal o cemento, sobre
una primera capa del mismo material.

Rociador: Aparato de unainstalacion contraincendios que a activarse arroja agua pul verizada.

Rompechorros (perlizador): Dispositivo que sustituye a filtro habitual del grifo. Mezcla el agua con aire y produce un chorro
abundante y suave, ahorrando hasta un 50% de aguay energia.

Roza: Canal que se abre en una pared para empotrar conducciones de aguay electricidad principalmente, o de otras instalaciones.
También se denomina «regol a».

S.
Salubridad: Calidad de una cosa que se hace buena parala salud de |os seres vivos.

Sector de incendio: Area o zona de un edificio compartimentada o delimitada mediante elementos constructivos cuya resistencia al
fuego garantiza el confinamiento y control de un incendio durante un tiempo determinado.

Sectorizacion contra incendios: Es el primer principio de las medidas contra incendios y consiste en la compartimentacion de un
edificio en sectores de incendios, estancos, segun diferentes usos (al macenes, oficinas, archivos, etc.) especialmente aquelloslocales de
un riesgo especial, para impedir la propagacion de las [lamas, humos y gases toxicos de la combustion, facilitar la evacuacion segura
de los ocupantesy posibilitar alos bomberos la extincién segura de un incendio.

Sellado: Operacion de cerrar unajunta o union entre dos el ementos constructivos con material que asegure laestanquidad delaunion.

Sifén: Tubo doblemente acodado que se inserta en otro de mayor longitud para que € agua detenida dentro de €l impidala salida
de gases (malos olores) a exterior.

Sobrecarga eléctrica: Cuando la suma de la potencia de los aparatos que estén conectados a un circuito eléctrico es superior ala
potencia parala cual esta disefiado dicho circuito.

Sobrecarga de uso: Sobrecarga debida al peso de todos |os objetos que pueden gravitar por €l uso.
Sombrerete: Remate superior situado a exterior que cubre un bajante.
Soportales: Pasos cubiertos pero no totalmente cerrados a los agentes atmosféricos, para acceder alos portales de los edificios.

Soportes: Elementos resistentes de la estructura portante de un edificio en los que su dimensién predominante es la atura. También
se denominan pilares.
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Suelo radiante: Sistema de calefaccion a baja temperatura en la que el elemento calefactor va integrado en €l suelo, de tal manera
gque eseste el queirradiacalor.

Sumidero: Receptaculo empotrado en el suelo, para recibir €l agua superficial de los patios, generalmente equipados con rejillas
paraimpedir la entrada de cuerpos extrafios.

T.

Tabicon: Pared divisoria entre espacios interiores u hojainterior de un cerramiento formado por dos hojas con una camara de aire,
entre ambas, g ecutada, generalmente, con ladrillo hueco de 6 a9 cm de espesor.

Tabique: Pared divisoria entre espacios interiores u hojainterior de un cerramiento formado por dos hojas con una cdmara de aire,
entre ambas, gjecutada, generalmente, con ladrillo hueco sencillo de 4 a5 cm de espesor.

Tapajuntas: Tira de madera (a veces de otro material) que se coloca para ocultar ala vista la junta de encuentro de dos elementos
constructivos; por jemplo una pared y un precerco.

Tarado: Accion de pesar el continente de un elemento que se rebaja en la pesadatotal con el contenido. Accidn de pesar sin calibrar.

Técnico competente: Titulado universitario con atribuciones | egal mente reconocidas en materia de edificacion e instalaciones. Son
técnicos competentes, con carécter general, en edificaciones, los arquitectos y los arquitectos técnicos y en materia especifica de
determinadas instal aciones también |os ingenieros e ingenieros técnicos.

Telecomunicaciones: Sistemas de comunicacién audiovisuales (telefonia, television, etc.)

Temporizador sistematico: Dispositivo que enciende y apaga autométicamente luces, radio, television, etc., cada determinado
interval o de tiempo.

Termita: Insecto del orden de los isdpteros que roen la madera pudiendo causar su destruccion.

Termostato: Mecanismo que permite el funcionamiento de un equipo de cal efacci6n o aire acondicionado en funcion delatemperatura
del local climatizado.

Termostato programable: Dispositivo que se coloca en un radiador, con el que se puede encender y apagar € mismo alas horas
programadas, sin laaccién del usuario.

Terrazo: Producto prefabricado. Es un conglomerado endurecido con trozos de marmol machacado y coloreado con pigmentos de
variada naturaleza, sometido a un proceso de vibrado y pretensado que le confiere gran compacidad y resistencia a desgaste.

Timbrado: Sistemaindicativo de que se harealizado laaperturay revision de un extintor, paralo que se utilizauna etiquetaindeleble
en forma de anillo que se coloca en €l cuello de la botella antes del cierre del extintor y que no puede ser retirada sin que se produzca
ladestruccién o deterioro del extintor.

Tiro (formacion de tiro): Depresion que se genera entre los extremos de un conducto de evacuacion y que hace que los productos
de la combustion, puedan circular asu través hacia el exterior.

Tomadetierra: Conexion de unatomade corriente, maguinao circuito, que permite evacuar atierralas corrientes el éctricas estéticas
0 producidas por derivaciones no deseadas.

Torre de refrigeracion: Equipo de enfriamiento de agua evaporativo.

Tramo de escalera: Cada una de las partes en que se divide |a pendiente escal onada de una escalera. Entre dos tramos consecutivos
hay una meseta o descansillo.

V.
Vado: Zona en rampa de una acera, que formala salidade un edificio, local o gargje, hastala calzada.
Vavula Dispositivo que regulalacorriente de un liquido o gas en una tuberia.

Vavulade compuerta: Vavulaque abre mediante el |evantami ento de unacompuertao cuchilla(redondao rectangular) y asi permitir
o cerrar el paso de un fluido.

Vdavulade interceptacion: Dispositivo que interrumpe la circulacién de un fluido a través de una tuberia o canalizacion.

Valvulade retencion: Véavulas de no retorno que impiden el retroceso de un fluido através de ellas, abriéndose en el sentido normal
del flujoy cerrandose a sentido inverso de éste.

Vaso de expansion (o Depdsito de expansion): Elemento utilizado en circuitos de calefaccidn para absorber el aumento de volumen
gue se produce al expandirse, por calentamiento, € fluido caloportador que contiene e circuito.

Vaso de lapiscina: Recipiente o cavidad de forma céncava que contiene €l agua de una piscina.

Vatio: Unidad utilizada para medir la potencia de la corriente el éctrica.
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Ventilacién hibrida: Ventilacion enlaque, cuando las condicionesde presiény temperaturaambiental es son favorables, larenovacion
de aire se produce como en la ventilacién natural y, cuando son desfavorables, como en la ventilacion con extraccién mecanica.

Ventilacién mecanica: Ventilacion en la que larenovacion del aire se produce por el funcionamiento de aparatos €l ectro-mecanicos
dispuestos atal efecto. Puede ser con admision mecanica, con extraccién mecéanica o equilibrada.

Vierteaguas: Pieza o conjunto de piezas que cubre laparteinferior del hueco delasventanas paraevitar laentradade aguay evacuarla
al exterior. También se conoce como «alfeizar».

Vigas: Elementos resistentes de desarrollo, generamente, horizontal, que forman parte de la estructura del edificio. Su dimensién
predominante es lalongitud, en cuyo sentido descansan sobre dos 0 mas apoyos, que suelen ser muros o pilares.

Voltio: Unidad utilizada para medir la diferencia de potencial de la corriente eléctrica
X.

Xiléfagos: Insectos que roen la madera.

Z.

Zumbador: Mecanismo que produce un sonido a accionar un mando eléctrico utilizado como Ilamador o tim
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